LAGO pa PRATA
LOTEAMENTO FECHADO LAGO DA PRATA
DAS REGRAS E POSTURAS URBANAS

Os proprietérios dos lotes do Loteamento Fechado Lago da Prata, considerando
que a paisagem do vale do Rio da Prata e da Serra da Mantiqueira, é elemento
fundamental e de inestimavel valor para todos os proprietarios, estabelecem para fins de

direito estas regras e posturas urbanas.

Todo proprietario de lote do Loteamento Fechado Lago da Prata, ao executar,
qualquer construcdo complementacdo, modificacdo ou benfeitoria interna, aprovadas, devera
obedecer, obrigatoriamente, as Regras e Posturas Urbanas a seguir especificadas, com o
objetivo de se evitar problemas no futuro. Tais regras e posturas, deverdo ser cumpridas por
todos os proprietarios/condéminos assim como seus herdeiros ou sucessores a qualquer

titulo.

1) Estas, sdo obrigacbes muatuas relativas a: escoamento de aguas pluviais e de
esgotos (internas aos lotes), recuo das divisas, tipo de edificagdes, nimero de pavimentos,
taxa de ocupacgdo e outras mais. Quem primeiro for construir, em relacdo a todos os seus
vizinhos, fica obrigado a fazer seu projeto e construcdo, prevendo a existéncia e total

obediéncia a todas estas regras e posturas urbanas, do Loteamento Lago da Prata.

2) O(s) proprietario(s), ou promitente(s) comprador(a) (es), seus herdeiros e
sucessores, a qualquer titulo deverdo efetuar ou conferir a demarcacéo topogréafica definitiva
do(s) seu(s) lotes(s) adquirida(s), e, para promover quaisquer complementactes de
edificacbes ou introducdo de benfeitorias, devera(ao) respeitar, além das demais disposicoes
como Convencdo, Especificagbes/Memoriais, também as regras e posturas urbanas

seguintes:



2.A) Do recuo das divisas: Os recuos a seguir determinados referem-se a quaisquer
edificacdes incluindo as partes em balango, mas ndo, a equipamentos de lazer (como campos
de jogos, quadras, piscinas e similares).

2.A.1) Do Recuo Frontal: As construcdes (edificacfes), obrigatoriamente, deverdo ser
feitas, com um recuo frontal de, no minimo, 5,0 (cinco) metros da testada do lote; com
excecdo dos lotes de nimeros 30 a 34 que terdo regras especificas

2.A.2) Do Recuo Lateral: Os lotes, individualmente ou englobadas deverdo ter suas
construcdes (edificacdes), obrigatoriamente recuadas em, no minimo, 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros) metros, de cada uma das divisas laterais.

2.A.3) Do Recuo nos Fundos: Nos fundos dos lotes, precisara ser observado um
recuo minimo de 30 (trinta) metros ,em relacdo a divisa do fundo do lote, para qualquer

edificacdo.

2.B) Do tipo de Edificacdo e Numero de Pavimentos:
2.B.1) As edificagOes, em cada lote, deverdo ser, obrigatoriamente, residenciais e
exclusivamente uni-familiares, podendo ser construidas, no maximo mais uma moradia

autébnoma para empregados.

2.B.2) Todas as edificacdes, deverdo ter, no maximo, 2 (dois) pavimentos, sendo um
pavimento térreo e um pavimento superior, podendo, se o0 terreno assim o permitir, ser
construido mais um pavimento no sub-solo, ou seja, abaixo da cota maxima, determinada pela

cota de méaxima vazao do lago ou seja a cota 747,50.

2.C) Da Taxa de Ocupacdo e Normas de Construcéo:

2.C.1) Com relacdo a taxa de ocupacdo das edificacdes, sobre o(s) lote(s), sera
permitido o maximo da 30% (trinta) de éarea edificada e 40% (quarenta) de area
impermeabilizada em relagdo a area da unidade autdnoma (excluindo-se as areas dos

equipamentos de lazer, citados no item 2.A).

2.D) Da area minima de construcéo: A edificacdo principal residencial uni-familiar
deverd ter, no minimo, 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area

construida.



2.E) Das Serviddes: Deverado ser respeitadas, se necessarias, ao longo das divisas ou
ndo, das unidades autdnomas, servid@es de passagem com a largura minima de 2,00 (dois)
metros, para futuros condutores de aguas pluviais e/ou esgotos, com respectivos PVs (pogos
de visita), de escoamentos origindrios de cotas topogréaficas mais altas. Ndo sera, em
nenhuma hipotese, permitido o despejo de esgotos, de qualquer tipo ou natureza, a céu
aberto ou diretamente sobre o lago. Ficam os proprietarios dentro dos lotes, autorizados a
criar, modificar, alterar, remanejar ou cancelar as serviddes em questdo, constante dos
projetos especificos dos lotes, desde que sejam mantidas as condicdes de escoamento de
aguas pluviais e/ou de esgotos, para atendimento das unidades, direta ou indiretamente
envolvidas e servidas, devendo os atuais vendedores das unidades, ou seus sucessores,

manifestar a sua concordancia e aprovacgdo, com relacdo a nova situacao entdo criada.

2.F) Do Desdobramento e do englobamento: Em hipoOtese alguma havera
desdobramento ou fracionamento dos lotes constantes do projeto ja aprovado.

Poderédo ser englobadas mais de um lote ou parte deles, em uma Unica area, sendo que
todos os direitos, obrigaces, restricdes, etc..., passardo a ser validos, com relacdo as novas divisas

resultantes.

2.G) Dos Elementos Divisdrios: Nas divisas internas dos lotes, poderdo ser
construidos muros ou fechos apenas fora dos recuos de frente e de fundo, de: 1) alvenaria
de pedra, ou 2) tijolo macico de barro convencional aparente ou 3) de tijolos de barro furados
(argila) e/ou blocos de cimento, porém, revestidos (rebocados). Fica também permitida nas
divisas internas, a constru¢cdo de alambrados com vegetacdo arbustiva ou do tipo
trepadeiras. Em qualquer das situacdes citadas, a altura maxima permitida para os
elementos divisérios sera de 2,00 (dois) metros, altura esta, tanto dos fechos em alvenaria,
como daqueles revestidos com vegetacdo, pois, 0 objetivo é NAO IMPOSSIBILITAR, EM
NADA, a visdo da paisagem circunvizinha, pelos proprietarios confrontantes de cada lote

em questéo.



Sendo necessaria a construgdo de muro de arrimo, este devera ser erigido somente até
a altura estritamente compativel com a contencdo em si e dever ser totalmente revestido com

vegetacdo de trepadeiras.

2.H) Da Manutencdo das ruas, galerias de agua pluviais, bem como limpeza e
conservacao da via internas: Qualquer custo de manutencao interna que venha a existir, serd
de responsabilidade e 6nus dos proprietéarios, rateando proporcionalmente ao nimero de
unidades autdbnomas originais que cada um possua no Loteamento Fechado Lago do Prata,

inclusive com relagéo a varricéo e coleta de lixo.

2.1) Das Despesas: As despesas de qualquer natureza que beneficiarem o Loteamento
como um todo, serdo rateadas entre todos os proprietarios, porém, as demais despesas
relativas a satisfacdo de quaisquer exigéncias destas regras e posturas urbanas ou que
constarem de projetos especificos, que beneficiem os lotes originais isoladamente, deverdo
ser de responsabilidade e 6nus do(s) proprietéario(s) do(s) lotes(s), que se beneficiar(em) da

mesma, independente de tais obras, se localizarem dentro ou fora de seu(s) lotes.

2.J) Normas para Construcdo: Além daquelas constantes destas regras e posturas,
terdo que ser obedecidas as normas vigentes: na ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas), na SABESP e ELEKTRO ou sucessoras, na Prefeitura Municipal (codigo de

obras) e no Codigo Sanitario.

2.L) Das Construgdes N&o Residenciais: ndo serdo permitidas construgdes
comerciais e/ou industriais, de qualquer espécie ou nhatureza, nas unidades do

Condominio Fechado Lago da Prata.

2.M) Da Vegetacdo Interior e Divisoria:A vegetacdo dentro da faixa non-

aedificandi sera determinada pelo érgdo ambiental.

As areas néo edificadas e ndo impermeabilizadas deveréo ser integralmente gramadas:
constituindo-se em simples gramados, ou jardins, ou campos de jogos. Se 0 proprietario ndo o

fizer, o Condominio podera fazé-lo e cobrar do condémino. Da mesma forma, o fazendo, mas



ndo cuidando de sua manutencdo e aparéncia, 0 Condominio poderd cuidar e cobrar do

conddmino respectivo.

3)- Do uso do lago como lazer pelos conddéminos:

3.A) Nao sera permitido o uso de embarcagdes com motores de popa..

3.B) Seré permitido o uso embarcagfes esportivas tipo barcos a remo, caiaque, velas,
pedalinhos, etc..

3.C) Os cais poderdo no maximo avancar no maximo 2,50 m a partir da margem do
lago e 5,00 m de largura por lote.

3.D) Nao serd permitido atracar nas margens de lotes que ndo sejam de sua
propriedade, a ndo ser nas areas comuns.

3 E) Néo sera permitida a aplicacdo de herbicidas ou inseticidas nas margens do lago.

3.F) Os conddminos s6 poderdo introduzir espécie de peixes no lago, com prévia
autorizacdo do Condominio.

3.G) A pesca sera regulamentada pela administracdo, sendo que a finalidade é pela

pesca esportiva, usando o equilibrio e a preservacao do ecossistema.
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