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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracéo do Estudo e
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de loteamento residencial, cujos
projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente ao disposto na Lei
Federal 6.766/1979, bem como a Lei Municipal 1.366/2004 que regem o

parcelamento do solo urbano no ambito federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

As diretrizes basicas para a elaboracdo do EIV-RIV estdo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de Sado Joao da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispde, em seus artigos 189 a 217 o conteudo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os conteudos legais de municipios que possuem legislacéo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaboracao de mais de 120 estudos de
impactos urbanos em diversos municipios do Estado de Sao Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificacdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos
“stakeholders”, antecipando agdes e medidas corretivas aos projetistas. Desta

forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetista e empresarios
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podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo eventuais problemas,

de forma a evitar prejuizos e transtornos a populacéo local e a municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para uso residencial e misto. Sob o aspecto

legal os requisitos urbanisticos sao integralmente respeitados.

O empreendimento iré gerar areas publicas, que incluem areas institucionais,

areas verdes e sistemas de lazer, em total acordo com a legislagédo incidente.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno sao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais

impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como é o caso do
fluxo de caminhBes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da entrega dos lotes aos seus compradores, 0 que inclui
o futuro fluxo de automéveis, visitantes, materiais e prestadores de servi¢cos

que desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

As andlises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacdo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.
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Figura 1 — Aspectos importantes de analises de dinamicas urbanas.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial 0
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanca deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- UsSo e ocupacgéo do solo;

- valorizacao imobiliéria;

- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
- ventilagéo e iluminacgao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, inser¢céo
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automoveis, etc.
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Outro ponto de analise refere-se a Funcéo Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse é um importante dado de andlise que
sera levado em consideracdo neste estudo. De acordo com a Lei

Complementar 4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungdo social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fun¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

2- Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem os mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido nos incisos IlI, V, VII, VIl e

XX do artigo 9° do Plano Diretor Estratégico, que dispde que:

Art. 9° - E objetivo da Politica de Desenvolvimento Urbano ordenar O
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territdrio, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus
habitantes mediante os seguintes objetivos:

[ll preservar e elevar a qualidade de vida da populagdo, oferecendo
muitas oportunidades de lazer, saude, esportes. habitacdo, cultura e
educacdo para as diferentes faixas etdrias e de renda da populagdo,
buscando o convivio harmonico;

VI - oferecer condi¢des habitacionais de infraestrutura e servicos
publicos, de forma a promover a inclusdo social, reduzindo as

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcbBes sociais da cidade e garantr o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua func@o social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacg&o da cidade expressas no plano diretor.
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desigualdades que atingem diferentes camadas da populagdo e
regioes da Cidade:

VIl disciplinar e ordenar o processo de expansado horizontal da
aglomeracao urbana, compatibilizando com a preservacao dos
elementos referenciais da paisagem;

VIII - estimular, favorecer e direcionar o crescimento urbano nas
areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e de oferta do sistema
de transporte coletivo publico;

XX - buscar a participa¢ao da iniciativa privada em agdes relativas ao
processo de urbanizacdo; mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e
compativel com a observagdo das fungdes sociais do Municipio.

O objetivo do empreendimento € o aproveitamento econémico de gleba urbana
mediante a comercializacdo de lotes. Para tanto o empreendedor esta
submetendo os projetos ao poder publico e aos 6rgéos e concessionarias de
infraestrutura de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e

legais incidentes.

O objetivo do presente EIV-RIV é o de identificar e avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanca. Com a identificacdo e mensuracéo de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatérias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatérias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatérias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatorias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencéo
dos padrdes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.
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O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacdo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacédo de S&o Joado da Boa Vista,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na

gualidade de vida da populacao residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacdo ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

[l - viabilizar a participagao popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.

A partir das analises do projeto e das condicdes existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatoérias de eventuais impactos

negativos.
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3- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanga. Este estudo deve contemplar a anélise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracédo e metodologia de
avaliacdo e analise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicacfes
sobre o0 tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhancga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, o adensamento demogréafico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacao da terra, aos temporarios e
intermitentes como é o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da
implantacéo projetada.

No desenvolvimento deste trabalho, por questdes metodoldgicas, buscou-se
também contemplar, além da legislacao federal — Estatuto da Cidade, os itens
constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa resolucdo, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de andlises que também pode ser utilizada para o estudo de

impactos de vizinhanca.
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A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy

Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacao do
empreendimento no meio urbano. As analises e avaliacdes levaram em

consideracao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatérias para 0s
impactos negativos apontados. Além desses itens, o trabalho também verificou
as questdes afetas a producao de ruidos, emissao de agentes poluentes,
residuos solidos, efluentes, insercéo e adequacao do empreendimento no
tecido urbano, drenagem, itinerarios de carga, entrada e saida de produtos e

alteragbes ambientais e socioecondmicas.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as reagoes ao empreendimento.

Também foram pesquisados pre¢os de imoveis da redondeza.
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Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhanga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
iImplantacéo e operacao do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visdo geral do empreendimento, sua insercdo municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioecondmico existente, aspectos demograficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o uso e ocupacéo do solo, a
adequacao da infraestrutura, geragéo de trafego e implicacdes sobre o sistema
viario e transportes, valorizacao imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilacédo e iluminagao, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” € voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacao das areas de influéncia e possiveis impactos. Sdo analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodolégicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, é estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacdo

proposta.

Para finalizar, com as andlises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusfes sobre a implantacdo do empreendimento sob a ética de seus

impactos.
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4. Dados do Empreendimento

4.1 — Dados Gerais

O empreendimento em estudo é conceituado como parcelamento do solo
urbano, na modalidade de loteamento aberto. Uso: residencial e misto,
podendo haver a instalacéo de pequenos estabelecimentos comerciais e de
Servigos.

Mercado alvo: segmento de média renda.

O Terreno de implantagcéo n&o possui passivos ambientais. Uso anterior:

rural/agricultura.

Denominacéo: Recanto da Serra |l
Matriculas do terreno: do CRIA de Sao Joao da Boa Vista n.° 70.488

Endereco completo do imovel: Estrada Municipal SJB-010 - Serra da Paulista,

s/n. Sitio da Cachoeirinha. Municipio: S&o Jodo da Boa Vista - SP

Altitude média de 784 metros. Ponto mais alto: 789 metros.

Empreendedor: Recanto da Serra Il — Loteamento Ltda

Endereco: Rua Benedito Fernandes de Oliveira, 15 - sala 1 Box 24 - Sdo Joao
da Boa Vista, SP

CNPJ 34.683.970/0001-50

Autor do Projeto: Arg. Brenda Vilela de Lima
CAU: 140228-5

Responséavel Técnico: Eng.° José Batista Teixeira Jr.
CREA: 0600.130.246-1

Pagina 1 O

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga

EIV-RIV

Sequoia Urbanismo - Recanto da Serra ll

4.2 - Localizacéo
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Figura 02- Localizacdo do empreendimento.
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Dados da localizacédo

Bacia Hidrogréafica do Rio Jaguari Mirim
Zoneamento: Macrozona Urbana / ZR
Numero de lotes: 90

Area minima de lote: 250,00 m2 (10x25)

NUmero de pessoas previsto:
Lotes unifamiliares (90) = 283 habitantes (sendo considerada a média de 3,14

habl/lote.

Para fins de infraestrutura: A concessiondaria adota a média de 4habl/lote, o que

resulta em uma populagdo de 360 moradores.

Distancia do centro do Municipio (Catedral Sao Jodo Batista): 4.800 metros em
linha reta.

Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/pasto

Consideracdes da analise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com 90 lotes, é considerado de
pequeno porte. Esse porte € adequado ao local, respeitando todas as
regulacdes da legislacdo ambiental vigente, e se integrard com o
loteamento Vista da Serra | e com o entorno dos bairros vizinhos, com

0s quais nao ha nenhum choque de usos.

B- Localizac&o: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Jodo
da Boa Vista. O empreendimento esté localizado na macrozona Urbana
e contara com toda a infraestrutura de suporte a suas atividades. As
redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem
serdo executadas com recursos do empreendedor, atendendo aos
requisitos e normas técnicas das concessionarias e da prefeitura.

C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-

se com 0 uso residencial e eventualmente, com pequenos
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estabelecimentos comerciais e de servigos. As atividades de tais usos
sao consideradas de baixo poder de impacto, desde que possuam porte

adequado ao local de implantacéao.

4.3 - Insercdo Municipal

O empreendimento encontra-se inserido na porcéao leste da area urbana do
municipio. Esta localizado com frente para a Estrada Municipal Serra da
Paulista, cuja continuacdo € a Rua David de Carvalho que se integra com o
eixo viario formado pela Rua Ractcliff e Av. Rodrigues Alves e Av. Dr. Oscar
Piraja Martins.

O loteamento Recanto da Serra Il se integra com o Recanto da Serra | por
meio da Rua Azuldo e com a Avenida Marginal & Estrada Municipal SJB -010.

Essa localizacédo permite seu facil acesso as areas centrais do municipio, aos
bairros Jardim Del Plata, Jardim dos reis, Jardim Guanabara, Vila Valentin, Vila
Valentin Nova, Jardim Recanto dos Passaros, Pratinha e Rosério. e outros
localizados ao longo do eixo da Avenida David Carvalho, Rua Ractcliff e Av.
Rodrigues Alves. E possivel se acessar qualquer bairro do municipio através
dos eixos viarios principais da cidade, permitindo que os futuros moradores

possam acessar qualquer area da cidade com facilidade e rapidez.

A tipologia do empreendimento € adequada ao padrao urbanistico de seu
entorno, constituido por uso residencial horizontal, uso institucional e usos

rurais e se harmoniza com o loteamento Recanto da Serra I.

Sao Joao da Boa Vista apresenta urbanizacdo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura € adequada e atende a toda cidade. As areas centrais
apresentam grande dinamismo urbano com um setor de comércio e servigcos
gue atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regido. A implantacao de
novos empreendimentos, na forma de loteamentos residenciais nas areas ja
urbanizadas, tem como premissa otimizar o uso do solo urbano e aproveitar
melhor a infraestrutura e o sistema viario existente, além de atender a

demanda existente na cidade e atuar como elemento regulador do preco da
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Pela sua localizacao e pela sua conceituacdo como loteamento aberto, o
empreendimento em analise atendera a demanda de habitacdo para um

mercado voltado para lotes do mercado de médio poder aquisitivo.

O local de insercao do loteamento faz parte de um suave vale, do qual se
origina a nascente existente na divisa de fundos da gleba. A conformacao
topografica apresenta duas suaves encostas (cerca de 4% de declividade no
sentido transversal) cujo vale se dirige uma Unica encosta, muito suave, com
caimento principal para o quadrante noroeste, com uma declividade média de
6,2%. A localizacdo da gleba, nas proximidades do ponto alto de uma colina,
bem como suas conformacfes naturais, permitem visuais paisagisticos das

colinas situadas no quadrante noroeste.

Outro elemento paisagistico é a Area de Preservacdo Permanente da nascente

existente, que se encontra circundada por vegetacéo arborea.

A gleba a ser parcelada pelo projeto ora em analise esta inserida no perimetro
das éareas urbanas definidas pelo Plano Diretor, no limite com a zona rural, na
franja de expanséo das areas localizadas no eixo da Rua David de Carvalho —
Estrada da Paulista. Nessa perspectiva, 0 empreendimento em analise esta

afinado com as propostas definidas pelo Plano Diretor.
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Figura 04 — Localizagao do empreendimento frente as areas urbanizadas do setor norte de
S&0 Jodo da Boa Vista Fonte: Google Earth.

Figura 05 — Localizacdo do empreendimento frente ao tecido urbano do municipio. Fonte:
Google Earth.
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4.4 - Meio Fisico

Topografia: com apenas 50.100,00 metros quadrados, o terreno esta situado
em Area Urbana Legal, ao lado da area urbanizada pelo loteamento Recanto

da Serra |, do qual é uma pequena extensao.

Apresenta declividades médias entre 4% a 6% atingindo cerca de 8,3% nas

proximidades da nascente, em APP.

Esta inserido na Microbacia de um pequeno corpo d’agua, contribuinte do Rio

Jaguari Mirim, Sub-bacia do Rio Jaguari-Mirim.

O entorno mediato e imediato apresenta as seguintes caracteristicas:
a) Predominéancia de uso residencial no quadrante Sudoeste e de uso rural
nos quadrantes Nordeste e Sudeste.
b) Existéncia de comércio, servigos e de usos institucionais no eixo da Rua
David de Carvalho.
c) Infraestrutura urbana completa;

d) Trafego muito baixo nas vias locais <60V/h;

Do ponto de vista da ocupacgéao do terreno, configurado como uma pequena
extenséo do Loteamento Recanto da Serra | e, passando do uso rural para
residencial em &rea muito bem servida por infraestrutura urbana e servigos
publicos, o empreendimento pode ser caracterizado como adequado ao

planejamento municipal de ocupac¢éo do solo urbanizado.

O local mostra-se apropriado, com topografia bastante suave e adequada ao
uso urbano. Nao possui passivos ambientais e ndo apresenta areas

degradadas, erosdes e matacoes.

Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas

de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Sao Paulo. O terreno
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apresenta uma APP relacionada com a nascente de um pequeno curso d’agua

existente.

Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento n&o conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacéo do solo, com as leis ambientais e

com o Plano Diretor Estratégico de Sédo Joao da Boa Vista.

Sob a dtica fisica-morfolégica, o terreno € considerado adequado a

implantag&o de usos urbanos.

O terreno esta inserido em local totalmente antropizado. Devera contar com
toda a infraestrutura urbana necessaria para atender a populacdo que ali ira
habitar, que sera executada pelo empreendedor.

N&o havera necessidade de bota-fora. O material organico proveniente da
limpeza e o solo superficial serdo estocados e usados posteriormente para

suporte organico para gramineas de protecdo as quadras.

O local néo foi ocupado anteriormente por nenhum uso urbano ou uso
industrial. Nao foi usado para descarte de nenhum tipo de material. Ndo ha
registro de contaminacéo do solo no terreno. O terreno ndo se encontra listado

como area contaminada pela CETESB.

O terreno ndo apresenta areas de risco.
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Figura 06 — Areas protegidas de S&o Jodo da Boa Vista. Ndo existe indicacdo de area
protegida na vizinhanca. Fonte: Plano Diretor Estratégico de S&do Jodo da Boa Vista, Mapa 01,
20109.

Figura 07 — Perfil topogréfico da gleba no sentido noroeste-sudeste. Declividade média de
6,4%. Fonte: Google Earth.
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Figura 08 — Perfil topografico elevagéo situada no sentido sudoeste- nordeste. Declividade
média de 5,6%. Fonte: Google Earth.

499m

Figura 09 — Perfil topogréfico elevacéo situada no lado leste da gleba no sentido SW-NE.
Declividades mais suaves entre 1,5% (minima) e 5,5% (maxima). Fonte: Google Earth.
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Figura 11 — O empreendimento (delimitado em amarelo) e a hidrografia local.
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45 - Acessos

O acesso ao empreendimento pode ser realizado pela Rua David de Carvalho /
Estrada da Paulista e pelo sistema viario do loteamento Recanto da Serra |,
gue, por sua vez, encontra-se interligado ao sistema viario do loteamento
Recanto dos Passaros. Ha, portanto, total integracdo do sistema viario urbano
existente com o projetado, atendendo assim as boas praticas de urbanismo e

integracao de sistemas de mobilidade urbana.

Para o fluxo de mobilidade com origem nas areas rurais do setor norte do
municipio o loteamento Recanto da Serra |l passa a ser 0 primeiro espaco
urbano a ser alcangado.

Figura 12 — Principais vias de acesso, para fluxo que provém de &reas centrais.
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) MaxarTechnologies.

Figura 13 — Movimento de acesso 1, para fluxos provenientes e em dire¢do ao centro da
cidade.

Figura 14 — Movimento de acesso 2, para fluxos provenientes e em dire¢do ao centro da
cidade.
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Figura 15 — Movimento de acesso 3, para fluxos provenientes e em dire¢do ao centro da
cidade.
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Figura 16 — Movimento de saida 2, para fluxos provenientes e em direcdo as areas rurais do
setor norte do municipio.
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4.6 — Projeto
Trata-se de projeto de Loteamento Aberto, conforme definido pela Lei
1.366/2004.

O projeto tira partido das curvas de nivel onde possivel, fazendo com que as
ruas acompanhem as curvas, tornando o sistema viario com declividades

suaves e adequadas para o sistema de drenagem.

O sistema viario, na sua interligacdo com a Estrada da Paulista possuira uma
via marginal com largura de 18,00m de caixa, incluindo os passeios. A partir
dessa via marginal, interligam-se duas vias com largura total de 14,00m, Essas
vias denominadas como Rua 1 e Rua 2 cortam longitudinalmente a gleba em
direcédo aos seus fundos, onde sao interligadas por meio da Rua 3. Asruas 1 e
2 estruturam a ocupacao da gleba, formando as quadras A, B,Ce D. ARua 1l
interliga-se com a ruas Azuldo, Dimas Lopes Resende e a Marginal da Estrada
da Paulista. A rua 3 da acesso a Area Institucional, Area Verde/APP e Area de

Lazer.

Importante ressaltar que esse nucleo de areas publicas € facilmente acessado
pelos moradores dos loteamentos vizinhos por meio da Rua Azulao.
A unidade formada pelas areas publicas enriguecem o empreendimento sob os

aspectos ambiental e paisagistico.
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Figura 20— Detalhe do prolongamento da avenida marginal, integrando os loteamentos
Recanto da Serra l e Il.
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A tabela de areas abaixo demonstra com clareza a destinacao das areas

derivadas do parcelamento do solo.

QUADRO DE AREAS Area (m2) %
1 Area de lotes (n° de lotes) 25.019,42 49,94
2 Total das areas publicas 25.080,58 50,06
2.1 Sistema Viario 12.214,59 24,38
2.2 Area Institucional 2.505,99 5,00
2.3 Espacos livres de uso publico 10.360,00 20,68
2.3.1 Areas Verdes 5.034,03| 10,05
2.3.2 Sistema de Lazer 5.325,97| 10,63
3 Area total loteada 50.100,00 100,00
4 Area total da gleba 50.100,00 m2 | 100,00

Tabela 01 — Quadro de areas do empreendimento.

QUADRO DE AREAS PUBLICAS
AREA VERDE 123,31 0,25 %
SISTEMA DE LAZER 1 4.298,48 8,58 %
SISTEMA DE LAZER 2 1.027,49 2,05 %
AP.P. 4.910,72 9,80 %
TOTAL 10.360,00 m* | 20,68 %

Tabela 02 — Quadro de areas publicas do empreendimento.

4.7 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem ser
iniciadas, apos o devido Registro no Cartério de Iméveis e com a autorizacao

municipal. Devera durar 24 meses, prorrogaveis por mais 24 meses.
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CRONOGRAMA DE EXECUGAQ DE INFRAESTRUTURA

OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA
LOTEAMENTO RECANTO DA SERRAI

PRAZO) ANO1 ANO?2

Méses Méses

0BRAS 1 ) 3 4 5 6 7 8 9 10 1 1 1] ] 3 4 5 [ 7 8 9 10 U 1
Servicos de Topografia

Terraplenagem

Rede de Agua Potavel

Rede de Esgoto

Drenagem de Aguas Pluviais - Galerias
Drenagem de Aguas pluviais - Guias e Sargetas
Pavimentagdo

Rede de lluminacdo Piblica

Sinalizaio

Arborizagdo e paisagismo

0 Prazo da execugdo das obras inicia-se apds o Registro do Loteamento junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis

Quadro 01 — Cronograma de obras.

4.8 — Movimentacéao de terra

O projeto de terraplenagem relaciona-se unicamente com a abertura do
sistema viério e sua interligacdo com o sistema viario do Recanto da Serra I.
devido a possuir uma topografia bastante favoravel a ocupacéo, os servicos de
topografia serdo minimos e ndo envolverao nem bota-fora nem importacdo de

terra.

A maior parte do desenvolvimento do sistema viario ocorrera no sentido
contrario ao das curvas de nivel, portanto, gerando baixo volume de corte e

aterro, ruas com declividade suave e lotes planos.

Os caminhdes utilizados nas obras somente poderdo sair do terreno com 0s
pneus limpos e com a carga coberta para evitar o derramamento de terra

durante seu trajeto até a deposicao final.

4.9 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislacéo, incluindo novos
passeios nas areas publicas, interligacdes de drenagem, esgotamento
sanitério, abastecimento de agua, eletrificacdo, paisagismo e recuperacao

ambiental serdo executadas pelo empreendedor.
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Durante as obras de terraplenagem (acertos de greides) serdo executadas
obras de contencéo para evitar o extravasamento de material para as vias.

Serdo construidas cacimbas provisorias de contencdo de aguas pluviais.

As redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario serao interligadas
as redes existentes conforme Diretrizes da Sabesp e correrdo por conta do

empreendedor.

4.10 - CondicBes ambientais

Para o projeto de urbanizacéo foram realizados estudos ambientais de
caracterizagao de fauna e flora. O local apresenta uma nascente protegida por
APP e vegetacao arbustiva e arbdrea remanescentes que protegem a
nascente. A fauna é praticamente inexistente em decorréncia do uso antrépico
bastante consolidado. Foram identificados apenas insetos, e avifauna na area

de APP. O resto da gleba é constituido unicamente por pasto.

N&o foram relatados casos de existéncia de espécies ameacadas ou em risco

de extincao.

A aprovacdo do GRAPROHAB obrigarad ao empreendedor fazer uma
compensacao ambiental levando em conta o grau de conservacao da
vegetacao nativa com possibilidade de supressdo. Recomenda-se o plantio de
mudas de espécies arbdreas nativas nos Sistemas de Lazer, na Area Verde e

na arborizacao do sistema viario.

4.11 — Aprovacoes

O projeto devera atender a toda a legislagcdo municipal, estadual e federal
incidente. A futura aprovacao pelo GRAPROHAB serd uma garantia de que
toda a legislagéo incidente foi atendida, bem como todos os critérios técnicos e
normativos incidentes sobre os projetos. Apos a emissao do Certificado
GRAPROHAB o projeto podera ser formalmente aprovado pela Prefeitura e

devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis competente.

Péginaz 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo - Recanto da Serra ll

A implantacdo deverd ser autorizada através de Alvara emitido pela prefeitura.

4.12 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligagdo das redes de abastecimento de 4gua e coleta, tratamento e
disposicéo final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

Dimensionamento de rede interna
Numero de lotes residenciais 90
Habitantes por lote (Sabesp) 4
Habitantes por lote (real) 3,14
Consumo por habitante 200l/dia
Coeficiente do dia de maior consumo 1,2
Coeficiente da hora de maior consumo 1,5
Demanda (Sabesp) 72,00 m?
Demanada (real) 56,50 m3

Tabela 03 — Considerac¢des técnicas para dimensionamento da rede interna de agua.

4.13 - Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:

Consumo aproximado dos lotes = 31.400 KWh, sendo o consumo médio por
familia/lote de 350KWh.

A concessionaria de energia elétrica é a Elektro

4.14- Areas Publicas
O projeto produzira, na forma de doacdo ao municipio, 25.080,58 m2 de areas

publicas, representando 50,06 % da area total da gleba.

O percentual de areas publicas do projeto € superior ao exigido pela legislacéo.
O maior percentual corresponde aos grandes espacos destinados as Areas

Verdes, incluindo a APP.
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5- Ambiente Natural e Histérico

5.1 — Ambiente Natural

De acordo com o Mapa Geomorfologico do Estado de Sédo Paulo, Sdo Joao da
Boa Vista esta situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigraficas séo classificadas como AvHM. S&o rochas do
periodo Proterozoico (quando se formaram os grandes continentes — entre

4.500 a 2.500 milhdes de anos). S&o rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regiao apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés por¢cdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfologicas distintas:

1- Porcao Oeste: chamados Morros Paralelos;

2- Porgédo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢oes, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacéo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacéo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia € bastante
problematica com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por
linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfologica do Estado de Sao Paulo, a Descri¢ao
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoéico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

Figura 21 — Mapa Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo
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Figura 23 - Compartimentos Geomorfolégicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sé&o Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.
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DIVISAO GEOMORFOLOGICA DO ESTADO DE SA0 PA uLo
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3a. Morraria do Paraitingd ———————————
'LANALTO DO PARAITINGA —————————————————— 3b . Morraria do Paraibung ———— _
3¢ Se/laruadeNalrvvdade-&;eb'&Cangalha 2 - BAIXADAS LITORANEAS ————— 8 |
3 - MORRARIA COSTEIRA ————— !
4a. Serrania da Bocaing ——
LANALTO DABOCAINA ——————— " o
tos Isolados —— b S5 -
£ - pePRESSAO PERIFERICA

Sa . Morros Cristalinos
8b . Colinas Sedimentares
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1EDIO VALE DO PARAIBA

1-ZONA DO MEDIO TIETE
2 - ZONA DO PARANAPANEMA —
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ERRA DA MANTIQUEIRA ————— 3 - ZONA DO MOGI-GUACU
o Ockhal ————————————
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b . Planalto de Santo Antdnio do Pinhal — e
LANALTO DO ALTO RIO GRANDE ——————————— AW N /NN 00 |*.-.+.| V-PLANALTO OCIDENTAL
¢ . Serrania do Alto Sapucal
7d . Planaito de Caldas ZONAS
ERRANIA DE SAO ROQUE 1- PLANALTO DE MARILA ———— [l
'ANALTO DE JUNDIA/ 2- PLANALTO DE CATANDUVA

3 - PLANALTO DE MONTEALTO ———— [
4 - AREAS INDIVISAS

ERRANIA DE LINDOIA
ANALTO DE IBIUNA

ANALTO DE GUAPIARA
ANALTO DOALTO TURVO

Figura 24 — Legenda do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sdo Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfolégico do Estado de Sao Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnolégicas, 1981.

5.2 - Areas de Protecio Ambiental

As andlises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecao
ambiental constataram que S&o Jodo da Boa Vista encontra-se fora de areas
de protecdo e recuperacdo de mananciais, ndo possuindo restricbes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A regido onde a gleba se encontra acha-se inserida fora das areas de protecao

ambiental.
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5.3 - Hidrografia
O sistema hidrografico da regido é formado pelo Rio Jaguari Mirim e seus

afluentes, entre eles o pequeno curso d’agua que possui nascente na divisa da
gleba do empreendimento e cuja APP sera totalmente preservada, assim como
0 macico arbolreo existente e que ultrapassa os limites da APP.

O empreendimento, portanto, apresenta um pequeno curso d’agua cuja
importancia ambiental sera preservada e valorizada. A drenagem natural

encaminha as aguas pluviais diretamente para o Rio Jaguari Mirim.

O encaminhamento interna das aguas pluviais sera executado em tubulacao de

concreto com caixas de passagem e visita que reduzem a energia cinética.

N&o ha registro de alagamento ou inundac¢ao no terreno ou na vizinhanca.
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Figura 25 —Hidrografia principal da regido Bacia do Mogi-Guacgu. Fonte IBGE. £
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Figura 26 — H|drograf|a de S&do Joao da Boa Vista. Sub-bacia do Jaguari-Mirim. Fonte: GESP.

5.4 - Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificacdo de Koéppen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacdo de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, 0 mais quente (média de 22 graus

centigrados).
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ATLAS DO ESTADO DE SAO PAULO - 2000
DEPARTAMENTO OE GEOGRAFIA
FACULDADE DE FILOSOFA, LETRAS € CIENCIAS HUMANAS
UNWERSDADE DE SA0 PAULO.

UMIDADE RELATIVA
ANUAL

1974

OCEANO  ATLANTICO

Fonte. SECRETARIA DA AGRICULTURA Zoneamento agricola do Estado de $30 Paulo. 1974

Figura 27 — Umidade relativa anual do Estado de Sao Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.

JLumyER e Ve any ray

TIPOLOGIA CLIMATICA
SEGUNDO ANALISE FATORIAL
E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)

AGRUPAMENTOS EM ESPACOS CONTINUOS
Agruparments bésico

o
iRA
3 FAIXA COSTE!

-
| PORGAO LESTE DO PLANALTO ATLANTICO
| | DEPRESSAO PERIFERICA E VALE DO PARAIBA
[

[ [—

[ [o——

Fonte: ALV, L. L.
‘Revista do Departamento de Geografia, (3): 3762, 1984,

PR

Figura 28 — Tipologia climatica — caracterizado como “porgédo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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Figura 29 — Temperaturas médias anuais no Estado de S&do Paulo. Fonte: Consoércio
Bioventos.
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Figura 30 — Classifica¢éo do clima IBGE — Mesotérmico brando — semiumido.
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De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
gue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto
de Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730
metros, em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha
urbana de S&o Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas,
sem saidas ou pracas parcialmente fechadas (Joaquim José€). Tudo isto
oferece ao habitante paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos
edificios. Para leste, pode se ver a belissima serra, os horizontes sao mais
amplos e abertos, possibilitando assistir ao colorido “pdr do sol”, nos meses de
abril a maio. A cidade faz jus ao “slogan” — “Cidade dos Crepusculos
Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)

Temperaturas

S3do Jodo da Boa Vista

Latitude: 21g 34m Longitude: 46g 28m Altitude: 780 metros

Classificacdc Climatica de Koceppen: Cwa

MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUVA (mm)
minima média maxima méedia média

JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.8 7e.7
MAI 11.9 25.2 18.6 51.0
JUN 10.5 24.2 17.4 8.1
JuL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.6 0G.2
ouT 15.2 28.1 21.6 130.4
NOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.6 257.1
Ano 14.4 27.1 20.8 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 04— Temperaturas anuais de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.
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O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.

O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Edlico do Estado de
Séo Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com

maior velocidade sdo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes.

Os ventos predominantes no local sdo os do quadrante Nordeste.

Do ponto de vista da dispersdo de material particulado durante o periodo de
obras, a situacéo é favoravel, com disperséo para as areas de uso rural, ndo
habitada.

MINAS GERAIS

LEGENDA
Frequincias de ocontncia  Altitude | Metros
do venlo por direcio o0

Figuas com 16 selores I >100-200

G : >200-300
de 2.5 graus e circulos e

acada§% B >00-500
B >500-600
3 Uimite Estadual >600 - 700
>700- 800
B >800-900

I >90-1.000

l >1.000 - 1.500

>1,500-2.000

W >2000-2500

W >2500-3000
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=
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Figura 31 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Edlico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.
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Figura 32 — Frequéncia percentual da dire¢&o dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de S&o
Paulo — Fonte IAG-USP.

Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padrao verificado na Regiao Metropolitana
de Sao Paulo e as pesquisas do IAG — USP - Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de Sao Paulo, que foram
completados por informacdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variagdo da umidade relativa do ar de S&o Joao da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variagdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variacdes anuais acompanham o regime
pluviométrico , apresentando indices mais altos no ver&do chuvoso e indices

mais baixos na estagdo de inverno, época de estiagem.
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indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacao como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esfor¢os fisicos muito vigorosos, ingerir bastante dgua e
aspergir 4gua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
mais danosos a criancas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacoes de

mucosas de olhos, nariz e garganta.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fenbmeno
da inversédo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
diéxido de enxofre e CO2. Essas condi¢cfes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢cdes
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.

PLUVIOSIDADE
TOTAIS ANUAIS

(PERIODO 1941 - 1971)

OCEANO  ATLANTICO

Forte 3 ) L o Es! o Paut 972 RTINELL
DAFE. Ay phivisitios da Eade de Mo P 1 e AT B Fe7hoo oe k0 pavuor s memcexko MeToooxoc

Figura 33 — Pluviosidade no Estado de Sdo Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.
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5.5 - Microclima

Com relagcé&o ao microclima é esperado que haja pouca alteragdo, uma vez que
0 microclima € muito influenciado pelas grandes areas de uso rural que
predominam na vizinhanga. As areas vegetadas existentes no entorno do
empreendimento sdo importantes elementos reguladores do microclima nessa

area da cidade.

A construcao de apenas 90 edificacdes e a implantacao do sistema viario
deverdo provocar a alteracéo da superficie de absorcéo de radiacdes solares e,
com isso, pequenas alteracdes de temperatura e umidade do ar da area interna
do empreendimento. A titulo de exemplificacdo vamos supor que cada lote
tenha uma superficie média de 120 m? de telhado e/ou &areas
impermeabilizadas, isso geraria uma superficie total de 10.800,00 m2, some-se
isso a area do sistema viario de 12.339,34m2 de pavimentacao asfaltica. Essa
area de superficie devera acumular mais calor do que o terreno natural e iSso
se refletird nas quadras do empreendimento, gerando uma ligeira diminui¢ao
da umidade relativa do ar e possivelmente uma elevagao de temperatura junto
as edificacGes do proprio loteamento, ndo chegando a impactar a vizinhanca. A
arborizacao das vias deve ser considerada medida de mitigacao pois seu
sombreamento devera proporcionas mais conforto aos moradores na estacéo

do verao.

5.6 — Alteracédo das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que seréao
realizadas pequenas intervencdes de movimentacdo do solo para o acerto de
greides, ruas e terraceamento de quadras, conforme demonstrado no projeto
de terraplenagem. Nao obstante as modificagcdes necessarias a serem
realizadas por meio de corte e aterro, isso ndo devera implicar em alteracdes
expressivas com relacao a principal caracteristica do terreno, que é a de uma
encosta com declividades suaves. Recomenda-se o estoque e posterior
recomposicdo da camada de solo superficial (30 cm). Recomenda-se também

gue as caixas de passagem do sistema de drenagem sejam periodicamente
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limpas, com a retirada de eventual material arenoso proveniente das futuras

construcdes de edificacdes residenciais.

Seu uso anterior era de carater rural sem ocupacao urbana.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condi¢cdo ambiental que possa
impedir sua ocupacado. Os estudos ambientais realizados indicam tratar-se de
area ja alterada por acdes antropicas, sendo que os locais onde se verifica
maior adensamento arbéreo estéo localizados nas imedia¢ces das areas de
APP, criando uma area de protecéo e valorizagcdo ambiental e paisagistica que
enriguece o empreendimento. Todos os cuidados necessarios com relacao a

flora e a fauna serdo respeitados.

O grau de risco relacionado com escorregamentos € inexistente.

Os condicionantes geoldgicos e geotécnicos e o nivel de intervencao na area
do empreendimento sdo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo e inexistentes com relacédo aos riscos de
escorregamentos. N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilizacdo de encostas.

A supressao de vegetacao isolada, quando necesséria, sera feita em total

conformidade a legislacdo ambiental municipal, estadual e federal.

5.7 - Espaco histérico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupagao do
terreno, até o presente momento. Sob a otica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construcdo com importancia histérica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndo apontam o local

do terreno como local historico ou de antigas aldeias indigenas.
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N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o
tombamento do local do empreendimento. Nao ha bens tombados no local e

nem dentro das areas analisadas dentro de um raio de 1.500 metros.

O local de inser¢cao do empreendimento ja foi alterado pela agdo do homem,
nao havendo nada, no que tange as questdes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantacéo de edificagdes.

5.8 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade de

Conservacao em Sao Joado da Boa Vista.

Figura 34 - Unidades de Conservagédo. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto
Florestal.
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Figura 35 - Unidades de conservacao. Sédo Jodo da Boa Vista ndo possui areas nessas
unidades.

Sob os aspectos relacionados com o ambiente natural, histérico e cultural
verificamos nao haver obice a implantacdo do empreendimento. As condi¢des

existentes sdo favoraveis ao uso residencial unifamiliar.
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6- Adensamento Demogréfico

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhangca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais.

A tabela abaixo demonstra a divisdo da populacéo de Sao Joédo da Boa Vista

por faixa etéria.

Faixa Etaria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1 ano 461 452 913 1,09
la4anos 1908 1778 3686 441
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a19anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a34anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40 a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45a 49 anos 2895 3267 6162 7,37
50a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55a59anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80a 84 anos 433 756 1189 1,42
85a 89 anos 189 349 538 0,64
90 a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99 anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na area rural 1776 1561

Na area urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Tabela 05 - Populacao por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010)
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O estudo demogréfico especifico para este EIV foi realizado para um raio de
1,5 km a partir da area de interesse. A analise se baseou nos dados dos
setores censitarios, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE, 2010). Para algumas andlises foram considerados dados gerais do

municipio de Sao Jodo da Boa Vista, onde o empreendimento se localiza.

Quanto ao recorte (1 km) dos setores censitérios, a analise abrange 16 setores
censitarios, sendo todos urbanos, no municipio de Sdo Jodo da Boa Vista. A
figura abaixo apresenta todos o0s setores que compdem O municipio e o

destaque do raio de andlise.

Legenda .

Jow

=< \ I'e
~_N > 3 _aad . .
L T Setores de abrangencia no raio (1 km)

l Setores no municipio em SJBV

Figura 36 — Espacializacé@o dos setores censitarios. Fonte: IBGE.
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6.1 - Populagcdo e moradia

O Censo de 2010 calculou uma populacédo de 83.639 habitantes no municipio
de Sao Jodo da Boa Vista, com densidade demografica de 161,96 hab/kmz2.
Para 0 ano de 2019 o IBGE estima uma populacdo de 91.211 pessoas.

Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais
%5399
90a94
85a89
80a84
75a79
70a74
65269
60a64
55359
50a54
45349
40ad4
¥Hay
30a4
%5329
0224
15319
IERE]
539
Dad

HOMENS MULHERES
AZAC]

Figura 37 - PirAmide Etaria de S&o Jo&o da Boa Vista. Fonte: IBGE (2010

Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Séo
Jodo da Boa Vista, percebemos 0 mesmo comportamento de estreitamento da
base e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de

adultos entre 25 e 54 anos.
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Com foco no recorte dos setores censitarios, foi realizada uma anéalise mais
detalhada da populacdo e moradia do entono. Contabilizou-se 1.147 domicilios
particulares e uma populacéo residente de 3.632 habitantes no raio de 1,5 km
da é&rea de interesse, com uma taxa de ocupacdo de 3,14 pessoas por
domicilio. A tabela a seguir apresenta a distribuicdo etaria da populacéo

somente para o raio de analise e a figura 48, apresenta o grafico da piramide

etaria.

Faixa etdria Homens |Mulheres| Total %
menos de 1 ano 32 34 66 1,82
la4 93 100 193 5,31
5a9 110 128 238 6,55
10a 14 146 132 278 7,65
15a 19 135 125 260 7,16
20224 117 124 241 6,64
25a29 138 152 290 7,98
30a34 142 164 306 8,43
35a39 151 169 320 8,81
40a 44 145 161 306 8,43
452a 49 141 152 293 8,07
50a 54 135 114 249 6,86
55a 59 106 101 207 5,7
60 a 64 69 69 138 3,8
65a 69 55 38 93 2,56
70a74 24 39 63 1,73
75a79 21 25 46 1,27
80a 84 12 18 30 0,83
85a89 3 7 10 0,28
90a 94 3 2 5 0,14

95299 0 0 0 0

100 ou mais 0 0 0 0
Total 1778 1854 3632 100

Tabela 06 - Populacao por faixa etéria e sexo. Fonte: IBGE (2010); adaptado por Flektor (2020)
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Figura 38 — Piramide etaria da area de estudo.

A distribuicdo etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (51%) em

relacdo ao sexo masculino (48,9%).

A faixa de criancas entre 5 e 14 anos corresponde a 14,21% do total da
populacdo. Em nameros absolutos séo 516 criangas, que compde 0 grupo que
demanda equipamentos de educacéo para o Ensino Fundamental | e II.

A populacdo de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 13,79 % do total da
populacdo, que corresponde a 501 jovens. Este recorte corresponde a faixa
etaria que mais demanda servicos de educacdo do Ensino Médio e Superior e
de equipamentos de cultura.

Ja a populacdo adulta, entre 25 a 59 anos possui a maior representatividade,
com 54,27% do total, com 1.971 habitantes. E uma popula¢cdo com grande
potencial de producdo econdmica.

A faixa de populacdo acima de 60 anos € de 10,60%, com 385 pessoas. Trata-
se de uma faixa que comeca a demandar mais servicos de saude e lazer

passivo.

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo

Péginas 1




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo - Recanto da Serra ll

Vale reiterar que a densidade demografica do municipio como um todo é de
161,96 hab/km? (IBGE 2010), entretanto, quando se observa o0s setores
censitarios adjacentes a area de interesse, tem-se uma densidade demografica
menor, de 112,2 hab/km?.

Para o célculo da populacao exclusivamente residente, segundo faixa etéria, os
resultados estdo expressos na tabela 07 abaixo.

LOTEAMENTO ABERTO
Faixa Etaria Populagdo
Menos de 1ano 3
la4anos 12
5a9anos 17
10a 14 anos 20
15a19anos 21
20a 24 anos 23
25a29anos 24
30a34anos 23
35a39anos 21
40a 44 anos 21
45a49anos 21
50a 54 anos 19
55a59anos 16
60 a 64 anos 12
65a 69 anos 9
70a 74 anos 8
75a79anos 6
80a 84 anos 4
85a89anos 2
90a 94 anos 1
95a99anos 0
100 ou mais 0
TOTAL 283
menor 5 16
entre5e 14 38
entre 15e 24 a4
entre 25e 59 144
acima de 60 42

Tabela 07 — Projecdo da populacao residente nos lotes exclusivamente unifamiliares.
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Sequencialmente apresentamos uma projecdo da densidade populacional do

empreendimento dentro de um cenario de 16 anos para a plena ocupacao.

anos % de ocupagdo |% ocupagdo efetiva Lotes Ocupados | Pop. Moradora

2024 2 10 10 9 28

2026 4 15 25 23 71

2028 6 15 40 36 113
2030 8 15 55 50 155
2032 10 15 70 63 198
2034 12 15 85 77 240
2036 14 10 95 86 268
2038 16 5 100 90 283

Tabela 08 — projecéo de populagéo residente dentro de cenario de 16 anos.

Como decorréncia de seu porte médio, o adensamento demografico sera
relativamente modesto. As caracteristicas do empreendimento indicam que a
presséo sobre os equipamentos publicos sera pequena, em especial sobre as
escolas publicas, uma vez que as camadas sociais com maior poder aquisitivo

optam pelo ensino particular.

O caso em estudo deve promover um incremento demografico de
aproximadamente 283 habitantes (3,14hab/UH), prevendo-se a ocupacéo plena
dos lotes residenciais do empreendimento para daqui a 16 anos a 18 anos,
some-se a isso um contingente de 76 empregados (0,85 empregado por

residéncia).

A previséo, dentro de um cendrio mais realista € de que havera um incremento
na ordem de apenas 211 habitantes, com a ocupacéo de 2,35 pessoas por
unidade residencial, segundo os estudos da Urban System para a PMSJBV.
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Situagdo projetada
Faixa Etaria 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038

Menos de 1ano 0 1 1 2 2 3 3 3

ladanos 1 3 5 7 9 11 12 12
5a9anos 2 4 7 10 12 15 16 17
10a 14 anos 2 5 8 11 14 17 19 20
15a19anos 2 5 8 12 15 18 20 21
20a24anos 2 6 9 13 16 19 22 23
25a29anos 2 6 9 13 16 20 2 24
30a 34anos 2 6 9 12 16 19 22 23
35a39anos 2 5 8 12 15 18 20 21
40a 44 anos 2 5 8 12 15 18 20 21
453 49anos 2 5 8 11 15 18 20 21
50a 54 anos 2 5 8 10 13 16 18 19
55a59anos 2 4 6 9 11 13 15 16
604a 64 anos 1 3 5 7 9 10 12 12
65 a 69 anos 1 2 4 5 7 8 9 9

70a 74 anos 1 2 3 4 5 7 7 8

75a79anos 1 1 2 3 4 5 6 6

80a 84anos 0 1 2 2 3 3 4 4

85a89anos 0 0 1 1 1 2 2 2

90a 94 anos 0 0 0 0 0 0 1 1

95a 99 anos 0 0 0 0 0 0 1 1

100 ou mais 0 0 0 0 0 0 0 0

Total 28 71 113 156 198 241 269 283

Figura 39 — Projecdo da populacdo moradora por ano de ocupacao. Fonte: Flektor, 2020.

Em um cenario onde o nimero de habitantes se mantenha estavel e

compativel com os numeros de 2018 o empreendimento tera, guando todos 0s

lotes forem ocupados, 03 (trés) criangas de 0 a 1 ano. 12 (doze) de 1 a 4 anos,

17 (dezessete) criancas de 5 a 9 anos e 20 (vinte) criancas de 10 a 14 anos.

Como sabemos que o numero de habitantes por domicilio devera cair para
2,35hab/dom. e que dificilmente todos os lotes serdo ocupados até 2040, os
nameros mais realista serdo: 02 (duas) criancas de 0 a 1 ano, 9 (nove)de 1 a 4

anos, 12 (doze) criancas de 5 a 9 anos e 15 (quinze) criancas de 10 a 14 anos.
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6.2 Populacédo e Renda

O PIB per capita do municipio de Sdo Jodo da Boa Vista € de R$ 32.449,24
(IBGE, 2017). O salario médio mensal dos trabalhadores formais € de 2,5
salarios minimos, calculado pelo IBGE (2017), compreendendo 27.489 pessoas
ocupadas, que representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010
contabilizou que 27,8% da populacdo tem um rendimento nominal mensal per
capita de até 1/2 salario minimo. Foi calculado a renda para o raio de andlise e
a figura 48 apresenta o grafico que demonstra o numero de domicilios por

faixas salariais.

Nota-se que grande parte dos domicilios (631) se concentram no recorte de 1
até 5 salarios minimos, representando 55,01%. E sobre domicilios com
rendimento até Y% salario minimo foi calculado 92 unidades, representando 8%
do total na area de analise. Ja os domicilios sem rendimento somam apenas 13
unidades (1,1%).

Mais de 10 salérios minimos || 55
Mais de 5 a 10 salérios minimos || N NN 136
Mais de 2 a 5 salarios minimos || NN NN : ¢
Mais de 1 a 2 saldrios minimos || N RN : 2
Mais de 1/2 a 1 salario minimo ||| R NN 20
Até 1/2 salério minimo || N SN o2

Sem rendimento . 13

0 50 100 150 200 250 300 350

Figura 40 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar por domicilios.
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Vale mencionar o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal, um estudo do
Sistema FIRJAN que acompanha anualmente o desenvolvimento
socioecondbmico de todos 0s municipios brasileiros nos trés eixos:
emprego/renda, educacdo e Saude. O IFDM de Sédo Jodo da Boa Vista
divulgado em 2018 (ano base de 2016) é considerado em alto desenvolvimento
em uma andlise geral, com uma média de 0,84, com destaque para a educacédo

e salde, conforme demonstra a figura 49.

0.9881

0.8461 0.8647

0.8

0.6853

0.6

04

02

0
IFDM Educagdo Saude Emprego e Renda

Alto desenvolvimento D b D i to regular I Baixo desenvolvimento
(superiores a 0,8 pontos) (entre 0,6 ¢ 0,8 pontos) (entre 04 e 0,6 pontos) (inferiores a 04 pontos)

Figura 41 - IFDM de Sao Jodo da Boa Vista e areas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN,
2018.
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7 — Mobilidade, Trafego e Estrutura Viaria

7.1 — Perfil do Municipio

Com relac&o ao sistema viario, 0 municipio de Sao Jodo da Boa Vista é bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sdo bastante adequados para o
transito e o fluxo de veiculos da cidade. Os fluxos existentes na area de
entorno imediato e mediato é de baixo volume, com situacgdao tipica

apresentando sempre menos de 60V/h.

O principal acesso ao empreendimento sera feito pela Estrada da Paulista /
Rua David de Carvalho. Haverd interligacédo ao sistema viario do loteamento
recanto da Serra |. A geometria de acesso acompanhara a existente no

Recanto da Serra |, com a extensao da pista marginal.

7.2 — Mobilidade urbana

As guestdes que envolvem a avaliacdo da mobilidade urbana sdo complexas e
envolvem varios itens de analise, que vao desde a estruturacéo do sistema
viario, incluindo sua hierarquizacéo, padrdes funcionais, padrdes geométricos,
padrdes operacionais, pavimentacao, demandas, modos de transporte,
acessibilidade e seguranca, que por sua vez inclui sinalizagao, controles e
regulacdes, entre outros fatores. Um pequeno exercicio de verificacao de links
de interrelacdes relacionadas com o trafego, jA nos mostra que a seguranca € o
principal ponto de convergéncia e esta interrelacionado com todos os outros
itens relacionados com a mobilidade. A seguranca na mobilidade, por sua vez,
€ incrementada, principalmente, por meio da sinalizacéo, regulacéo do trafego
e equipamentos como faixas de pedestres, passeios adequados e acessiveis
etc. A figura a seguir demonstra graficamente a rede de mobilidade e suas

interrelacdes.
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Figura 42— Rede de mobilidade. Fonte: Flektor, 2019.

Sendo a seguranca o link com maiores interrelagcées na rede, destacamos o
papel fundamental dos padrées geométricos do sistema viario e da importancia

da execucdo de um sistema de sinalizacéo claro e eficiente.

A estrutura viaria local € apoiada pelo eixo formado pela Rua David de
Carvalho / Estrada da Paulista. E possivel acessar o empreendimento por rotas

alternativas até a Rua Antonio Torres a 750 metros do empreendimento.
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Figura 43— Estrutura viaria municipal. Fonte: PMSJBV.

Pelas pesquisas realizadas verificamos que o ponto mais sensivel com relacéo
a mobilidade, é o entroncamento entre a Rua David de Carvalho e a Rua
Ractcliff. Ha no local um seméforo de 3 fases que causa um pequeno
represamento do trafego em todas as horas do dia, formado filas nos horarios

de pico da manha

Na figura a seguir pode-se identificar as principais vias de acesso ao

empreendimento.
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SERRA DA
PAULISTA

HIERARQUIA VIARIA
REDE VIARIA LOCAL I REDE VIARIA ESTRUTURAL - CLASSE | W= REDE VIARIA ESTRUTURAL - CLASSE IV

* REDE VIARIA COLETORA - CLASSE | mmmm REDE VIARIA ESTRUTURAL - CLASSE II
[ REDE VIARIA COLETORA - CLASSE Il mmsm  REDE VIARIA ESTRUTURAL - CLASSE III

Fonte: Cadastro Municipal de §|BV, 2014. FGMF, 2014

Figura 44 — Estrutura Viaria Municipal — detalhe — Fonte: PMSJBV.

/ ~_—’--\~\.

,r:..‘A W B ( VA > ,?'L - SSS t 3 . o
— fps e [} = 7 S ) = AN NS
Figura 45 — Diretrizes do Plano Diretor — VA-10.- Via Arterial 10. Fonte; Plano Diretor
Estratégico de Sdo Jodo da Boa Vista — Anexo 2 - Mapa 03
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Verifica-se pelos estudos que fundamentam o Plano Diretor Estratégico de Sao
Jodo da Boa Vista, que o eixo formado pela Rua David de Carvalho e Estrada
da Paulista é caracterizado como Via Principal em alguns estudos e como Via
Arterial em outros. De fato, € uma via que estrutura o espaco urbano até o
limite do Macrozoneamento como via urbana e apds o empreendimento passa
a se caracterizar como estrada vicinal que permite o acesso de diversas
propriedades rurais as areas centrais de Sao Jodo da Boa Vista. Esse &€ um
dos principais acessos do nucleo de Sdo Roque da Fartura,
administrativamente caracterizado como Distrito do Municipio de Aguas da
Prata.

Figura 46 — Estrutura viaria local existente;

» Em vermelho: Estradas Municipais.
» Em amarelo: Sistema viario principal.
» Em laranja: Eixo da Rua David de Carvalho — estruturador.

» Em peto: Ferrovia
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* Em azul — Hidrografia.

Foto 01- Vista da Rua David de Carvalho chegando na intersec¢cdo com a Rua Ractcliff.
Tréansito livre na maior parte do dia com pequena retencao de trafego no seméforo.

Foto 02— Vista da Rua David de Carvalho — uso do solo com predominancia de comércio e
Servigos.
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Foto 03 — Vista da Estrada da Paulista — sentido S&o Jodo. A direita, na seta, vé-se o terreno
onde se implantara o lotemento Recanto da Serra Il.

Foto 04 — Vista da Estrada da Paulista — a esquerda marginal do empreendimento Recanto da
Serra | =, que integrara com a marginal do Recanto da Serra Il, separando completamente os
fluxos dos empreendimentos do fluxo da estrada, dando total seguracgédo ao trafego e aos
pedestres, que constumam fazer caminhadas utilizando a margianl em razdo da quase
inexistencia de trafego por essa via.
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Foto 06- Interligacdo entre a Rua Ractcliff e a Rua David de Carvalho
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A distancia do empreendimento até as areas mais centrais do municipio,
percorrendo o sistema viario, é de cerca de 3,0 km, o que permite facil acesso
a todos os bairros de Sao Joao da Boa Vista.

As vias que permitem seu acesso sao todas pavimentadas.

Seu acesso também podera ser realizado utilizando a Rua Caetano Matielo,
Av. Pedro Resende Lopes, Rua Silvio Lance e Antonio Batista, que atravessa a
Rua David de Carvalho. Com isso evita-se o semaforo de 3 fases da Rua
Ractcliff.

7.3 - Circulacéao Interna

O projeto incorpora o conceito de hierarquizacéo do sistema viario, com a
implantac&o da entrada e saida do loteamento por meio de avenida com duas
pistas.

As dimensdes do viario sdo as seguintes:
* Avenida I:
Padrao funcional: caixa: 18,00 m
Passeios com 4,00m de largura
Pista unica, com 10,00m de leito carrocavel
Guia e sarjeta em concreto.
Pavimentacéo asfaltica

Sinalizag&o horizontal e vertical de acordo com o padrao municipal.
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PISTADE ROLAMENTO
PASSEIO o PASSEIO
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—

:

400 1 10,00
&
18,00

Detalhe Via de Circulacio - Avenida Um

Figura 47 — Corte esquematico da Avenida Um.

* Ruas locais
Caixa: 14,00m
Passeios com 2,50m de largura
Pista unica com 9,00m de largura
Guia e sarjeta em concreto.
Pistas com pavimentacéo asfaltica

Sinalizag&o horizontal e vertical de acordo com o padrao municipal.
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PISTADE ROLAMENTO

PASSEIO

2,50 | 9,00 | 2,50 |
14,00

Detalhe Vias de Circulagdo - Geral

Figura 48 — Via local.

ALINHAMENTO PRE DIAL

Detalhe Guia Rebaixada - Escala - 1:125

A = 3,00 m= Largura total da calcada

B = 0,70 m. = Faixa destinada a infra-estrutura aérea e de subsolo
Equipamentos mobiliarios, servicos e paisagisma

C =1,20 m. = Projecéo da rampa de rebaixamente com abas laterais

D =1,70 m. = Faixa livre de circulacdo

Figura 49 — Detalhe da guia rebaixada.
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1,20 (minimo 0,80)

bW /
&7
=
o
?E'rc-i" fﬁ‘-;:: A f-s‘.vm?-:ugz:e
ﬁ_ ﬂ_ i'g__ PISOAN'I'IDERRAPANTE &
-| s SR
=
[} o "
s ﬂf{% Do a '\G\n ‘@{b
(=] {%‘. T E g
@ o &
%‘/ 14 sl
0,50 1,20 0,50
2,20

Detalhe Rampa Acessibilidade - Escala - 1:25
NBR - 9050

Figura 50 — Detalhe da rampa de acessibilidade.

7.4 — Circulacao de cargas e pessoas

A implantacdo do loteamento devera gerar um incremento no trafego de
maquinas e caminhdes durante o periodo de obras, que devera durar 24
meses. Nesse periodo havera impactos negativos sobre a propria Estrada da
Paulista e sobre a Rua Ractcliff Posteriormente, com a execucao das
edificacdes, o trafego de caminhdes e veiculos de carga devera se estender
por um periodo superior a 10 anos, mas com baixo volume, ndo havendo

previsédo de impactos.

Devido ao pequeno porte do empreendimento a circulagcéo de cargas e
pessoas nao ira alterar a atual dindmica dos fluxos existentes no eixo da Rua

David Carvalho / Estrada da Paulista.
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7.5 - Trafego

O eixo da Rua David Carvalho/Estrada da Paulista é o principal estruturador e
indutor da expanséo urbana para este setor da zona norte do municipio e nao
h& possibilidade legal de nova expansao em virtude do perimetro urbano, que

termina nos limites do loteamento em foco.

O ponto de convergéncia atual do trafego local é o encontro dos fluxos do eixo
Rua David Carvalho/Estrada da Paulista com a Rua Racticliff.

Alternativamente o empreendimento pode ser acessado pela Avenida Pedro
Resende Lopes que, além de encurtar o caminho até o empreendimento, evita
0 entroncamento entre a Rua Ractcliff e a Rua David de Carvalho.

LOJA ARRASO
Loja de Roupa <

-46/7,6

R
9 Padaria do Candinho 0

»
g ‘/%G'O Para viagem « Entrega
%
%
?9‘,8
%

de Q Domus Dei Artes Sacras Q
da Loja de artigos religiosos Lava Lento Destac S
gan
9 Para v
POSTO DE MOLAS
E AUTO PECAS... o
S

9 Lava Répido do Galo

—
GS D o
& e Q Q"'?a\q,w : ; - &
¢ Clitr Prefeitura Municipal de o
Saba’s Marmitaria Sco Jodo da Boa Vista q_}“
Ry 7 ©
'ﬁ’ac,,b_ { Maranata Motos T &
. 3 o &
¥ &
0 » 8
i o
W S
i O\ / )
& Pisci ive Flish; Adfiano Lanches @
\ Parg viagem - Entrega

Betele Hair 9\ ‘Q

Atelié Fabiana Lima
Costureira

(\4““““ ) Moto Taxi Racticliff (3
g\xﬁ sy Loja de motocicletas

QO

RR hniitiniie aitnmntiva

Figura 51— Confluéncia da Rua Ractcliff com Rua David de Carvalho.

Pégina6 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Foto 07— Confluéncia da Rua Ractcliff com Rua David de Carvalho. O semaforo de 3 fases
provoca lentiddo no local.

Foto 08 - Avenida Pedro Resende. Fonte: Google Earth.
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Figura 52— Principal caminho alternativo para acesso ao empreendimento.

Na area de insercéo do empreendimento também néo existem polos geradores
de trafego. O trafego é composto unicamente pelas viagens realizadas pela
populacao residente nos loteamentos existentes ao longo da Rua David de
Carvalho e, principalmente pelo dinamismo produzido pelos estabelecimentos

de servico e comércio existentes ao longo do eixo.

N&o se prevé a ocorréncia de impactos cumulativos com a atracao de viagens
demandas por empreendimentos comerciais, industriais ou institucionais.
N&o se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.

O volume de trafego verificado na principal via de acesso, Estrada da Paulista
foi considerado baixissimo com a contagem veicular apontando volume sempre
inferior a 60 V/h. A situagéo das condi¢des do trafego mostram que, em

nenhum dia da semana as vias de acesso ao empreendimento apresentaram
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lentiddo o que significa que a capacidade das vias atende sem qualquer
problema, o atual volume de trafego. O problema de formacéao de fila
encontrado em alguns momentos na Rua David de Carvalho e na Rua Ractcliff
€ decorrente da instalacdo de um semaforo de 3 fases. Esse seméaforo embora
seja a causa de formacgdo de pequenas filas em alguns horérios é importante

por manter um alto grau de seguranca impedindo conflitos de fluxos.

Para verificar o comportamento dos fluxos de trafego na Rua David de
Carvalho Utilizamos informagdes diretas com contagens na frente do
empreendimento e informacgdes indiretas obtidas pelo Google Maps e pelo
Waze. Foram verificadas dez situacdes tipicas — de segunda a sexta-feira,
horarios de 8:00hs, 12:00hs e 18:00 para demonstrar o comportamento do
transito. O Google Maps demonstra haver transito livre com carregamento
derivado das atividades comerciais e de servicos existentes ao longo da Rua

David de Carvalho.

7.6 — Nivel de Servico

A tabela a seguir mostra as faixas de niveis de servigos utilizados para a
andlise comparativa entre a situagdo atual e a situagdo futura, com a

implantacdo do empreendimento.

NIVEIS DE SERVICOS
el Variagdo
0,1 <y =0,30
0,30<y =0,50
0,50<y =0,70
0,70 <y >0,90
0,90 <y = 1,00

y =1,00

=

[ Ri=h Pl is- 1 b= =

Tabela 09— Niveis de Servico
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Y corresponde ao grau de saturacao da via, obtido através do Calculo de

Webster, onde:

Volume
Y= ——m mM M —
Capacidade
Y=90/900 = 0,1

O volume a ser produzido pelo empreendimento contribuira em no maximo 90
V/h em hora pico o que sera insuficiente para provocar qualquer tipo de
alteracao no Nivel de Servi¢o da via, mesmo que a capacidade seja reduzida
para 900 V/h.

Portanto o volume de trafego futuro decorrente do empreendimento ndo afetara
o Nivel de Servico (NS) das vias de entorno. O efeito cumulativo na Rua David
de Carvalho serd de no maximo 4 veiculos por minuto em horério de pico,
insuficiente para afetar significativamente o atual NS. A seta mostra o local do
empreendimento, onde, em pesquisas diretas ndo se notou henhum tipo de

lentidao de transito.

Portanto nas questdes relacionadas com a mobilidade podemos inferir que o
empreendimento, por seu pequeno porte, nao apresentara volumes de trafego
cuja interferéncia nos atuais fluxos venha a diminuir o Nivel de Servi¢o. Nao
obstante, € oportuno indicar que a utilizacdo de caminhos alternativos para
acesso ao empreendimento podem ser recomendamos pela prefeitura como
medida de mitigacao das condi¢cfes atualmente apresentadas na confluéncia

das ruas Ractcliff e David de Carvalho.

A seguir vemos 0 mapeamento de trafego do Googe Maps lembrando que
algumas informacdes desse mapeamento ndo se confirmaram nas pesquisas

de campo.
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N&o sabemos o porqué de haver indicacéo de trafego na frente do
empreendimento, uma vez que ndo ha nenhuma atividade na Estrada da
Paulista que atraia viagens. As medi¢cdes de volume de trafego realizadas “in-
loco” sempre mostraram um volume abaixo de 60V/h.

A situacdo mais realista é apontada na figura abaixo que mostra uma situacao
bem tipica, com adensamento de veiculos no semaforo da Rua Ractcliff com a

Rua David de Carvalho, e na frente das areas comerciais da Rua David de
Carvalho.
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Figura 65— Situacao tipica condizente com a situacao real existente.
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Figura 66— Situacao tipica segundo o Waze — para sexta-feira — 17:00h. As informac¢&es obtida
pelo Waze também conformam o baixo volume de trafego na frente do empreendimento.

7.7 - Transporte Publico Urbano
O transporte publico urbano de Séo Joao da Boa Vista é feito através de
empresa concessionaria (Rapido Sumaré). O empreendimento ainda néo é

servido por linha regular.

Como a maioria dos moradores se deslocara pelo municipio com veiculo
préprio, como se observa nos loteamentos similares, a previsao que haja um
incremento pouco significativo na demanda de transporte publico urbano. A
demanda podera ser incrementada por trabalhadores da construgéo civil e por

trabalhadores domeésticos.

Como o adensamento demografico ocorrera de forma lenta, o pequeno
incremento da demanda de transporte publico sera de pouca intensidade, ndo
implicando em alteragbes no sistema hoje existente para 0s proximos cinco
anos. No entanto sugere-se a elaboracdo de estudos especificos para a
definicdo de novos itinerarios e futuros pontos de 6nibus para o atendimento

das futuras demandas cumulativas que serao geradas.
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Ha que se levar em conta que atualmente o itinerario do transporte publico ndo
alcanca o empreendimento, nem mesmo o Recanto da Serra I, pois atualmente
ndo ha nenhuma demanda que justifique alteragdes. No entanto, a partir do
inicio da construcdo de residéncias no loteamento e, com o adensamento do
Recanto da Serra |, comecara a ser criada, pouco a pouco, uma pequena
demanda, que devera ser incrementada com a entrega do loteamento ora em
andlise. Isso significa que as demandas mais consistentes para o transporte
publico deverao ocorrer a partir de dois anos apés a entrega do
empreendimento em analise. Portanto, nesse primeiro momento, o impacto
devera ser baixo sobre equipamentos urbanos e comunitarios e sobre o
transporte publico. Porém, havera um impacto cumulativo dentro de uma
perspectiva temporal de 5 a 10 anos, 0 que ensejara a proposicao de linha de
transporte publico até as imediacdes do empreendimento. O mesmo podera
ocorrer com relagcdo a demanda por equipamentos sociais e comunitarios que,
necessario apontar, € muito bem servido na regiao, ndo havendo previséo de
necessidade de ampliacbes dos equipamentos de salde e educacdo hoje

existentes.

E dentro desse cenario de 5 a 10 anos que devera ocorrer também um impacto

positivo sobre as atividades de comércio e servigos.

A recomendacao deste EIV é a de se elaborar estudos especificos de novos
itinerarios que incorporem a marginal dos loteamentos Recanto da Serra | e Il.
A expansao do itinerario até o Recanto da Serra Il s6 serd viavel em 2024 ou
2025.

Pégina8 2

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Sequoia Urbanismo - Recanto da Serra ll

s § N Y
z. e
X \\ kM
P stacad Mercadp
= A
L]
!
)
i
1
f/...' g
- s
/." s
= et

LINHAS BAIRRO - CENTRO
— LINHAS DE ONIBUS BAIRRO - CENTRO

© TERMINAL DE ONIBUS i) E
AP ) TN 2N
"1~~uf e d+ ‘.

F Prefeitura Muhicipal de SJBV. 2014. FGME, 201874, 7™

Figura 67 — Linhas de Transporte Publico de Sdo Jodo da Boa Vista. Fonte: PMSBYV, 2014.

Pégina8 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo - Recanto da Serra ll

o TErminal .
e >

== an\'\dﬁfc

2 i.f \
A

Terminal N

o
¥

T

LINHAS CENTRO - BAIRRO

— LINHAS DE ONIBUS CENTRO - BAIRRO (.

TERMINAL DE ONIBUS i Y
| I’\"' fl"v‘. - —\ -' ‘i

Fonte: Prefeitura Manicipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014 4. #

Figura 68 — Linhas de Transporte Pablico de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: PMSBYV, 2014.

Hoje o transporte publico ndo atende ao Recanto da Serra |. Com a
implantacédo do Recanto da Serra Il teremos um total de 427 lotes e essa nova
condicao criard demanda suficiente para estudos especificos de novos
itinerarios e implantacdo de pontos de 6nibus que atendam aos

empreendimentos.
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8. Areas de Vizinhanca

As éareas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificacbes. Como instrumento

metodolégico adotamos a seguinte classificacao:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta ou mediata
c) All — Area de influéncia indireta

8.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial horizontal derivado de loteamento de gleba, como é o caso em
estudo, se relacionam principalmente com efeitos decorrentes inicialmente, das
obras, como a movimentac&do de caminhdes e maquinas, obras de
terraplenagem, desmatamento, alteracdes das condi¢cfes naturais de
drenagem, ruidos, producéo de material particulado, entre outros. Apos as
obras os principais impactos dessa tipologia de empreendimento, se vinculam
com o adensamento populacional, infraestrutura, abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitério, drenagem, mobilidade, valorizacdo ou
desvalorizacado dos imoveis existentes, qualidade arquitetbnica das edificacdes

e sua harmonizacdo com seu entorno.

Importante salientar que a AVI € a mais sensivel aos impactos produzidos
durante o periodo de obras, como a producéao de ruidos, producédo de material

particulado, trafego de caminhdes, trafego de maquinas e caminhdes etc.
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A AVI no presente caso € bastante restrita, a gleba objeto de parcelamento
possui acessos pela Estrada da Paulista, por meio do acesso marginal a
estrada e pelas futuras extensdes das ruas Azuldo e Dimas Lopes Resende e
possui como vizinhos imediatos o Loteamento Recanto da Serra | e duas
propriedades rurais derivadas do Sitio Cachoeirinha — Matriculas 3.604 e
58.272. O Loteamento Recanto da Serra | €, portanto, o Unico vizinho de uso

urbano.

No lado oposto da Estrada da Paulista existe apenas uma propriedade rural

caracterizada como sitio de recreio.

Como o Loteamento Recanto da Serra | ainda estd em processo inicial de
ocupacao, verifica-se que s&o pouquissimos os moradores na Area de
Vizinhanca Imediata (AVI), estima-se que menos de 50 pessoas estejam

residindo atualmente.

Figura 69— Areas de Vizinhanga Imediata — AVI. Em cor de laranja a AVI urbana e em verde a
AVI rural.
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Foto 09— Area de Vizinhanca Imediata — AVI — A esquerda via marginal do Loteamento
Recanto da Serra |, a pista da direita € a Estrada da Paulista.

Foto 10 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — Estrada da Paulista. A direita pista marginal de
empreendimento imobiliario.
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Foto 11 — Area de Vizinhanca Imediata — AVl — Predominancia de uso rural.

Foto 12 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — predominancia de uso rural e paisagens
pitorescas.
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Foto 13 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — A qualidade ambiental do local € um diferencial
para a qualidade de vida.

sl T % 3 Dbk
- e RO Sl

Foto 14 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI —propriedade rural com frente pela Estrada da
Paulista.

Pégina8 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Sequoia Urbanismo - Recanto da Serra ll

Foto 15 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Vista do loteamento Recanto da Serra | a partir
do terreno em estudo.

Foto 16 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Vista da area urbanizada de S&o Jodo da Boa
Vista a partir da Estrada da Paulista. O empreendimento em estudo esté bem localizado em
area com altitude entre 780 e 790 metros acima do nivel do mar.
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Foto 17 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — edificagdo do Gnico vizinho morador de area
rural.

Foto 18 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Residéncia recém construida no loteamento
Recanto da Serra |. Verifica-se a busca por bons padrdes de construgéo.
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Foto 19 — Area de Vizinhancga Imediata — AVI — Residéncia em construg&o no loteamento
Recanto da Serra |. Verifica-se um grande dinamismo de ocupacédo do loteamento.

Foto 20 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Residéncias no loteamento Recanto da Serra |.

Foto 21 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Residéncia construida e habitada no
loteamento Recanto da Serra .
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Foto 22 — Area de Vizinhanca Imediata — AVI — Rua Leonildes Chaves, no loteamento Recanto
da Serra l.

Foto 23 — Area de Vizinhanga Imediata — AVI — Estradinha de acesso a propriedade rural
vizinha.
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8.2 - Areas de Influéncia Direta (AID)

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado exclusivamente ao uso residencial, seus impactos mais sensiveis
nas areas de entorno estao relacionados com o incremento de viagens, a pé e
por veiculo motorizado, que serdo notadas no sistema viario e com o0 pequeno

incremento da demanda por transporte publico.

Em decorréncia de seu pequeno porte, havera um incremento muito pequeno
relacionado com a demanda da infraestrutura, incluindo o consumo de agua

potavel, a producao de residuos solidos e efluentes liquidos.

A drenagem urbana, derivada da impermeabilizacdo do solo sera
negativamente impactada, no entanto o encaminhamento das aguas pluviais
nao devera impactar o sistema. O curso d’agua que recebera a drenagem nao

apresenta problemas e se direciona diretamente para o Rio Jaguari Mirim.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de estudo de 785.000 m?
€, teoricamente, a &rea onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,

caso o empreendimento fosse de grande porte e com atividades impactantes.

A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com
potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
destino ao empreendimento, bem como 0s equipamentos sociais, de educacao,
saude, cultura, lazer e seguranca. No presente caso foram analisadas as
principais urbanizac¢des existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupacOes através de andlise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla
visualizagéo das areas eventualmente sob influéncia da altera¢éo do uso do

solo, proporcionado pela implantacdo do empreendimento.
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Foto 24 — Area de Influéncia Direta AID — A AID é caracterizada pelo uso residencial unifamiliar
e com empreendimento multifamiliar. A foto mostra uma situacao tipica.

Foto 25 — Area de Influéncia Direta AID — formada pelos loteamentos Recanto da Serra |,
Jardim Recanto dos Passaros, Jardim dos Reis e Jardim Guanabara.
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Foto 27— Equipamento esportivo municipal na Rua David de Carvalho..
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Foto 28 — Area de Influéncia Direta AID — A AID apresenta um importante uso institucional, a
EMEB Professor Germano Cassiolato.

Foto 29 — Area de Influéncia Direta AID —~EMEB Professor Germano Cassiolato.
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Foto 30 — Area de Influéncia Direta AID —-EMEB Professora Neusa Dota Vieira Moraes. Rua
Celso Matielo Padovan.

Foto 31 — Area de Influéncia Direta AID —EMEB Iracema de Carvalho Arten, na Rua Orlando
Matielo, 735.
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8.3 — Areas de Influéncia Indireta (All)

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relagdo a poluicdo, propagacao sonora,
drenagem (alagamentos), valorizagdo ou desvalorizacao imobiliaria,
capacidade de vias e da infraestrutura, capacidade dos equipamentos sociais,

entre outras.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as
areas de entorno dentro de um raio de 1.500 metros da centroide do
empreendimento, que corresponde a 1.000 metros dos limites externos da
gleba. Pesquisas tém demonstrado que a maioria dos empreendimentos e
atividades urbanas de uso residencial, como € o presente caso, nao possuem
propriedades capazes de causar impactos diretos além de uma distancia de
1.000 metros. Assim a avaliacdo de uma area de entorno 1,5 vezes mais
abrangente certamente é capaz de identificar e avaliar possiveis impactos

indiretos.

No presente caso vemos que as caracteristicas urbanas existentes dentro de
uma area com raio de 1.500 metros possuem aspectos que pouco diferem das
caracteristicas do entorno de 500 metros. As diferencas principais ocorrem no
corredor da Rua David de Carvalho, que apresenta um forte dinamismo de

usos comerciais e de servicos.

No mesmo lado do eixo da Rua David de Carvalho - em que se encontra o
empreendimento em foco, verificamos também um processo consolidado de
uso residencial verticalizado a pouco mais de 500 metros dos limites do
empreendimento. Trata-se Residencial Alto da Prata
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Nas areas de influéncia ndo foram verificados grandes polos comerciais
geradores de trafego. Verifica-se, no entanto, que as atividades de comercio e
servigos se concentram no eixo da Rua David de Carvalho. Junto a esses usos
gue geram viagens, temos também a EMEB Prof. Germano Cassiolato e pela

EMEB Profa. Neusa Dota Vieira Moraes, ambas na Rua David de Carvalho.

O tipo de uso do empreendimento, de pequeno porte (90 lotes), € um dos que
possuem menor poder de impacto dentro de um ambiente urbano.
Normalmente os maiores impactos decorrem do adensamento demografico e
suas interrelacdes com a capacidade da infraestrutura e dos equipamentos
sociais e comunitarios que, no presente caso, possuem suficiente capacidade

de atendimento a reduzida demanda.

A definicio da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que € fortemente influenciada pelo sistema viério,
principalmente pelo eixo Rua David de Carvalho / Estrada da Paulista

e bairros vizinhos. A delimitacdo da area de estudo foi definida através de trés
critérios distintos: o primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do
empreendimento, esse é o critério dos deslocamentos a pé. Essa é a distancia
percorrida por uma pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O
segundo critério foi a definicdo de uma area com raio de 1.500 metros, onde
poderia haver a percepcédo de impactos indiretos. Essa € uma area bastante
extensa onde os impactos derivados de empreendimentos residenciais de
médio a alto porte sdo vinculados principalmente com a demanda de
equipamentos comunitarios, especialmente o setorial de educacao. O terceiro
critério, utilizado para a elaboracéo de estudos de uso do solo foi definido pelos

“nds” do sistema viario.

A avaliacdo das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condicfes existentes de uso e ocupacao do solo, que é
apresentado no final deste capitulo. A &rea de entorno de 500 metros (a partir

dos limites da gleba) apresenta tipologias pouco diversificadas de ocupacao
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espacial, inclui usos residenciais horizontais de médio padréo, usos

institucionais e predominancia do uso rural.

A ocupagdo urbana da Area de Influéncia Indireta possui predominancia de uso
rural ou de areas urbanas ndo ocupadas, seguido pelo uso residencial,
caracterizado por edificacées horizontais, de médio a alto padrdo, em ruas
caracterizadas como de transito local e baixissimo volume de trafego. As
atividades como comércio, servi¢os, escolas e postos de saude se localizam

além do raio de 500 metros do empreendimento.

LY. AR N

Figura 70 — Entorno de 500 e 1.000 metros a partir dos limites da gleba.

A figura acima demonstra, com muita clareza, que a area urbana efetivamente
ocupada, dentro de uma distancia de 500 e 1.000metros do empreendimento.
Nota-se a grande preponderancia de usos rurais, seguido por usos residenciais

€ mistos.
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anto da Serrall

e

Figura 71 — Delimitac&o das subareas da Area de Influéncia Direta (AID).

Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 6 subareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Algumas subéareas, embora
possuam proximidade espacial com a area do empreendimento, ndo possuem
ligag@es viarias suficientemente consistentes, levando-nos a consideréa-las
como de interrelagbes fracas, onde os impactos decorrentes da nova

urbanizacao nao seriam facilmente percebidos. As analises demonstram que:

a) A subarea 1 possui uma forte ligacdo com a area do empreendimento,
definida pela vizinhanca imediata, pelo eixo viario da Estrada da Paulista
e pelas interliga¢des viarias que complementam o sistema viario do
loteamento Recanto da Serra I. Também esta inserido nesse subsetor o
empreendimento localizado no lado oposto da Estrada da Paulista.
Embora separado pela barreira da estrada, apresenta caracteristicas

similares de estar em processo de ocupacao.
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b) A subarea 2, constituida por loteamentos ja bastante consolidados com
usos residenciais, institucionais, comerciais e de servigcos. Ainda existem
lotes ndo ocupados. Mantém integracao viaria com o subsetor 2. Esse
subsetor apresenta um conjunto residencial multifamiliar pouco integrado
ao tecido urbano, pois € murado e possui apenas um acesso pela Rua
David de Carvalho. A subarea 2 apresenta predominancia de usos
comerciais, institucionais e de servi¢os no eixo da Rua David de
Carvalho. Fazem parte dessa subérea os loteamentos Jardim Serra da
Paulista. Jardim Recanto dos Passaros |, Jardim Recanto dos Passaros

[I, Jardim dos Reis e parte do Jardim Del Plata Il.

c) A subérea 3 também é composta por usos mistos com predominancia do
uso residencial unifamiliar, exceto no eixo da Rua David de Carvalho. E
formado por loteamentos mais antigos e, por isso totalmente
consolidados. Fazem parte dessa subarea a Vila Valentin e o Jardim

Guanabara.

d) A subarea 4 € pequena e apresenta uso residencial multifamiliar. Trata-
se de conjunto habitacional vertical denominado Jardim Valentim. Possui
como caracteristica 0 adensamento populacional superior ao de todos

os bairro do entorno.

e) A subéarea 5 é composta por grande porc¢ao territorial onde predominam
0S usos mistos urbanos e rurais, com poucas casas sendo construidas
no Jardim Guanabara. Ha uma clara tendéncia de ocupacéo urbana
mais efetiva por meio de parcelamento do solo e criagéao de lotes

urbanizados.
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8.4 - Zoneamento municipal

O empreendimento esta em zona urbana, em zoneamento ZR-3 onde é

permitido o uso residencial unifamiliar
O uso proposto coaduna-se perfeitamente com o zoneamento municipal.
O empreendimento esta situado na franja da macrozona urbana e o

zoneamento ZR-3 é considerado adequado para fazer a transi¢éo entre os

usos urbanos e rurais.

Figura 72 — Zoneamento de S&o Jodo da Boa Vista. A gleba encontra-se em ZR-3, que
permite o uso residencial.
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8.5 - Uso e ocupacdao do solo

Para analise do uso do solo foi realizado estudo e mapeamento com base na
interpretacdo de imagens aéreas do Google Earth® de 2019 e levantamento
direto nas areas de influéncia, no entorno a partir do raio de 1 km da area do
empreendimento. Além disso, foram realizadas vistorias de campo a fim de
confirmar os usos verificados por meio das referidas fontes, visando apresentar
informac@es atualizadas sobre a ocupacédo das areas estudadas.

A tabela 10 apresenta os usos identificados e suas respectivas areas (ha).

Nota-se que grande parte do entorno do empreendimento (69,7%) incide em

usos rurais, compreendendo sitios, chacaras, pastagem e hortifrutigranjeiro.

Secundariamente, ocorrem 0S Usos predominantemente residenciais,
compreendendo 25,7% no total dos usos no raio de andlise. As areas com
ocupacdes residenciais, como Jardim Guanabara, Jardim dos Reis e Vila
Valentin Nova sao formadas majoritariamente por condominios residenciais

horizontais.

Ainda que todos os setores estejam em area urbana é possivel identificar o uso
rural caracteristico nesta por¢do do municipio, com uma ocupac¢do urbana

ainda incipiente, com poucos equipamentos publicos.

No raio de estudo foram identificados trés (3) equipamentos de Educacao
(duas unidade da EMEB Professor Germano Cassiolato e EMEB Neusa Dota

Vieira Moraes) e um (1) de saude (UBS Dr. Ermelindo Adolpho Arrigucci)

Deste levantamento, foram identificadas as classes de uso e ocupacéo do solo

apresentadas no Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo e descritas a seguir:

v Area Institucional - Area onde haja instituicdes publicas ou privadas, de
uso recorrente da populacdo, como: hospitais, prefeitura municipal,

secretarias, escolas, etc;
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v Area Residencial ou Comercial - Area onde predomina a ocupacao por
uso residencial (seja vertical ou horizontal) e/ou a ocupacédo por uso
comercial ou de servigcos. Esse comércio pode ter carater varejista ou
atacadista e estar localizado nas proximidades das areas residenciais ou

em determinados setores destas, como em vias/centros comerciais;

v’ Cobertura Vegetal - Area onde é predominante a vegetacdo de varzea,
agrupamentos arbéreos, bosques ou florestas;

v' Em Ocupacéo - Areas em que haja solo exposto ou fundacdes onde

serdo implantadas estruturas de uso residencial, comercial ou industrial,
v Hidrografia - Cursos ou corpos d’agua;
v' Solo Exposto - Solo que se encontra sem cobertura vegetal, ou area
onde ocorre exposi¢ao do solo devido a acédo de processos erosivos ou

pela acao de terraplanagem;

v Uso Rural — Areas com predominancia de atividades rurais, culturas,

pecudéria, etc.

O mapeamento do uso do solo abaixo pode ser mais bem interpretado em

tamanho ampliado no Anexo 6 deste EIV-RIV.
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Legenda

Gleba

Uso do solo

- Equipamento de Saude
- Equipamento de educagéo
- Cobertura vegetal

- Comércio e servico
Mineragéo

Predominantemente residencial

Uso rural

0 250 500 1.000 m
L 1 1 1 | 1 1 i |

Projegéo Universal Transversa de Mercator
Datum: SIRGAS 2000 Zona 23S
Elaboragéo: Fernanda Bardelli
CREA: 5063504390
Data: 05/08/2020

Figura 73 - Mapeamento do Uso do Solo 2020. Fonte: Flektor Urbanismo. Ver Anexo 6.

A seguir vemos a tabela com as medidas, em quildmetros quadrados, de cada
classe de uso do solo analisada no raio de estudo.

Uso do solo Area %
(ha)

Cobertura vegetal 10,52 1,8
Comérecio e servigco 5,12 0,9
Equipamento de educagdo 1,39 0,2
Equipamento de Saude 0,08 0
Mineragao 9,48 1,7
Predominantemente residencial 147,34 25,7
Uso rural 399,8 69,7
Total 573,73 100

Tabela 10 - Classes de Uso do Solo. Fonte: Flektor Urbanismo.
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A andlise do uso do solo nos mostra que 0s usos nao urbanos predominam na
area analisada, com mais de 69% do territério. O uso predominantemente
residencial apresenta percentual de aproximadamente 26,0% e se localiza nas

porc¢des territoriais mais proximas das areas centrais.

Os usos comerciais e de servicos concentram-se, principalmente, ao longo dos
eixos estruturadores viarios, principalmente ao longo do eixo da Rua David de
Carvalho. O uso institucional de educac¢éo é bem distribuido no territério com
localizag&o predominante ao longo do eixo da Rua David de Carvalho.

8.6 — Consideracdes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanca imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado por sistema viario ao tecido urbano em processo de
consolidacéo, em area de expanséo de atividades urbanas vinculadas com o

uso residencial unifamiliar.

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida pelo loteamento Recanto da

Serra | e por propriedades rurais.

A Area de Influéncia Direta (AID) difere pouco da AVI, apresenta loteamentos
residenciais, um conjunto residencial verticalizado, grandes areas de uso
institucional de educacéo e usos comerciais e de servi¢cos ao longo do eixo da

Rua David de Carvalho.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte aos moradores. Todas as redes de infraestrutura chegam até o local. O
empreendedor devera executar as interligacdes nas redes de agua e esgoto,

com a posterior doagao delas para a Sabesp

A localizacdo do empreendimento e seu projeto estdo em acordo com as
disposicdes do Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacao

federal, estadual e municipal em vigor.
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As questdes ambientais, como faixas de APP, vegetagdo nativa, areas

alagadicas, estdo presentes na area e serao preservadas.

Portanto, as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do

mediato, sdo as seguintes:

1- Ocupacéo do solo: ocupacao urbana adequada para o uso residencial
unifamiliar;

2- Uso: predominantemente rural com insergéo de usos institucionais. Usos
comerciais e de servi¢os de pequeno a médio porte nas areas de
influéncia direta e indireta, localizados principalmente no eixo viario da
Rua David de Carvalho;

3- Existéncia da EMEB Professor Germano Cassiolato na AID e da EMEB
Professora. Neusa Dota Vieira Moraes, e EMEB Iracema de Carvalho
Arten. S&o trés grandes escolas municipais situadas a menos de 1km do
empreendimento, com capacidade de atendimento.

4- Acessos: 0 eixo estrutural de acesso é feito pelo principal eixo estrutural
do setor norte que é a Estrada da Paulista;

5- De acordo com a Sabesp, 0 abastecimento de 4gua potavel ndo sofre
restricbes de fornecimento.

6- O esgotamento sanitario no local sera feito através de rede publica,
sendo que o empreendedor devera executar a interligacdo até o ponto
indicado pela Sabesp. A rede existente ja estd interligada com a ETE de
Sao Jodo da Boa Vista, garantindo o tratamento de 100% dos efluentes;

7- O fornecimento de energia elétrica e de servi¢cos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

8- O sistema de drenagem se apoia no corpo d’agua existente que esta
diretamente interligado ao Rio Jaguari Mirim;

9- Nao se verificou a ocorréncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precarias no entorno.

Pagina 1 O 9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Pagina 1 1 O

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequoia Urbanismo - Recanto da Serra Il

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como é o caso do

fluxo de caminhdes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacao entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizagdo do empreendimento;

4- as interrelacdes entre atividade, localizacéo e porte do empreendimento

dentro do contexto municipal.

A abordagem sistémica procura avaliar os impactos levando em conta 0s
objetivos do empreendimento, os recursos de analise e avaliagdes e 0
ambiente onde se insere o empreendimento. Além disso os aspectos
relacionados com a sociedade, 0 meio ambiente e a economia séo também

fundamentais para as avaliagoes.
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Avaliagao de

Impactos de
Vizinhanga

Objetivo: identificacao, classificagao,
qualificagdo e quantificagdo dos impactos

Recursos: pesquisas, literatura técnica, medigOes,
dados e informagdes, experiéncia acumulada,
similaridades, softwares, mapeamentos, etc.

Ambiente: dreas urbanas

LOCALIZAGAO

ATIVIDADE

SUSTENTABILIDADE

MEIO URBANO

Figura 74 — Aspectos importantes de andlises de dinamicas urbanas.
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9 — Aspectos legais a serem considerados nas avaliacdes

A Gleba objeto de parcelamento e implantagcédo de loteamento, esté inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por possuir
toda a infraestrutura urbana, estar localizada em area totalmente ocupada. A
gleba néo foi objeto de atividades que pudessem impedir seu parcelamento e a

implantag&o de atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

Para a necessaria aprovacdo municipal, o Poder Executivo devera emitir as
Certiddes de Conformidade atestando que o empreendimento proposto esta de
acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relacéo a destinacdo e implantacao das areas de uso particular
e uso publico. Verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local € ZR, que permite a implantacdo de loteamentos
residenciais com autoriza¢do para comércio em locais especificos;

b) a gleba néo foi utilizada para depdsito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana;

d) a &rea ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
Ccomo erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deverdo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor
aprovados apos a edicdo da Lei Federal 9785/99, a Lei Complementar
n°1926/06 - Plano Diretor e Lei Municipal n°1366/04 e a Lei de Parcelamento
do Solo);

f) os projetos deverdo atender ainda as disposi¢cées do Codigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04;

g) os projetos deveréo atender conjuntamente a Lei Federal 10.098/2000, Lei
Estadual 12.907/2008, Lei Municipal 3.462/2013 e Norma ABNT 9050/2015.

Todas voltadas para a regulacao da acessibilidade.
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Com relacéo as aprovacdes estaduais, 0 empreendimento tera seus projetos
submetidos a analise e aprovacéo do Grupo de Andlise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB. Somente ap0s a aprovacéao e a
expedicao do Certificado GRAPROHAB € que projeto podera ser aprovado
definitivamente pela administragcdo municipal e registrado junto ao CRI

competente.

O empreendedor deveré firmar Termo de Compromisso de Recuperacéo
Ambiental — TCRA para implantacdo dos projetos de revegetacéo, o que
devera ser feito na ocasido da emisséo do Certificado GRAPROHAB. Havendo
necessidade de corte de arvores nativas isoladas, necessarias para
implantacdo do sistema viério e do sistema de drenagem de aguas pluviais do

loteamento, o empreendedor devera obter a devida autorizacdo da CETESB.

Deverao ser adotadas praticas conservacionistas durante a implantacéo do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos
d’agua existentes e evitar a degradacdo da APP existente na Area de Influéncia
Direta (AID).

O empreendedor deverd implantar as redes internas de abastecimento de agua
e de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos sistemas publicos
existentes. Os residuos solidos gerados deverdo ser adequadamente

dispostos, a fim de evitar problemas de poluicdo ambiental.

Deverao ser implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais
garantindo o adequado escoamento delas.

O empreendimento devera ter suas obras de implantacéo iniciadas dentro do

prazo legal.
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Desta forma, vemos que o empreendimento devera seguir todo o rigoroso rito
de aprovacao do parcelamento de solo urbano para ser considerado totalmente
regular perante todos os 6rgaos publicos com atribuicéo legal de competéncia
para a analise e aprovacao de tais empreendimentos. Nao identificamos
nenhum Obice de natureza técnica ou urbanistica que possa dificultar a

implantacdo do empreendimento em foco.

10 - Matrizes de Avaliagao

As seguintes matrizes de avaliacdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacdo de seu proprietario. As matrizes tém uma fungéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

Buscou-se a compreensao de quatro cenarios: a situacdo atual, considerada
como linha de base das avalicdes, a etapa de obras, a situacao projetada e as
interferéncias que ocorrem ao longo do tempo. A¢des de controle e correcdes

devem ser implementadas no sentido de corrigir ou mitigar eventuais impactos.

Situacao atual

Situacdo - obra

Controle e

Situacdo esperada

Corregoes

Situagdes ao longo
do tempo

Figura 75 — Cenérios de avaliagdo dos impactos.
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10.1- Avaliacdo da érea de influéncia direta

Identificagdo do Viario do Acesso
Denominacdo (0es): Estrada municipal/Ruas
Padrdo funcional Estrutural/Local
Largura dos passeios: 2,5
Largura davia 11,00m
N.¢ de Pistas: 1
N.2 de Faixas/Pista: 1
Canteiro central Nado
Itinerario de Onibus Nao
Tipo de pavimentacdo: asfaltica
Estado da estrada: bom
Capacidade davia: 1200V/h
Nivel de servigo: A
Existéncia de semaforos: Nao
Semadforos de Pedestres: Nao
Sinalizacdo Vertical Existente: Sim
Placas Nao
Conservacao da Sinalizacao n/a
Sinaliza¢do Horizontal Existente Nao
padrdo dadrenagem inexistente
Adaptacdo a PNE: Nao

Quadro 02— Identificagdo do viario de acesso — Estrada Serra da Paulista.

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condi¢des
vidrias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantacédo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do
incremento da demanda, o que devera se iniciar em aproximadamente um ano

apos a entrega do loteamento.

Seguem-se as matrizes de avaliagéo preliminar da AID.
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Problemas Existentes na AID
Sinalizador Item Descrigdo de problemas

Infraestrutura
Agua Rede EXISTENTE
Esgoto Rede EXISTENTE
Drenagem Rede sera implantada
Iluminagdo publica EXISTENTE
Eletricidade EXISTENTE
Gas ndo aplica ndo tem rede
Telefonia EXISTENTE
Hidrantes Rede sera implantada

Equipamentos publicos
Educagdo existente a 0,4 km
Saude existente a 1km
Seguranca sem problemas
Apoio social ndo aplica
Poluigao
Ar / efluentes industriais Ndo ha efluentes
Poeira/particulados Existird durante obra
Agua/cérregos sem problemas
Egotos/Contaminagdo estogos 100% tratado
Ruidos Existira apenas durante obra/monitorar
Visual serd minimamente alterado
Trafego

Automoveis Baixissimo volume <60v/h
Onibus N&do ha ponto proximo
Caminhdes monitorar no periodo de obras

Sistema vidrio
Geometria ndo serd alterado
Pavimentagdo pavimentacao asfaltica
Passeio Passeis existentes
Conservagao Conservagdo ok
Arborizac¢ado Ndo ha arborizagdo do Sistema Viario

Sinalizagdo Horizontal
Faixa de pedestes Inexistente
Tachas Inexistentes
Outras ok. Sem problemas
Sinalizagdo Vertical
Regulacdo Velocidade Sinalizar
Regulagdo Estacionamento Inexistente - desnecessario hoje
Outras
Semidforo desnecessario
Transporte

Onibus Hoje ndo ha
Taxi/alternativos existente por aplicativo

Acessibilidade
Passeios executar passeios e rampas conforme
rampas Normas de acessibilidade

Quadro 03 - Sinalizador da situagéo atual da AID para receber o empreendimento.
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Avallacao

Caracteristicas do Entorno ondicio ente nacto
AO Provavel

Setor Condigdo

Sist. Pub. A Potével X
Pogo artesiano X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto X
Sist. Plb. Trat. Esgoto
Sist. Priv. Sist. Esgoto (elevatdria) X
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria
Boca de lobo

Guia/sargeta

Disp. Final

Dissip de energia X X
Erosdes X X

>

XX [X([X|Xx

>

X | X |X X

Matriz 01 — Avaliacéo da infraestrutura

AvallaCao

Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

N AC Provavel
Setor Condig¢do

Residencial horizontal X X
Residencial vertical X
Comeércio e servigos X X
Escritdrios Vertical X
Industrial X
Institucional

Areas verdes
Corredor comercial
Terrenos vagos
Depositos / Logistica X

>

Uso do Solo

XXX [X[|X

XX [X[Xx

Residencial bx densidade
Residencial média densidade
Zoneamento Corredor

Comercial

Industrial X

X |IX|X X
XX [X[X|Xx]|x<

Matriz 02 — Avaliagao da AlID/Uso do Solo e Zoneamento.
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As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequagcao do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.
Previsdo de impactos positivos sobre o comércio local, principalmente no eixo
da Av. David de Carvalho.

Previsdo de impacto nulo sobre usos institucionais de educacao devido ao
porte pequeno do empreendimento. Devido ao segmento econdmico de meédia
renda objeto desse empreendimento, a pequena demanda seré direcionada a
escolas privadas, o que se configurard em um pequeno impacto positivos para
0s estabelecimentos privados. Previsto impacto positivo sobre o valor de

terrenos vagos do entorno, que deveréo ser valorizados.

Avallacao

Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

o Provavel
Setor Condicao

creches X
Ensino Fundamental X
Ensino Médio X
Equip. Seguranca X
Equip. de Salde X
Outros - especificar
Linhas de Onibus X X
Transp Publico |Parada Onibus até- 200 m X X
Ponto-200m X X

Equipamentos

XX XXX |X

Matriz 03 - Avaliacdo da AID/Equipamentos e Transporte publico.

As avaliacdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel esgotamento sanitario,
drenagem, iluminacao publica e telefonia. Na area de implantacao ja existe
possibilidade de interligacdo da infraestrutura de agua, esgoto e energia
elétrica. O empreendedor devera apenas fazer as interligages. conforme

diretrizes da Sabesp.
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Desta forma o empreendimento devera executar apenas internamente as obras
de implantacéo de rede de abastecimento de agua potavel, de esgotamento

sanitario, drenagem, sistema de hidrantes, eletrificac&o e iluminagéo publica.

Os provaveis impactos deverdo estar relacionados com o pequeno incremento
do consumo de agua potavel, que esta garantido pela SABESP, e pelo
incremento do volume de aguas pluviais (decorrente da impermeabilizacao do
solo) que serao direcionadas para o sistema de drenagem. A dissipacéo de
energia cinética das aguas provenientes do sistema de drenagem no local de
lancamento no cérrego devera ser proporcionada por estruturas de dissipacao
como o enrocamento e/ou muro de ala. Recomenda-se a limpeza periddica das
caixas (cada ano) e, se possivel, a filtragem de materiais carreados como
garrafas pet através de gradeamento de contengéo.

As analises e avaliacdes da equipe técnica apontam para um incremento muito
pequeno das demandas para equipamentos publicos de educacéo. Pesquisas
diretas nas escolas das areas de influéncia apontaram haver vagas suficientes
para a demanda. Além disso, o incremento demogréfico que sera pequeno,
ocorrera de forma lenta, o que tornara nula a possibilidade de impactos nos
equipamentos publicos. A AID apresenta dois grandes equipamentos de
educacdo municipal que atendem a demanda sem necessidade de ampliacdes

ou adaptacoes.

Com relac&o ao transporte publico prevé-se a necessidade de, em prazo de
aproximadamente 6 anos, a partir da entrega do empreendimento, haver
necessidade de alteracéo de itinerério dos 6nibus para atender ao
empreendimento em estudo e os loteamentos vizinhos. O itinerario futuro
devera incorporar a marginal da Estrada da Paulista, de forma a atender

empreendimentos existentes nos dois lados da Estrada da Paulista.
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10.2 — Avaliacao preliminar dos impactos

Identificagdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte
Caracteristicas do Empreendimento

Condigdo Existente Impacto

Item de Analise Item Provavel

Polo Gerador
Geragdo de Viagens X
Caminhdes X
Onibus X
Trafego Vans X
Automoveis X
Biclicleta X
apé X
Acessibilidade X
Conjunto Habitacional X
Nucleo/condominio/Loteamento X
Ed. Residencial X
Ed. Corporativo
Lazer/Parque
Empreend. Ndo Fixador
Ed. Vertical alto + 30m
Ed. Vertical bx <30m
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos
Barreiraalta+30m

>
'
19,

>

>
'
193]

X |x[x|x<

>
'
(8]

<

Uso do Solo

<

>
'
(82}

XXX |[X|[x

Insolagdo

Ventilagdo Barreira baixa <30 m

X |IX|X|Ix

Previsdo de barreira

Grande cons. dgua +200 mil |/dia
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil I/DIA

Pequeno - <50 mil I/dia X
Maquinas X
Vibragbes Geradores elétricos X
Outros X
Mata no terreno

x

>
ol|lo|o|o|o|o |o|o|o]o|o|o|o|e|o|o|o|@|o]o|o|o|C|o|o|o|e]|o

XIX[X|IX|X|X | X|X|X]|X|X|[X|[x

-0,5
-0,5
-0,5
-0,5

+de 10 Arv Isol. no terreno
Esp. Nativa no terreno
APP no terreno

Meio Ambiente Emissdo de Poluentes X
Coérrego raio de 100m X
Fauna comprovada X
Macigos raio de 500m X
Possibilidade de Fauna X
Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis
Qualidade Meio Urb produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados
Emissdo ondas eletomagneticas
Zoneamento

Uso do solo compativel

Meio Ambiente

X X [Xx |Xx
X |IX|X X

>
o

>
o

Desconformidade Legal —
TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo
Vagas de autos
IndUstria

Comércio Atacadista
Atividade Econémica Comércio Varejista
Servigos

Escritérios

XX X X X IX |X |X X [X[X|X|[X|[X|X|[X]|X]|X
NXIX[XIX|X|IX[X[X|X]|X|X|X|[X|X|X]|X|X|x<
o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o]o|o]|o|o|o|o

TOTALIZAGAO -5
INDICE 1 -0,09091
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10.3 Avaliacao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto
Item de andlise Provavel

Limpeza do terreno/Demolicdes X 0,5
Terraplenagem X 1
Alteracdo morfoldgica terreno X 0,5
Supressao de vegetacdo X 0,5
Deslocamento de fauna X 0,5
Bota fora / camihGes cacambas X 0,5
Bate estaca / vibragdes X 0
Poeiras/ material particulado X 0,5
Motores / ruidos X 0
Transito de materiais X 0,5
Transito de operdrios X 0,5
Concretagem/Pavimentagdo X 1
Trafego caminhdes X 1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X 0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizagdo 12 0 5| 0,4412

Matriz 05 — Avaliacao Preliminar — Fase de Obras

As avaliacdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma

independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servigos de acertos de
greide de ruas, execucéo da infraestrutura e do sistema viério e o trafego de

caminhoes.

J& na fase de operacado os impactos decorrentes da urbanizacao se dardo com
0 pequeno incremento do trafego, com maior destaque para caminhdes de

materiais que serdo utilizados para a fase de construcao e casas.

Na infraestrutura o maior impacto decorrera da impermeabilizacdo do solo com

reflexos sobre o sistema de drenagem
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O consumo de agua potavel devera ser de aproximadamente 70,00 m3/dia,
guando o loteamento estiver 100% ocupado, 0 que somente devera ocorrer por
volta do ano de 2040, utilizando-se a metodologia da SABESP que adota 4
habitantes por domicilio.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se
espera um consumo de 45,00 m3/dia daqui a 18 anos, totalmente compativel

com o sistema.

Com relacao a questbes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a total preservacéo e recuperacao da APP da nascente existente, e da
vegetacao arbodrea existente, a possibilidade de impactos negativos sobre o
meio ambiente € baixa. O maior risco se refere a possibilidade de carreamento
de sedimentos para a APP préxima, isso pode ser evitado com cuidados
durante as obras e com a execucéo de estruturas de drenagem que retenham

0 material carreado durante chuvas.

As &reas vizinhas, apresentam grandes glebas rurais que ndo poderao ser
ocupadas por estarem fora da macrozona Urbana. Por se tratar de areas ja
antropizadas ha muitas décadas, o risco de impacto sobre a fauna é
praticamente inexistente e pode se relacionar apenas com a avifauna
decorrente do aumento da luminosidade a noite. O incremento de ruidos nédo

sera maior do que j& existe proveniente do sistema viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 53
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 60 dB(A) quando da passagem

de veiculos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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Medigdo Decibéis

Rua

n.2 Hora Min Max
1 8 36 40
2 10 38 46,1
3 12 39 46
4 14 40 55
5 16 38,0 59,2
6 18 36,0 44,0
7 20 35,0 41,0
8 22 32,0 37,0

Quadro 04— medi¢des sonoras.
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Grafico 01— Medicbes sonoras
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10.4- Matriz de Acéo x Elemento Impactado

LT, Classificagio Medidas
Adensamento Populacional Aio ElementoImpactado | Impacto Potencial | P/N Abr Int, Tem Mitigadoras Obs.
o |Paisagismo Melhoria da paisagem Entorno imediato Meédio 4 D 1 4 Projeto
H
2
g*,, Arborizagdo Compensagdo Empreendi Baixo P D 2 P Compensagdo Amb Manutengdo de Matas e Preservagdo de APP
v
>
12 Sanitario Interligago Rede publica Alto N 3 p nfa Novarede, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessiondria Baixo p 1 p nfa Arede comporta
Telefone Interligagdo Rede Concessiondria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo
5
5 |Coletadelixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 P coleta seletiva ja existente Baixa produgdo de residuos
]
g
€ |Abastecimento de dgua Interligagdo Rede da Sabesp Alto p 2 p Aumento da capacidade Aumento e extenséo darede
Conforme Diretizes Sabesp
Equip. Satide e Educagio n/a Rede municipal Baixo N 2 4 nfa
Drenagem Retengdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 C Retengdo - jd prevista executar
Capacidade das Vias n/a Local Alto 4 D 2 P nfa executar
o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 p ampliagdo de passeios Serd feitaampliagdo da
:E Estrada da Alianga no trecho cabivel
‘>ﬂ Entrada e saida Interf. No trafego Trdfego Baixo N D 3 4 sinalizagio Implantar
£
8
ﬁ Geragdo de viagens Incremento no local Trafego Baixo N D/l 3 C Sinalizagdo Implantar
Transporte piblico Incremento Sist. Transporte Baixo N 2 p nfa sem previsoes
Sistema vidrio Incremento local Trdfego Baixo N D 3 P Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Tréfego Meio Ambiente Nulo N 1 T Aprovagdo municipal Ndo haverd hota fora
Residuos obras de casas Destino adequado Meio Ambiente Nulo N 3 T Cagambas licenciadas Néo ¢ atribigdo do empreendedor
i
2 Cobertura Vegetal Supressdo Meio Ambiente Nulo N D 3 p Compensagdo ambiental Manutengdo da mata remanescente
T
9
S |Rido produgio Meio Ambiente Nulo nfa D 3 4
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambiente Médio 4 3 p nfa 0sistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigio Meio Ambiente Nulo nfa nfa nfa nfa n/a
Morfologia Urhana Nova edificagdo Meio Urbano Alto p D 3 p nfa Manutencdo da qualidade ambiental

P= Positivo - N= negativo
D= Direta - | - Indireta
Int. = Intensidade do impacto : 1= baixa intensidade / 2= média intensidade / 3 = alta intensidade

Matriz 06 — Elemento impactado
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10.5- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

INFRAESTRUTURA
. Efeito Manifestagio Magnitude Importéncia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P INul [Neg| D| I |A|B|[C|D|E|JA|B|C|[D|[E|JC|M|[L]|P]JANE |AVI [AID |AI
Sistema de abastecimento de dgua X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana - X - X - X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuigdo de gds X
Sistema de recolhimento de lixo X
Sistema de hidrantes X X X X X
Sistema de telecomunicagdes X
Sistema de iluminacdo publica X X X X X | X X
MOBILIDADE URBANA
. Efeito Manifestagio Magnitude Importéncia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Neg| D[ I [A[B|C|D|JE|JA|[B|[C|DJE|C[M| L] PJNE |AVI [AD JAI
Adequacao do sist. vidrio - geometria | X X X X h X
Nivel de servigo do sistema vidrio X
Vagas para veiculos X X
Geragdo de trafego pedestres X X X X X X
Geragdo de trafego leve - X - X - X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranga do pedestre X X X X X X
Calcamentos - passeios X X X X X X
Sinalizagdo Horizontal X
Sinalizado vertical X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X
TRANSPORTE PUBLICO
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Negg| D| I |A|B|C|D|[E|JA|B|JC|D|[E]C|M]|L|P]JAE [AVi [AD |AI
Incremento da demanda X X X X X X X
Necessidade de investim. novas linhas etc X
Pontos de onibus X
Alteracdo de itinerarios X
PAISAGEM URBANA
: Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P [Nul [Negg| D| I |A|B|C|D|[E|JA|B|JC|D|[E]C|M]|L|P]JAE [V [AD |AI
Alteragdo da paisagem X
Alteragdo do padrao urbanistico X
Barreiras visuais X
Paisagismo X X X X X X
Ventilagdo - alteragdes e barreiras X
Insolago/sombreamento
Alteragdo da morfologia natural - X - X - X
Interferéncia ambiente histérico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico X
Arborizagdo urbana X X X X X X
Referenciais da paisagem X X X X - X

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE

Eeito Manifestacio R
P Nul [Neg

mportancia Alcance Temporal Alcance Espacial
cC|DJ|E cClm|[L P |AIE |AVI [AID Al

Item impactado

o
>
o
o
o
m
>
o

>
>
>
>

Alteragdo do ambiente natural
Interferéncia em flora existente

Interferéncia em fauna existente X
Interferéncia em APP interna X X X
Interferéncia em lencol fredtico

Interf.em corpos d'agua extemnos
Interferéncia em micro clima X
Produg&o de particulados poeira X
Produgéo de CO2 X
Politicas de sustentabilidade ambiental X X

>
>
>
>
>

>
>
>

>

><
> [>< [><|>x<|><

X > [>|>x<|><
>

EFEITOS POLUIDORES

E]

Efeito Manifestagdo Magnitude porténcia Alcance Temporal Alcance Espacial

P Nul [Neg D | A B © D E A B C D E © M L P |AIE [AVI |AID |All
Poluicdo atmosférica X
Poluigdo por Residuos Solidos X X X X
Poluigdo em corpos d'agua
Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equip.

Item impactado

XX |Ix > [>

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Efeito Manifestagdo Magnitude mportancia Alcance Temporal Alcance Espacial

P Nul [Neg D | A B © D E A B © D E C|M L P JAIE  [AVI [AID [All

Item impactado

Escolas - creches - fundamental -
Escolas - especiais - superior
Postos de Satde

Equipamentos de cultura
Equipamentos de lazer e esportes
Equipamentos de adm publica
Postos de Seguranca

Servigos de apoio social

> |>< [>< [><|><|><[> [><

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

El

Efeito Manifestagdo Magnitud portancia Alcance Temporal Alcance Espacial

P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E C M L P |AIE [AVI |AID |All
Valorizagdo imobilidria X X X X X X X X
Alteragdo da dinamica imobilidria local | X X X X X X
Alteragdo do padrdo social do entorno X
Insergdo de desnivelamento social X
Incremento da economia local
Criagdo de empregos fixos
Criagdo de empregos temporarios
Geragdo de impostos

Item impactado

> [>< [>|>=<
>

XX > [>
>
><
>

USO E OCUPAGAO DO SOLO

N Efeito Manifestaga Magnitud portancia Alcance T Alcance Espacial
i P Nul [Neg | A B C D E A B © E C M L P |AIE [AVI |AID |All
Tipologia da ocupagdo X X X X
Harmonizagdo com entorno
Adequagao do porte do empreend.
Adequagdo da ativ. a ser desenvolvida
Gabarito compativel com entorno X
Espagos livres de uso publico X X X X X X
Indices Urbanisticos TO e CA

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes
Padrdo da construgdo
Conformidade com legislagdo X X X X X X

3

Itemi

<[> |>x<|><
x|[x<|x<|x<|o
>
x<|[x<|x<|o
>
>

> [>< [>< | > |><

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

. Efeito Manifestaga Magnitud mportancia Alcance T Alcance Espacial
i P Nul [Neg D | A B C D E A B © D E C M L P |AIE [AVI |AID |All
Interesse social X

Abrangéncia do interesse coletivo X X X X X X

Itemi
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(BRAS
, Heito | Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
D (I JA[B[C|DJEJA[B|C|DJE|]C|M|L]|PIJAE [AVI |AD A
Trafego de caminhes X X X[ X X[ X | X
Trafego de operarios X X XX XX
Interferéncia nas vias X . XX XX
\hrages X
Emisséo de ridos X X XX X
Bota fora X
Residuos da obra X X XX
Emissao de particulados - poeira X X XX XX
Matriz 07 —Caracterizag¢édo dos impactos.
Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos
1 Infraestrutura 2 6 1
2 Mobilidade urbana 5 7 1
3 Transporte publico 2 1 0
4 Paisagem urbana 3 6 1
5 Meio ambiente 1 1 8
6 Poluigdao 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 0 8 0
8 Estruturas socioecondmicas 6 2 0
9 Uso e ocupacdo do solo 6 6 0
10 Funcdo social da propriedade 1 1 0
11 Obras 0 2 6
TOTAL 26 46 18
Positivos 26| 28,90%
Nulos 46| 51,10%
Negativos 18| 20,00%
Total 90| 100,00%
Tabela 12 — Resumo de impactos da Matriz 07.
e0)
N
Aam!
£
£

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Sequoia Urbanismo - Recanto da Serra Il

9
8
7
6
5 i — —
4 _— e
Positivos
3 M- E— —
Nulos
2 g — | B Negativos
l r r | | r 1B
0 T T T T T T T T T T
> 2 o 2 e o o o o (] )
&\;\ ’b(\ \(}\D "bo . Q,é' ‘\{? (;\&0 _\(:b 6,0\ b'bb \d“b
\):;0 O \§ o 0\\) ((\Q’ ro@ bo & (@)
& ¥ <@Q o o ¢ &P & P &
AN 0 & & F 3 <
AN O (\" el é\ \‘Z.r o 3 b’b
o % g 3 B SN
< \ < S o 2
o > e O
< R o L
’K..Q’ Nz \S’-’ 2.0
&8 &
6{0\ 0% <<\>
v.

Grafico 02 - Previséo inicial de impactos

Impactos Previstos

m Positivos Nulos = Negativos

Gréfico 03 — Demonstragéo dos impactos nulos, positivos e negativos.

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo

Pagina 1 2 9




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Sequodia Urbanismo - Recanto da Serra ll

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37) |
ITEM DE ANALISE PREVISAO DE IMPAC'[OS
SIM NAO
Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitarios X
Uso e Ocupacdo do Solo X
Valorizacdo imobiliaria X
Geracdo de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilagdo e iluminagdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X
Sinalizador
Efeitos positivos
Atencdo com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 05 - Avaliagdo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)
p Situacdo atual | Situagdo obras | Situagdo prevista
ITEM DE ANALISE
Adensamento populacional 0 1 8
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios 0 0 2
Uso e Ocupacdo do Solo 0 4 8
Valorizagdo imobilidria 0 3 9
Geracdo de Trafego 0 7 7
Demanda por transporte publico 0 1 5
Ventilacdo e iluminacao 0 0 5
Paisagem urbana 0 -3 8
Patrimonio natural e cultural 0 0 0
0,00 1,44 5,78

Quadro 05 — Avaliacio itens EC nas fases de implantagdo — avaliagdo indice 1

Na avaliac&o setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam
principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. H& que se levar em
conta que como o porte do empreendimento é considerado pequeno, 0s
impactos decorrentes da alteracdo do uso do solo serdo os mais importantes
pois alteram de forma permanente as areas ocupadas. Os impactos negativos

possuem um alcance espacial local, manifestacao direta e magnitude baixa.
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Os impactos positivos estédo vinculados com o uso e ocupacao do solo com a
utilizacdo adequada de espaco urbano com a criacéo de lotes urbanizados,
criagdo de novos espacos publicos, valorizagdo imobiliaria, criagdo de
empregos e incremento na economia local. Os impactos positivos também
apresentaram um alcance local, exceto os relacionados com a geracéao de
empregos, impostos e renda que apresentaram um alcance municipal. Os itens
geracdo de empregos, geracao de renda, geracao de impostos e comércio
local apresentaram magnitude alta.

A maior parte dos impactos (51,10%) tera resultado nulo, seguido pelos
impactos positivos (28,9%). Os impactos negativos seréo verificados em 20%

dos itens de analise.
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10.6 -Matriz de Impactos do adensamento demografico

Abrangéncia espacial Carater Pontuagdo
Adensamento Demografico
AE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo

Sistema de abast. de agua X X X 8 X 0
Sistema de esgot. sanitario X X X 8 X 0 0
Sistema de drenagem urbana X 3 - -1 -3
© Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0
‘*E Sistema de distribuicdo de gas X 1 X 0 0
- Sistema de recolhimento de lixo X X X 7 X 0 0
Sistema de hidrantes X X 3 X 3 9
Sistema de telecomunicagbes X X X 8 X 0 0
Sistema de iluminag&o publica X X 3 X 1 3
Adeq. do sist. vidrio - geometria X 2 X 0 0
Nivel de servigo do sistema vidrio X X 5 X 0 0
Vagas para veiculos X X 3 X 0 0
© Geragdo de trafego pedestres X X 2 X 1 2
§ Geragdo de trafego leve X X 5 - -1 -5
5 Geragdo de trafego pesado X X 5 X 0 0
-§ Ciclovias n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
2 |Acessibilidade X X 3 X 1 1
3 Calgamentos/passeios/seguranca X X 3 X 1 3
= Sinalizagdo Horizontal X X 3 X 0 0
Sinalizagdo vertical X X 3 X 0 0
Transporte publico X X X X 10 X 0 0
Incremento periodo de obras X X 5 - -1 -5
. Incremento da demanda X X 5 X 0 0
g Necessidade de investimentos n/a n/a n/a n/a 0 X 0
. [Pontos de onibus X 2 X 0 0
Alteragdo de itinerarios n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
Interferéncia em micro clima X X 3 - -1 -3
< Producéo de particulados poeira X 2 X 0 0
2 |Produgio de CO2 X 4 X 0 0
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X X 10 X 0
Poluigdo atmosférica X 4 X 0 0
Poluigdo por Residuos Sélidos X 4 - -1 -4
,& Poluigdo em corpos d'agua X X 7 X 0 0
S Poluigdo visual n/a n/a 0 X 0 0
& Poluigdo sonora X 1 X 0 0
Poluigdo por odores n/a 0 X 0 0
Vibragdes por maquinas e equip. X X 3 X 0 0
Escolas - creches - fundamental - X X 5 X 0 0
Escolas - especiais - superior X X 7 X 0 0
Postos de Saude X X 7 X 0 0
g Equipamentos de cultura X X 7 X 0 0
& Equipamentos de lazer e esportes X 3 X 0 0
Equipamentos de adm publica n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
Postos de Seguranca X 4 X 0 0
Servigos de apoio social n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
Valorizagdo imobiliaria X X 5 X 1 5
Alteragdo da dinamica imobilidria local X X 5 X 1 5
@ |Alteracdo do padrdo social do entorno X X X 6 X 0 0
£ |Gentrificagio X 2 X 0 0
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5
- Criagdo de empregos fixos X 4 X 1 4
Criagdo de empregos temporarios X 4 X 1 4
Geragdo de impostos X 4 X 1 4
o Interesse social n/a n/a n/a n/a 0 X 0 0
- Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4

TOTALIZACAO 0,5273

Matriz 08- Impactos decorrentes do adensamento demografico
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As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados com o meio
ambiente a pequeno incremento do trafego, sendo que nenhum deles foi
avaliado como de alta severidade, embora todos sejam de longa duracéo.
Ressalte-se que tais impactos serdo diluidos no tempo em razéo do longo

processo de ocupacéo dos lotes.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdmicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacéo, criacdo de empregos, implantacéo de

infraestrutura, iluminacéo, seguranca, e espaco publico municipal.

0]
£
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. )
E= c ©
£ g . g
3 s
2 Elo | 2|8 |c]|g]s
— . © [} o 8 0 c 63 hu
Pairwise Comparison 2 ° ® g | 3 o | & | 3 N
2| & g w |5 o 0 g | € 0 0
o = 2 0 e 0 S| 5 g £ K
z | 2 A T O - - - A N
s le|le|E|5 |8 &|c|ce|lalt R
" 5 [ < = e} 5 0 5 ki R < 2
v E o g = a v B T = o ) o)
© 2 B 2 g 2 g 0 2 ) 0 3 z g
Y + = - [l i i — (]
c|la|&|s|&8|s|&8|s5|a|l|3] s 2 =
Infraestrutura urbana 1 3 17 | 3 1 1 Y7 1 13 |1 5 15| 6780 5
Estrutura viaria 1 15 | Y7 |3 13 |3 1 13 |3 5 1,70 77383 4
Paisagem 13 |5 Y7 |1 1 1 13 1/3 |3 1 1,31 5705 7
Meio Ambiente 7 7 7 7 7 1 3 7 9 9 6,40[ 27,781 1
Equipamentos urbanos e comunitarios 13 ] 13 |1 1/7 1 1 1 1 1/3 |3 091 399 9
Mobilidade Trafego e Transporte 1 3 1 17 | 5 3 1 3 1 5 2,31 10,046 3
Equipamentos sociais 1 3 1 1 1 1/3 15 |1 13 |1 099 4283 8
Uso e ocupagdo do solo 7 3 3 13 | 5 1 5 7 5 7 433 18810 2
Estrutura socio-econdmica 3 3 3 Y7 |1 13 |1 17 1 3 15| 6780 5
Insolago e ventilagdo 1 13 13| 19 |3 1 3 15 |1 5 150 6501 6
Valorizag&o Imobiliaria 1 15 | 1 1/9 | 1 15 | 13 | Y7 | 13| 15 045 1962 10
2267 2587 2053 241 3000 1320 1933 11,01 1867 4320 46,00 23,04/ 100,000

Matriz 09 — Derivacdo da Matriz de Leopold

A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliacGes preliminares,
apontando que 0s principais impactos derivados da implantacdo do Loteamento
Recanto da Serra recaem sobre o meio ambiente, uso e ocupacéo do solo,

mobilidade urbana, todos de baixa intensidade e magnitude.
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O incremento demografico € o impacto primario, do qual derivam o0s impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e
infraestrutura. Porém, como ja demonstrado nos estudos sobre demografia,
esse incremento ocorrera de forma lenta, dentro de um intervalo estimado entre
16 e 18 anos e sera similar ao que hoje verificamos nos loteamentos fechados
existentes no municipio. Os impactos produzidos por empreendimentos

similares sdo de baixa intensidade.

Magnitude versus importancia

Importancia
1
e | 2| 8
= + ©
2 | 5| &
0 g— o
Magnitude -
1 1 5 7 16
Adensamento 1 4 8 13
. / ! 3 213
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
i / 8 8 1179
Uso e Ocupagdo solo 5 8 8 21
1 6 7 14 91
Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
Trafego e Transporte) 3 5 7 15
1 1 1 3 11
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
- . 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 434 816

Matriz 10 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situacéo original x situacéo final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacdo a
situacdo original — baseline, as principais alteracdes ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteracbes
terdo um grande impacto em relacdo a situacao original. Dessas alteracdes

deverdo decorrer outros impactos analisados neste estudo.

Avaliacdo sobre inter-relacdes

£ 8
= o —
El = = ©
5] o —
g g| § 8l 8 2| & o
£ 5|8 gl 8| 8| B| g| @
= [ > © © b v o g o S ®
MATRIZ DE INTER-RELAGCOES = g & % o 8l S o©| E| T o
% e N S @ o € 8l 9 (] @ £
2 © o i o 9 3 © ke o £
E| 5| & & = 5| €| €| 3| & & 3|
< 4] 2 & s 5 2 o S 2 o © ©
sl 5| 2| Bl 8 ¢ 3 S ozl g gl 8
s| 5| & & & & s| & 3| & 8| 5| &
Meio Ambiente 1 0,5 1 1 0 0,5 0 1 1 0,510,542 5
Infraestrutura urbana 051 05 0 1 0,5 1 0,583 4
Estrutura viaria 0,5 0 0,5 1 0,5 1 0,5 6
Paisagem 1 1 0,417 8
Poluic&o 1 1 0,417 8
Equipamentos urbanos e comunitarios 1 0,458| 7
Mobilidade 0,5 1 0,75| 2
Equipamentos sociais 1 0,5 6
Uso e ocupagao do solo 1 1 0,833] 1
Estrutura socio-econdmica 1 0,5 0,708 3
Valorizagao Imobiliaria 0,5 1 0,708 3

Matriz 11 — InterrelacGes

A avaliagéo da inter-relacdo de itens com maior poder de influéncia sobre os
impactos foram:

* 0 USO e ocupacgao do solo

» a mobilidade urbana

* a estrutura socioecondémica (empregos)

* a infraestrutura urbana

* a valorizagao imobiliaria

* 0 meio ambiente
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» O uso e ocupacgao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de

pequeno porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera positiva.

» A mobilidade nao sera afetada negativamente, ao contrario, com a ampliacédo
do sistema viario do loteamento Recanto da Serra | € um aspecto positivo para

0 entorno.

» O ponto mais sensivel recaira sobre o incremento do volume de trafego sobre
a Rua David de Carvalho e sua interligacdo com a Ria Ractcliff. Uma solucéo
mitigadora é a utilizacdo de itinerario alternativo com a utilizacdo da Av. Pedro
Resende Lopes.

* A criagao de empregos e de renda e a valorizacdo imobiliaria tanto dos
compradores de lotes quando da vizinhanga € outro ponto a ser sublinhado. A
construcdo de novas edificacdes proporcionara novas ofertas a criacao de
empregos para o ramo da construgao civil, gue emprega desde profissionais
gabaritados como engenheiros e arquitetos até a mao de obra com pouca
gualificacédo. Seréo gerados empregos do setor da construc¢éo civil por um
periodo aproximado de 20 anos.

* A criagdo de empregos no setor de comércio e servigos devera ocorrer de
forma lenta e gradual concomitante com a consolidac&o da ocupacao e sera
positiva para 0 comércio e servicos das regides do eixo da Av. David de

Carvalho.

 Qutro impacto positivo sera a valorizagao imobiliaria das glebas ainda néo

ocupadas do entorno, inseridas no macrozoneamento urbano.

* O trafego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo de consolidacéo da ocupacéo.

Como medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horarios de
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circulagdo de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de
controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario

do entorno seja sujo com residuos e particulados.

» Outra medida de mitigagao, tem cunho estritamente educacional, e esta
relacionada com a minimizacdo da dispersédo de material particulado pela
vizinhanca por ventos e trafego de caminhdes. Sugere-se que os compradores
sejam informados a ndo permitir o depdsito de areia de constru¢cédo nos

passeios e vias publicas. E uma mitigac&o de cunho educacional.

» Com relagao ao uso de maquinario de obras das futuras edificagbes, a
emissdo de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de

atividade, ndo permitindo obras no periodo noturno.

» Com relacao a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de
implantac&o, nos meses com maior precipitacao pluviométrica, com a
construcdo de cacimbas para evitar o carreamento de particulados para o
sistema de drenagem, que podem causar o0 assoreamento do corrego e de todo
o sistema de drenagem. A disposicao final das aguas pluviais devera contar

com estruturas de diminui¢cdo da energia cinética e controle de erosdes

* Sugere-se a execugao de estruturas do sistema de drenagem com
capacidade de reter material particulado para evitar impactos no pequeno
corpo d’agua existente. As bocas de lobo e as caixas de passagem do sistema
de drenagem devem ser limpas periodicamente para evitar eventuais

carreamentos de material particulado para a APP que recebe a drenagem.

E importante salientarmos que o impacto negativo na geracéo de trafego sera
pouco perceptivel apos a implantacao do loteamento, ndo havendo previsdo de
agravamento das condi¢Oes atuais em funcéo do porte do empreendimento.
Os impactos sobre a valorizacéo imobiliaria, que seréo positivos, terdo pouca

importancia no cémputo geral.
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10.7 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS [ oo Jorau [ su [ va Jvalse] a | A [T ae] o] p [ sz [revers [ume
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de dgua Positivo | baixo 0,25 -1 5 -0,05 0

Sistema de esgotamento sanitario Positivo | baixo 0,25 -1 5 -0,05 0

Sistema de drenagem urbana Negativo | baixo | -0,25 -5 5 -0,25 5 1 10 10 8 80 |Ndo Sim
Sistema de distribuicdo de energia elétrica Nulo n/a 0 -1 5 0 0

Sistema de distribuigdo de gas Nulo n/a 0 0 5 0 0

Sistema de recolhi de lixo Negativo | baixo | -0,25 -2 4 -0,08 8 1 10 10 8 80 [N&o Sim
Sistema de hidrantes Positivo | Médio | 0,5 0 5 0 5 1 8 10 8 72

Sistema de telecomunicagdes Nulo n/a 0 0 2 0 0 Néo

Sistema de iluminagdo publica Positivo | baixo | 0,25 5 5 0,25 8 1 8 1 8 36 |Ndo nfa
Indice do sub-tema Positivo | Baixo | 0,1875 | -0,0556 | 0,3333 | -0,0200 | 0,3714 1 9 1 0,8 | 01137 [ndo sim
MOBILIDADE URBANA

Adequacao do sistema viario - geometria Positivo alto 1 7 6 0,42 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Nivel de servio do sistema vidrio Negativo | baixo -0,5 -2 6 -0,12 7 1 8 6 8 56 |Sim Ndo
Vagas para veiculos Positivo | baixo 0,25 4 5 0,2 5 1 10 8 8 72 |Ndo n/a
Geragdo de trafego pedestres Positivo | Médio 0,5 4 3 0,12 8 1 8 8 8 64  |Ndo n/a
Geragdo de trafego leve Negativo | baixo | -0,25 2 3 -0,06 7 1 8 8 8 64 |Ndo Ndo
Geragdo de trafego pesado Negativo [ baixo | -0,25 -1 1 -0,01 2 1 2 1 8 12 [Sim Sim
Ciclovias Nulo na 0 0 0 0 0

Acessibilidade Positivo baixo 0,25 5 5 0,25 5 1 10 10 8 80 [N&o n/a
Calgamentos - passeios Positivo alto 1 5 5 0,25 6 1 8 8 8 64 [Nao n/a
Sinalizagdo Horizontal Nulo n/a 0 0 0 0 0

Sinalizagdo vertical Nulo na 0 0 0 0 3

Qualidade do transporte publico Nulo na 0 0 0 0 0

Incremento periodo de obras Negativo | baixo | -0,25 2 5 -0,1 2 1 1 2 8 12 [Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo | baixo | 0,1944 | 0,1385 | 0,2923 | 0,0405 | 0,407692 1 722222 5 1 0,1704

TRANSPORTE PUBLICO

Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 4 2 0,08 5 1 8 8 8 64  |Ndo n/a
Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo 0 0 0 0 0 0

Pontos de onibus Nulo 0 0 0 0 0 0

Alteragdo de itinerarios Nulo 0 0 0 0 0 0

Indice do sub-tema Positivo Baixo 0,25 0,14 0,05 0,005 0,125 1 8 2 2 |0,278125

PAISAGEM URBANA

Alteragdo da pai Positivo alto 1 8 7 0,56 8 1 10 10 8 80 [N&o n/a
Alterago do padrdo urbanistico Positivo alto 1 8 5 0,4 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Barreiras visuais Nulo 0 0 0 5 0 0

Paisagismo Positivo alto 1 7 6 0,42 8 1 8 8 8 64 [Nao n/a
Ventilagdo - alteragdes e barreiras Nulo 0 0 0 7 0 0

Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos Nulo 0 0 0 7 0 8 1 10 10 8 80 |Ndo Néo
Alteragdo da morfologia natural Nulo 0 0 -1 1 -0,01 2 1 10 10 8 80 |Ndo Néo
Interferéncia ambiente histdrico Nulo 0 0 0 0 0 0

Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo 0 0 5 5 0,25 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Arborizagdo urbana Positivo | Médio 0,5 5 6 03 8 1 8 8 8 64 [Ndo n/a
Referenciais da paisagem Positivo alto 1 8 6 0,48 8 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio |0,363636) 0,36] 0,4455| 0,16038 | 0,527273 1 9,5 8| 2 |0,475682

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Nulo 0 0 0 5 0 0

Interferéncia em flora existente Positivo  [Médio 0,5 -1 4 -0,04 0

Interferéncia em fauna existente Nulo na 0 0 1 0 0

Interferéncia em APP Nulo n/a 0 0 0 0 0

Interferéncia em lencol fredtico Negativo | baixo | -0,25 -4 5 -0,2 3 1 10 10 8 80 |Ndo Néo
Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 0 0 0 0

Interferéncia em micro clima Nulo n/a 0 0 5 0 8

Produgdo de particulados poeira Negativo | baixo | -0,25 -1 4 -0,04 6 1 2 1 8 12 [Sim Sim
Produgdo de CO2/consumo energia Nulo n/a 0 0 3 0 8

Politicas de sustentabilidade ambiental Positivo | Médio 0,5 0 6 0 9 1 6 8 8 56 [Sim n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo |0,041667( 0,36 0,33 | 0,1188 0,34] 1 3,6) 8 2| 0,3235

Matriz 12 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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(continuacéo)

MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau SI-1 V-1 V-2 SI-2 la A At QD P SI-3  |REVERS. |MITIG.
EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 0 0 0 0

Poluigdo por Residuos Sélidos Negativo | Baixo | -0,25 -1 2 -0,02 3 1 8 1 8 36 |Ndo Sim
Poluigdo em corpos d'agua Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Poluigo visual Nulo n/a 0 0 0 0 3 n/a n/a
Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 0 0 0 Nao Nao
Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a n/a
Vibragdes por maquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 0 0 0 n/a nfa
Indice do sub-tema Negativo | Baixo |-0,04167 | -0,0143 [ 0,0286 |-0,00041| 0,085714] 1 8| ki 2| 0,302143

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Negativo  |baixo <025 -1 4 -0,04 0 n/a n/a
Escolas - especiais - superior Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Postos de Salide Nulo 0 0 -1 3 -0,03 0 n/a n/a
Equipamentos de cultura Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Equip s de lazer e esportes Positivo | baixo 0,25 6 4 0,24 6 1 8 8 8 64  |Ndo n/a
Equipamentos de adm publica Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Postos de Seguranga Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Servigos de apoio social Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a nfa
Indice do sub-tema Positivo baixo 0 0,05 0,1375 |0,006875( 0,075 1 8 9| 2| 0,451875
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Valorizagdo imobilidria Positivo alto 1 8 4 0,32 6 1 8 8 8 64 |ndo n/a
Alteragdo da dinamica imobiliaria local Positivo alto 1 6 4 0,24 6 1 8 8 8 64 |ndo n/a
Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo baixo 0,25 8 2 0,16 6 1 10 6 64 |ndo n/a
Gentrificagdo Nulo 0 0 0 0 0 0 n/a n/a
Incremento da economia local Positivo | Médio | 05 6 8 0,48 7 1 8 8 8 64 |ndo n/a
Criagdo de empregos fixos Positivo | Médio 0,5 5 8 04 5 1 8 8 8 64 |ndo n/a
Criagdo de empregos temporarios Positivo alto 1 8 6 0,48 5 1 2 2 8 16 |sim n/a
Geragdo de impostos Positivo alto 1 7 7 0,49 4 1 10 8 8 72 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo alto 0,75 0,6 0,4875 | 0,2925 | 0,4875 1 7714291 9 2 |0,455045

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | baixo 0,25 8 5 04 5 1 10 9 8 76  |Ndo n/a
Harmonizagdo com entorno Positivo | Médio 0,5 7 7 0,49 8 1 8 9 8 68 |Ndo n/a
Adequacao do porte do empreendimento Positivo | Médio 0,5 5 7 0,35 5 1 10 9 8 76  |Ndo n/a
Adequagdo da atividade a ser desenvolvida Positivo alto 1 8 8 0,64 8 1 10 9 8 76  |Ndo n/a
Gabarito compativel com entorno Positivo | Médio | 05 7 7 0,49 8 1 10 9 8 76 |Ndo n/a
Espagos livres de uso publico Positivo alto 1 5 8 04 7 1 10 10 8 80 |Ndo n/a
Indices Urbanisticos T0 e CA Nulo 0 0 5 7 0,35 0 n/a
Taxa de permeabilidade do terreno Nulo 0 0 -1 5 -0,05 0 n/a
Usos perigosos Nulo 0 0 0 0 0 0

Usos incomodos ou desconformes Nulo 0 0 0 0 0 0 Ndo
Padrdo de construgao Positivo alto 1 8 8 0,64 8 1 10 10 8 80 |Ndo
Conformidade com legislagdo Positivo | baixo 0,25 8 8 0,64 7 1 10 10 8 80 |Ndo nfa
Indice do sub-tema Positivo | Médio 05 05 0,5833 | 0,29165 | 0,466667 1 9,75 9 2 |0,505417

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo 0 0 0 1 0 0 0,00 0 0

Abrangéncia do interesse coletivo Positivo | baixo 0,25 3 7 0,21 4 1,00 10 1 8 8 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo | 0,25 0,15 0,4 0,06 0,2 1 7 7 2 0,38

OBRAS

Trafego de caminhGes Negativo | baixo | -0,25 -3 5 -0,15 5 1 025 | 025 8 2 |Sim Sim
Trafego de operarios Negativo | baixo | -0,25 -1 2 -0,02 4 1 025 | 025 8 2 |Sim Sim
Interferéncia nas vias Negatvo | baixo | -0,25 2 7 -0,14 4 1 025 | 025 8 2 |Sim Sim
VibracGes Nulo 0 0 0 0 0 0

Emisséo de ruidos Negativo | baixo -0,25 2 5 -0,1 4 1 0,25 0,25 8 2 Sim Sim
Bota fora Negativo baixo -0,25 -4 5 -0,2 5 1 0,25 0,25 8 2 ndo Sim
Residuos da obra Negativo baixo 0,25 -3 3 -0,09 4 1 0,25 0,25 8 2 ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | -0,25 5 5 -0,25 3 1 025 | 025 8 2 |Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo | -0,25 0,25 045 | -0,1125 | 0,3625 1 0,25 1 2 |0,065313

Matriz 12 (cont.) — Matriz Flektor — indices de impacto.
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10.8 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-1 SI-2 SI-3 NORMALIZADO

INFRAESTRUTURA REDES - EQUIPAMENTOS 0,1250 -0,0188 0,5600 0,2221 m
o033 | ooess | oarsa | ozors 00693

02500 | oozs | oazo | ozsrs 0.1022
PAISAGEM URBANA 0,0625 0,0318 0,5636 0,2193 0,0943

01000 | 00480 | 05060 | 01198 00513

OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,2143 -0,1125 0,2700 -0,0189 -0,0081

Totalizagédo 0,126 0,0707 0,4808 0,2113 1,00

Pela avaliacdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
baixo impacto geral positivo (+0,2113).

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhdes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 13 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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10.9 - MitigagoOes

Setor Item de Anadlise Impacto Mitigacdo/Correc¢do
Abastecimento de dgua [Incremento Interligacdo ao sistema existente
Esgotamento sanitério produgdo de efluentes Interligagdo ao sistema existente

Caixas de retardo

Grelhas nas bocas de lobo
Infraestrutura Drenagem Impermeabilizagdo do solo  [Limpeza anual do sistema
Estruturas de dissipagdo
Monitoramento do corpo d'dgua
lluminagdo Seguranca/Valorizagio Uso de LED

Hidrantes Segurancga Instalagdo de sistema de hidrantes
Sinalizagdo

Regulagdo de velocidade
Segurancga Faixa de pedestres

Mobilidade Trafego Passeios acessiveis

Ciclofaixa

Estudos de novos itinerarios
Pontos de onibus

Transporte Publico

. Valorizagdo . Projeto e execugdo de paisagismo
Paisagem Visual — -
Conforto Arborizagdo de vias
Horarios diferenciados
Trafego de caminhdes Conforto de vizinhos Caminhdes pipa
Limpeza de pneus
Obras Terraplenagem Poeifa/particulados Caminhéf_'s pipa .
ErosbGes/Assoreamentos Construgdo de cagimbas
Residuos da Construgdo |Meio Ambiente Elaboragdo de PGRCC
Supressdo de vegetagdo |Meio Ambiente Compensagdo ambiental

Quadro 05 — MitigagBes previstas.

As analises concluem que os maiores impactos negativos, deverao ocorrer no
periodo de obras. Tais impactos sao passiveis de mitigagdo ou compensacao
por medidas ja estabelecidas, como as compensacfes ambientais e doagéo de

areas publicas — ja previstas em legislacdo e que serdo atendidas no projeto.

As andlises demonstraram que tantos os impactos positivos quantos o0s
negativos ndo se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto. Os
impactos negativos relacionados com a questao ambiental sdo compensados
por meio de legislacéo, pela destinacéo de 20,10% da area total da gleba para
areas verdes e de lazer. Havera a preservacéo e recuperacao da APP, das
arvores remanescentes com o plantio de arvores nativas na arborizacao do
sistema viario. Os impactos relacionados com o incremento do volume de
trafego séo considerados de pequena magnitude e diluidos no tempo e, mais

do isso, sdo absorvidos pela capacidade das vias existentes.
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11- Avaliag&o dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacdo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jo&o da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacao de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos do Loteamento Fechado Reserva da
Alianca de acordo com a Resolugdo CONAMA 1/86, sao os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7
Sistema de abastecimento de dgua
Sistema de esgotamento sanitario

Sistema de drenagem urbana N D L P M NC
Sistema de distribuicdo de gas

Sistema de hidrantes p D L p I n/a n/a
Sistema de lluminagdo publica p D L p | n/a n/a

Matriz 14 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

LEGENDA

LEGENDA SINALIZACAO

Sem problemas

Atencao
_Cuidado

1- Positivo ou Negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo

4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Nao Cumulativo

8- Sazonal / Intermitente ou N3o Sazonal
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Educagdo - Creches

Educagdo - Ensino Fundamental
Educagdo - Ensino Médio
Equipamentos de satde
Equipamentos de seguranga publica
Equipamentos de apoio social

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Capacidade das vias N D L p R C C
Qualidade do transporte publico

Adequagdo das vias/passeios p D L p I n/a n/a
Geragdo de trafego pedestres p D L p | M C

Geragdo de trafego leve
Geragdo de trafego pesado

Sinalizagdo horizontal P | L P R n/a n/a
Sinalizacdo vertical p | L p R n/a n/a
Ciclofaixas/ciclovias

Seguranga do trafego

Seguranca do pedestre P P P R C n/a
MOBILIDADE URBANA - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Incremento de demanda P D L P | n/a C
Necessidade de investimentos / capacidade P D L P | n/a C
Criagdo de novas linhas de transp coletivo P D L p R n/a C
Novos equip. pontos de onibus etc P D L P | n/a n/a
Alteragdo do sistema existente

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia na Fauna existente

Interferéncia na flora existente N D p MC C
Alteragdo da morfologia do terreno

Interferéncia em lengol freatico N | L P R MC C
Interferéncia em APP e w | L T R | mc |
Microclima N | L P R MC C
Produgdo de residuos solidos N D L P I MC C
Producdo de efluentes H N D L p | I C
Produgdo de CO2 N D L P | MC C
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURALE ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Interferéncia em patrimonio histdrico
Interferéncia em patriménio cultural

Interferéncia em patrimonio arquitetonico
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MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Capacidade das vias N Dir LP Per Rev Mit Cmt Int
Demanda do transporte publico

Adequagdo das vias P Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Adequagdo dos passeios P Dir LP Per Irv n/a NC Cnt
Geragdo de trafego pedestres P Dir LP Per Irv n/a Cmt Int
Geragdo de trafego leve N Dir LP Per Irv Mit Cmt Int
Geragdo de trafego pesado N Dir | T Rev Mit Cmt Int
Sinalizagdo horizontal

Sinalizagdo vertical

Ciclofaixas/ciclovias

Seguranga do trafego

Seguranga do pedestre N Dir T Rev Mit Cmt Int
MOB. - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Incremento de demanda P Dir LP Per Irv n/a Cmt Cnt
Necessidade de invest. / capacidade

Criagdo de novas linhas de transp coletivo

Novos equip. pontos de onibus etc

Alteragdo do sistema existente

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia na Fauna existente N Dir | Per Irv Mit NC nfa
Interferéncia na flora existente N Dir | Per Irv Mit NC nfa
Alteragdo da morfologia do terreno N Dir I Per Irv n/a n/a n/a
Interferéncia em lengol fredtico N Dir LP Per Irv Irv NC nfa
Interferéncia em APP N Dir | Per Irv Mit NC nfa
Microclima

Produgdo de residuos solidos N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
Producdo de efluentes N Dir LP Per Irv Irv Cmt Cnt
Produgdo de CO2 N Dir LP Per Irv Mit Cmt Cnt
PATR. HIST., CULT. E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7 8
Interferéncia em patrimdnio histérico

Interferéncia em patrimonio cultural

Interferéncia em patrimdnio arquitetonico

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da paisagem N D | P I | C

Alteragdo do padrdo urbanistico
Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras
Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo P D L P n/a C
USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Tipologia da ocupagdo P D L P I n/a n/a
Indices Urbanisticos TO e CA P | L P I n/a n/a

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos
Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com a legislagdo P L P n/a n/a
POLUICAO ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Poluicdo atmosférica

Poluigdo por residuos sélidos - N D L P I M C

Polui¢do em corpos d'agua N D L T R C C

Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

Vibragbes por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo do padrdo social

Insergdo de desnivelamento social

Incremento na economia local P | L P I n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P | L P I n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios P D T T R n/a n/a
VALORIZACAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da dindmica imobiliaria local P | L P I n/a n/a
Valorizagdo efetiva P | L P I n/a n/a
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagao 1 2 3 4 5 6 7
Interesse Social

Abrangéncia Coletiva P D L P n/a n/a

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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O0BRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 1
Trafego de caminhdes N D I T R M C
Trafego de operarios N D | T R M NC
Interferéncia nas vias

Vibragdes

Poluigdo sonora N D I T R M NC
Poluicdo por particulados/poeira N | | T R M NC

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de andlise.

Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

A1l- Agua Potéavel

O sistema de abastecimento de agua sofrera um impacto pequeno derivado do
baixo incremento da demanda. De acordo com a NTS da Sabesp, o consumo
de agua de residéncias é de 200 litros/més por habitante. Como o nimero final
de habitantes devera ficar em cerca de 282 a estimativa é de que o consumo
venha a ser de, no maximo, 56,50 m3/dia (3,14 hab./res). Deve-se levar em
conta que a ocupacédo do empreendimento devera levar entre 16 a 18 anos,
assim o incremento devera ocorrer muito lentamente. Nao obstante, a Sabesp
afirma ja haver disponibilidade do volume esperado. O impacto pode ser
considerado nulo, uma vez que nao afetara o sistema.

A interligacdo com o sistema publico devera ser feita por meio da continuidade
do sistema de abastecimento de agua do loteamento Recanto da Serra I, A
rede de distribuicdo de agua devera atender as especificacdes técnicas da
Sabesp. As redes de agua deverao ser executadas sob o passeio.

A2- Esgotamento Sanitario

A rede de esgotos também devera também ser interligada ao sistema existente
A interligacdo com o sistema existente devera ser feita nos PVs determinados
pela Sabesp nas cotas e profundidades indicadas pela concessionaria.

Os efluentes coletados pela rede da Sabesp seréo direcionados para a Estacao
Elevatoria de Esgotos (EEE), que se encontra a menos de 1,70 km do
empreendimento e encaminhados através de emissario existente para a ETE
de S&o Jodo da Boa Vista, sendo 100% tratado. O volume de esgoto a ser
produzido pelo empreendimento, quando houver sua plena ocupagdo, sera de
aproximadamente 56,50 m3/dia, considerado baixo. Os impactos no sistema de
esgotos pode ser considerado nulo.
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A3- Drenagem

A drenagem natural ndo apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de forma rapida e
sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera continuar sem
apresentar impactos. A impermeabilizacdo provocada pelas futuras edificagdes
e pelo sistema viario, que implica em uma area impermeabilizada de
32.354,87m?, devera implicar em aumento do volume e da velocidade das
aguas pluviais em direcdo aos pontos mais baixos do terreno A previséo € de
647,09m3 de AP com uma precipitagdo de 20mm.

Obras de quebra de energia cinética evitardo processos erosivos no local de
lancamento.

A presenca do pequeno curso d’agua existente, garante o escoamento rapido
pela pequena distancia (2km) entre a captacao e o destino final das aguas
pluviais, no Rio Jaguari Mirim.

A rede de drenagem municipal existente nas area vizinhas ndo apresenta
problemas.

Prevé-se um impacto de carater permanente e sazonal — que devera ocorrer na
época de chuvas — entre os meses de dezembro e margo. E um impacto
irreversivel, porém a estrutura de drenagem esta dimensionada para captar
toda a agua pluvial (AP) ndo havendo previsao de problemas com a drenagem.

Como medida mitigatoria, o projeto apresenta uma area com 10.223,76 m2 de
permeabilidade do solo em areas verdes, APP e Area de lazer. Também
podera haver limitacéo legal de ocupacédo dos lotes em 80%. Isso corresponde
a 30,39% da area da gleba. Portanto, o impacto previsto € mitigado pelas areas
permeaveis.

Com relagéo a iluminagéo publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminac&o de acordo com o padrao municipal, com lampadas de LED. Impacto
positivo para a vizinhanga imediata.

Com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacéo
do empreendimento com relacdo ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro. A Elektro informa que ha viabilidade do fornecimento de energia.
Deverd ser aprovado o projeto com a utilizacdo do ramal existente para ligacao
de energia de baixa voltagem e instalacdo de transformador. O fornecimento é
normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara negativamente no
sistema. Portanto, com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o
sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento da
demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
movel. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.
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B- Estrutura Viaria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento devera
ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-se também um afluxo
diario de empregados e prestadores de servico. Esse afluxo devera ser
bastante pequeno nos primeiros anos sendo incrementado continuamente,
porém dentro de limites baixos de demanda.

O transporte publico, hoje inexistente na area, devera, ser objeto de estudos
especificos relacionados com as futuras demandas, para poder adequar seus
itinerarios para melhor servir o incremento da demanda do empreendimento.

Com relagdo a sinalizagdo horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacdo do fluxo de veiculos nas vias do entorno ser muito baixo (sempre
abaixo de 60V/h) e ndo apresentar problemas, com a implantacéo do
empreendimento o nimero de pessoas que circulardo pela Estrada da Paulista
devera sofrer ligeiro aumento. Como medida mitigadora prevé-se a
necessidade de manutengé&o da sinalizag&o horizontal, incluindo faixas de
pedestres nas principais travessias do loteamento, principalmente junto a
entrada do empreendimento.

Recomenda-se que tais faixas de pedestres sejam elevadas, no mesmo nivel
dos passeios. Com isso garante-se a acessibilidade dos passeios e a
diminuicdo da velocidade dos veiculos. Por medida de seguranca, deve-se
implantar também sinalizac&o vertical alertando aos motoristas para a
diminuicdo de velocidade e atencdo com a travessia de pedestres na Estrada
da Paulista.

C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Haverd alteracdo da paisagem, de rural para urbana, porém essa alteracao
sera notada apenas por parte dos moradores do loteamento Recanto da Serra |
e pelas pessoas que passam pela Estrada da Alianca.

A dinamica das vias devera ser pouco alterada. O trafego hoje existente no
eixo da Rua David de Carvalho e Estrada da Paulista receberd um aporte de
trafego, pouco significativo devido ao porte pequeno e a atividade
exclusivamente residencial. Serd um volume pequeno que ndo devera afetar o
Nivel de Servigo existente nesse entorno.
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De modo geral, o empreendimento se integrard ao loteamento Recanto da
Serra | e isso pouco alterard o padréao paisagistico local. O maior afluxo de
pessoas também colabora para haver maior seguranga no local.

Normalmente a transformacédo de antigas areas de uso rural para usos mais
adequados a dindmica urbana como usos residenciais, comerciais, de servicos
e institucionais, reflete-se em valorizacao das areas de entorno, induzindo a
implantacdo de novas atividades complementares, valorizando o espago
urbano como meio de interagdes sociais e econdémicas.

Portanto o aspecto da paisagem sofrera pouca alteracéo e tera pouca
importancia ao seu entorno, com o qual formard uma Unica unidade
paisagistica.

C-2 - Padréo Urbanistico

Com relagdo a mudanca do padrdo urbanistico, verificou-se que o padréo sera
mantido com a implantacdo de prolongamento do sistema viario existente e a
construcdo de mais de 90 edificagdes, que tenderdo a manter o padrao
existente. A alteracdo do uso do solo, de ocioso para urbano é bastante
positivo e atende as diretrizes do Plano Diretor.

Sob a ¢6tica urbanistica, entendemos como sendo positivo para a cidade o bom
aproveitamento de gleba, com usos e ocupacdes compativeis com o
planejamento municipal, com nova oferta de infraestrutura.

O empreendimento ird gerar indiretamente a construcdo de edificacdes de
médio padrdo que, ocupando uma gleba urbana ainda ndo ocupada. Impacto
de longa duracéo com relacao a alteracdo do padréo urbanistico.

C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacéo a criacdo de barreiras visuais o0
empreendimento ndo causara impactos, uma vez que a paisagem a ser
preservada néo sera obstruida em virtude do condi¢cdes da topografia.

Os vizinhos imediatos ndo serdo impactados, pois se encontram nas laterais da
gleba, sem interferéncia nos visuais.

C-4 - Insolacao e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilacdo os estudos mostram
gue as configuracfes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificacfes que serdo implantadas, ndo afetardo de
nenhuma maneira a ventilacao de terrenos e edificagdes vizinhas.

Com edificacdes com altura maxima de 10,00m em terrenos com area minima
de 250,00m? fica evidente que o volume da constru¢cao nao possuira
dimensdes que possam impactar a ventilacdo e o sombreamento de
edificacdes vizinhas.
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Em relacdo a projecdo de sombras, a situagdo mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse é o dia em que as sombras
alcangcam sua maior dimensao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerao
no proprio lote e, eventualmente em parte do passeio. Impacto nulo com
relacdo a insolacéo e ventilacao.

C-5 - Mobiliério Urbano

Com relag@o ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente ndo
h& mobiliario urbano no entorno. A instalacdo de mais equipamentos urbanos
na vizinhanca, como lixeiras, equipamentos de acessibilidade como o piso tatil,
novas arvores nos passeios, poderiam se constituir em impacto positivo para o
entorno.

C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢cdes existentes
relacionadas com a topografia, com a insercéo urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edificagdes minimizam impactos negativos ao
entorno. Nao se deve deixar de levar em conta que o local esta hoje
subutilizado e a mudanca do uso do solo em &area urbana valorizada deve ser
considerada como fator positivo para a vizinhanca. Impacto positivo de longa
duracéao.

D- Ambiente Natural, Historico e Morfoldgico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades rurais. O terreno possui
declividades baixas com caimento em direcdo a nascente existente no terreno.

A movimentacao de terra serd muito pequena, apenas para acertos de greide e
nao devera alterar as caracteristicas da gleba de encosta de colina. Nao houve
e nao havera necessidade de importacdo ou exportacdo de terra. A

impermeabilizacdo do terreno ficara dentro dos requisitos legais. Impacto nulo.

N&o havera impactos negativos com relacédo aos patriménios histérico, artistico,
arquiteténico, cultural ou paisagistico. O terreno esté localizado em local que
n&o possui patrimdnios historicos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.
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E- Agentes Poluidores

E-1 - Emisséo de gases

Por tratar-se de empreendimento voltado para o uso residencial a emissao de
agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que é dispensado pelas atividades
cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve compreender apenas a
combustéo de veiculos e de gas para uso doméstico GLP. Nao havera emisséao
de outros tipos de gases. O montante da emissao pelos automoéveis que se
dirigirdo a edificacdo ndo pode ser considerado como impactante no meio
urbano. Impacto nulo.

E-2 - Residuos Solidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso doméstico e, no caso de construcdes de
residéncias, com residuos de obras, ndo organicos e, em sua maioria,
reciclaveis.

A producdao de residuos domésticos devera ser semelhante a que ocorre hoje
na cidade de Sao Paulo que é de 1,259kg/hab./dia (Associacao Brasileira de
Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe). Com isso
teriamos uma producdo maxima de 356,50 kg/dia com a ocupacédo plena do
loteamento. Nos primeiros seis anos a producéo de residuos domeésticos nédo
devera alcancar 72,00 kg/dia. Impacto nulo.

Medidas mitigadoras: implantacdo de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a geragcao de 0,5 t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagnéstico dos
Residuos Solidos da Construgéo Civil, 2012).

Os residuos da construcgdo civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papelédo, vidros - podem ser
reutilizados no proprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalagdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cacambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producao de residuos derivados da construcao civil (novas
edificacdes) néo se caracteriza, tanto pela periculosidade, quanto pelo volume
produzido, como impactantes de alta magnitude. O impacto sera pequeno e
sua mitigacao se dard com a utilizagdo de cacambas para o transporte de
entulho, e com a disposicao final em local definido pela prefeitura.
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E-3 - Efluentes liquidos

Como descrito no item A2 deste relatorio, os efluentes recolhidos pela rede do
sistema serd encaminhado ao ponto de interligacdo com o sistema Sabesp
indicado na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Sao Joao da Boa
Vista. Nao havera langamento de efluentes diretamente em corpos d’agua.
Impacto nulo, derivado da oferta de infraestrutura para a toda a area de entorno
da Rua David de Carvalho.

E-4 - Poluigcéo Visual

Com relagéo a poluigcéo visual, temos que o empreendimento é constituido por
loteamento de gleba urbana. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de médio padrdo. Sua implantacdo devera reforcar o visual urbano
desse trecho do Vetor Norte da cidade.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas. O impacto sera
positivo neste quesito.

E-5 - EmissOes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que os
Impactos mais expressivos séo gerados na fase de construgao do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 28
dB a 54 dB.

A emissfes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de terraplenagem
e pavimentacao devido ao trafego de caminhdes. Futuras emissdes derivadas
das obras de construcéo das edificacdes ocorrerdo apenas durante o horario
comercial, ndo havendo nenhum tipo de emisséo sonora apo6s as 17:00h e nem
antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissdes bastante
baixas encontradas atualmente.

N&o ha outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 —110dB Desagradavel, penoso
70 -90dB Barulhento

50 — 70dB Musica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 - 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

Quadro 6- Classificagdo do nivel sonoro.
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A producéao de ruidos que ocorrer na etapa da construcao das residéncias
afetara apenas os vizinhos localizados dentro do proprio empreendimento.
Como a propagacéao das ondas sonoras perde poténcia em razéo da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera
poténcia na razédo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.
Impacto nulo.

E- 6- Odores

N&o se prevé a emissao de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também n&o havera impactos decorrentes de vibragdes. Nao havera vibracdes
emitidas pela execucao de fundagdes com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incObmodos para a populacdo da vizinhanca € producéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a implantagao
do loteamento. A fase mais critica sera a de terraplenagem do sistema viario. A
mitigacéo prevista € de umedecer os locais de obra para evitar a dispersdo de
particulados.

A producéao de particulados na fase de construcdo das residéncias sera de
baixo poder de impacto. Mesmo assim, recomendamos que os futuros
moradores sejam orientados a ndo depositar areia e residuos junto as vias.

E-9 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras de implantacéao
de loteamentos. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos o empreendedor
deveria, como medida preventiva, executar cacimbas e estruturas de
contencéo de terra eventualmente carreados pelas chuvas, para evitar que
atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem. Recomenda-se a limpeza
periddica das bocas de lobo e das caixas de passagem do sistema de
drenagem a fim de impedir o langamento de material particulado e outros
residuos no local de desemboque do sistema. Como ja referido no item A3
deste RIV, o empreendedor apresentara estudo para contencao de processos
erosivos e de assoreamento.
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F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de loteamento de pequeno porte e direcionado a uma populacéo
de médio poder aquisitivo o empreendimento em si produzird uma demanda
muito pequena de equipamentos sociais ou comunitarios especificos para seus
moradores.

As entrevistas nas escolas do entorno verificaram a existéncia de vagas para
as criancas. Nao se prevé a necessidade de equipamentos publicos para
atendimento da futura populacdo em razao da pequena quantidade de
habitantes. Os estudos mostram que, apds seis anos da entrega do
loteamento, teremos apenas cerca del5 (quinze) criangas com idade entre 5 e
14 anos. A dez anos da entrega teremos aproximadamente 9 (nove) criangas
com idade entre 1 e 4 anos e cerca de 26 (vinte e seis) com idade entre 5 e 14
anos. Isso representa uma demanda muito baixa, justificando a avaliagao de
impacto nulo.

G - Uso e ocupacéao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espac¢o urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de gleba rural para
loteamento residencial, com valorizacéo do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dinamicas urbanas e econdmicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano
imediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. A implantacdo de padrdes
urbanisticos e arquitetdnicos de padréo popular e médio que vém sendo
implantados na regido se caracterizam como de Impacto Positivo para todo o
municipio, considerado como de alta significancia e de longa duracao.

Com relac&o aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacao (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacéo (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacao e aproveitamento do terreno
estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislagédo urbanistica,
portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incoémodos

Com relagéo a usos incomodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USO previsto é caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de sua
atividade. Impacto nulo.
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| - Geracédo de trafego e mobilidade

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos sao pontuais em horérios de pico. Esses pequenos
impactos somente ocorrerdo com a intensificacdo das construcdes no
loteamento. O volume de trafego existente hoje é muito baixo (< 60V/h).
O acréscimo de viagens provocado pelo empreendimento quando de sua
completa consolidagdo sera insuficiente para alterar significativamente o
volume de trafego e, consequentemente, o NS.

Com relagdo a mobilidade de forma mais especifica, vemos que de acordo com
0s estudos e pesquisas de campo, a divisdo modal mostrou uma grande
predominéancia de transporte individual como modo mais utilizado, seguido pelo
transporte feito por peruas escolares e motocicletas. O transporte publico ainda
€ pouco representativo no total de viagens e o uso de motocicletas e
ciclomotores deve crescer, seguindo tendéncia nacional. A baixa utilizacdo de
transporte publico deve-se, em parte ao alto percentual de veiculos por
habitante observado no municipio. Ha uma tendéncia cada vez maior da
utilizacdo de bicicletas elétricas e da utilizacdo da residéncia como local de
trabalho, isso deve se refletir na diminuicdo dos volumes de trafego de uma
maneira geral.

A geracéo de trdfego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medicdes realizadas apontam sempre um
nivel de servi¢co (NS) A, com eventuais picos de B em trechos da Rua David de
Carvalho. O ponto mais critico € o entroncamento da Rua David de Carvalho
com a Rua Ractcliff, onde o seméforo de 3 fases represa os fluxos e como
decorréncia, produz lentidao.

Com a implantacdo do empreendimento o Nivel de Servi¢co devera permanecer
0 mesmo, até mesmo com a plena ocupac¢do do empreendimento, em
aproximadamente 18 anos ap0s a sua entrega. Destaque-se que, exceto o0
entroncamento da Rua David de Carvalho com a Rua Ractcliff, ndo existem
cruzamentos de vias estruturais na area abrangida, o que facilita muito o fluxo
do trafego.

A ocupacao do loteamento seré feita de forma gradual, minimizando o
incremento do volume. As medicdes realizadas apontam volumes maximos em
torno de 50 V/h na Estrada da Paulista em frente ao terreno em estudo.

Quando da plena ocupacéo o incremento esperado sera de 22 V/h a 45V/h, o
gue ainda é volume muito baixo em vista da capacidade das vias. O impacto
sera facilmente absorvido pelas atuais condi¢cdes operacionais do sistema
viario, como se verifica nos casos similares de loteamentos pequenos
existentes no municipio.

Deve-se executar sinalizacao vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligacdo do loteamento com as areas vizinhas. Recomenda-
se a regulacéo de velocidade no trecho da Estrada da Paulista nas
proximidades do empreendimento.
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A sinalizacéo vertical e horizontal do empreendimento sera implementada pelos
empreendedores.

J - Incremento demografico

O incremento demografico esperado situa-se na ordem de 283 pessoas para
os lotes residenciais quando da plena ocupacao do empreendimento, quando o
empreendimento estiver consolidado em cerca de 18 anos (2040). Em um
cenario mais realista com uma ocupacao de 3 pessoas por unidade a
populacao total, com 100% dos lotes ocupados, a populacéo total seria de 270
pessoas. De acordo com os estudos da Urban System para a prefeitura, neste
ano de 2020 a previsao é de haver 2,76 habitantes por domicilio. Esse numero
diminui para 2,35 habitantes por domicilio em 2040. Segundo esse estudo o
Recanto da Serra Il abrigara apenas 211 habitantes em 2040.

N&o sao previstas grandes demandas de servi¢os publicos para
sustentabilidade da populacdo moradora por causa de seu padréo
socioecondmico e pelo baixo nimero de habitantes. Nao sédo esperados
impactos negativos provocados por populacéo flutuante. O impacto previsto
deriva do numero de viagens que terd o empreendimento como destino. Por
outro lado o acréscimo de pessoas em transito no bairro pode viabilizar e
incrementar os empreendimentos de prestacdo de servicos e comeércios locais.

Com relacdo a uma possivel alteracdo do padrédo social verificou-se que o
entorno do empreendimento é constituido por loteamentos similares e ndo se
espera nenhuma alteracédo do padréo socioecondmico em relagdo aos seus
vizinhos.

K - Incremento na economia local —comeércio e servicos

O empreendimento em si funcionara como pequeno gerador de empregos e de
novos negaocios, principalmente nos préximos 18 anos, periodo de construcao
de novas edificagdes.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracao de
empregos na ordem de 50 a 100 empregos diretos na construcao civil. A esses
devem ser somados os empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencéo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizacdes de servigos, incrementando a dindmica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econdémicas mais o
recolhimento de IPTU ter4 um impacto positivo para as finangcas municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.
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L - Valorizag&o Imobiliéria

Com relagéo a valorizagdo imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupac¢ao de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. O parcelamento de areas
subutilizadas é um instrumento de regulacéo do preco da terra urbana,
conforme ilustrado na figura a seguir:

Estratégia de
desenvolvimento do Plano
Diretor

Estimular a ocupacao de
areas urbanizadas

O aumento da oferta de lotes
Parcelamento das glebas regula o prego do terreno
subutilizadas/nao urbano e, consequentemente,
ocupadas 0 acesso a moradia

Figura 75 — Estratégia de desenvolvimento e regulacéo do preco da terra urbana.

Foi verificado que o processo de valorizagéo imobiliaria, embora existente no
local, vem ocorrendo de forma bastante lenta, possivelmente como decorréncia
da presente crise econdmica do pais. Com a implantacdo do empreendimento
0 processo de valorizac&o das glebas urbanas devera ser positivamente
impactado.

M — Outros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhfes durante o periodo das obras
foram negativos durante a fase de implantacéo do loteamento. Possibilidade de
pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados com o fluxo de
caminhdes de carga de materiais de construcao, destinados a obras de
residéncias a serem construidas dentro do empreendimento.
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N- Impactos cumulativos

N&o se prevé a existéncia de impactos cumulativos decorrentes do tipo de
atividade (residencial)em raz&o da inexisténcia de outros empreendimentos
residenciais no entorno.

Como a atividade néo é geradora de impactos importantes, apenas
relacionados ao trafego de automoveis em horarios de concentracao dos
fluxos, ndo se prevé que ocorréncias de intensificacdo de trafego ocorram fora
das horas de pico de entrada e saida de escolas.

O Unico ponto onde ha previsdo de impactos cumulativo € no entroncamento
das ruas David de Carvalho e Ractcliff, no entanto existe caminho alternativo
gue evita a passagem por esse entroncamento.

12 - Conclusodes

A implantagéo de um novo empreendimento em determinado espago urbano
sempre ira gerar uma alteracdo ou impacto nas dinamicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em funcdo do porte do empreendimento, de
sua localizac&o e da natureza de suas atividades. No presente caso o
empreendimento é classificado como de pequeno porte. Sua localizagéo é
adequada, em area urbana legal, em zoneamento compativel e com toda
infraestrutura necesséria executada pelo empreendedor.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizacao e Atividade,
vimos que:

» Sob o aspecto de seu porte o loteamento é considerado de pequeno porte por
apresentar apenas 90 lotes, que ocupam &rea de 50.100,00 mz2.

» Sob o aspecto da atividade, o loteamento, por ser destinado a fins
residenciais possui baixo poder ou intensidade de impactos.

» Sob a dtica da localizagao vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbana, é apenas uma extensao do loteamento Recanto da Serra | e
contard com todas as condi¢fes de suporte de infraestrutura externa, que sera
executada as expensas do empreendedor.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo — indice de Impacto de +0,213 pela
metodologia adotada. Esse € um indice bastante diferenciado. Isso significa
gue, no cdmputo geral dos impactos positivos e negativos, 0s impactos
positivos serdo sensivelmente maiores. Portanto a implantacdo do
empreendimento possuira mais aspectos positivos do que negativos.
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Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanca, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequag&o ao meio em que se insere. E
acessado por meio de via estrutural. Esta inserido em um zoneamento
adequado as suas atividades. Ndo provocara impactos nas questdes que
envolvem a estrutura urbana existente.

O empreendimento residencial ndo é caracterizado como de atividade
incbmoda.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que ndo havera
nem importacdo nem exportacao de material inerte.

O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal
situada entre 16 a 18 anos. Por similaridade com outros empreendimentos
situados no entorno, devera atingir algo entre 60 a 80% de ocupacédo em 16
anos.

Ainda com relac&o ao sistema viario, se preconiza como sugestao a
implantagéo de sinalizacao viaria, incluindo faixas de pedestres nos principais
locais de travessia de pedestres, dentro do loteamento.

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a manutenc¢éo do padrao
urbanistico existente, tipologia de ocupacédo do solo. Ndo havera perda dos
visuais da Serra da Paulista, de grande valor estético.

Com relacdo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
impactos negativos para 0 meio natural com a alteragéo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados com o plantio de arborizacao nas vias e
recuperacao da APP.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado como nulo,
devido a baixissima demanda.

O tema “Uso e Ocupacao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantagcédo do empreendimento a regido consolida sua vocagao residencial
para empreendimentos de médio padrdo em conformidade com o Plano
Diretor. Os impactos positivos sdo permanentes, de espectro local e de longa
duracéo.
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Com relacdo a estrutura socioecondmica e valorizagdo imobiliaria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacao de
empregos e incremento na economia local. Do ponto de vista das finangas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.

Com relacéo a utilizacdo dos espacos de uso publico de usufruto da populacéo
local e das areas de vizinhanca, o empreendedor ira implantar no Sistema de
Lazer, uma pista de caminhada com equipamentos para exercicios fisicos para
adultos e um playground para criancas, além de 16 bancos e 8 lixeiras,
conforme projeto constante no Anexo 8 deste EIV-RIV.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade. O
empreendimento preserva de forma integral a nascente e o macico arboreo que
protege a nascente, de grande importancia ambiental e paisagistica para o
empreendimento.

As avaliagdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, o Loteamento Recanto da Serra Il trara
impactos positivos para o seu entorno. A grande maioria dos itens foram
avaliados como de impacto nulo. Os impactos negativos sédo passiveis de
mitigacdes/compensacdes conforme demonstrado nos estudos que
embasaram este relatdério.

Mario Barreiros

Arquiteto Urbanista

Dr. e MSc em Engenharia Urbana

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: 9931466

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460
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Este EIV-RIV foi desenvolvido por:
Flektor Arquitetura, Urbanismo e Licenciamentos Ltda.

E-mail: contato@flektor.com.br
CNPJ: 57.064.834/0001-88
CREA SP: 0344361

Fundacéo: 30/01/1987

Equipe Técnica (ordem alfabética)

Amanda Barlati — arquiteta urbanista

Caio Formigoni — pesquisador

Carolina Figueiredo — arquiteta urbanista

Julia Bezerra - Geografa

Fernanda de Campos Bardelli — Cientista Ambiental
Lincoln Leo — Engenheiro Civil

Méario Barreiros — arquiteto urbanista

Paula Guanaes Simdes — pesquisadora

Vinicius da Silva — pesquisa externa

Coordenacao: Arg. Méario Barreiros — CAU: A84108-0

Associado ao International Association for Impact Assessment

Coordenador do GT da ABNT para a normalizacdo dos Estudos de Impacto de
Vizinhancga (EIV).
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RRT SIMPLES

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

N »
1. RESPONSAVEL TECNICO
1.1 Arquiteto(a) e Urbanista
Nome Civil/Social: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS  CPF: 007.020.818-25 Tel: (11) 99102-2721
Data de Registro: 09/04/1979 Registro Nacional: 000A841080 E-mail: mario@flektor.com.br
1.2 Empresa Contratada
Razdo Social: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME Numero CAU: P)36974-8
CNPJ: 57.064.834/0001-88 Data de registro: 27/09/2017
2. DETALHES DO RRT
N2 do RRT: S19931466100CT001 Forma de Registro: INICIAL
Data de Cadastro: 08/09/2020 Tipologia:
Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional
Modalidade: RRT SIMPLES Forma de Participacao: INDIVIDUAL
Data de Registro: 08/09/2020
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$97.95 Pago em: 08/09/2020

3.DADOS DO CONTRATO

3.1 Contrato FLEK-3748-A1

N¢ do RRT: S19931466/00CT001 CPF/CNPJ: 04.531.848/0001-06 N2 Contrato: FLEK-3748-  Data de Inicio:

Al 08/09/2020
Contratante: Sequéia Valor de Contrato: R$ 0,00 Data de Celebracao: Previsdo de Término:
Empreendimentos Imobilidrios SS 08/09/2020 10/10/2020

Ltda
Declaracao de Doacgao:

Declaro que ndo efetuei entrega dos documentos finais ao contratante; ndo dei entrada em empresa responsavel por
analise do boleto deste RRT e nao publiquei e nem divulguei os documentos técnicos deste RRT em elementos de
comunicacgao.

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 13873400 N2: SN

Logradouro: Recanto da Serra Il Complemento: SERRA DA PAULISTA

Bairro: RECANTO DA SERRA Cidade: S&o Jodo da Boa Vista

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracdo de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
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e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

e s
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.
3.1.4 Dados da Atividade Técnica
Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 450
Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE -> 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: hh
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
4.1.1 RRT's Vinculados
NUmero do RRT Forma de Contratante Data de Registro Data de Pagamento
Registro
N2 do RRT: S19931466100CT001 INICIAL Sequdia Empreendimentos 08/09/2020 08/09/2020

Imobiliarios SS Ltda

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagcao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do cadastro do arquiteto(a) e urbanista MARIO ANTONIO FERREIRA
BARREIROS, registro CAU n? 000A841080, na data e hora: 08/09/2020 21:55:07, com o uso de login e de senha pessoal e
intransferivel.
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(wmzlcuu\ ﬁ Fli‘ﬁ\ Bel. Ladislau Asturiano Z’ilﬁo - Oficial
70488 [ ] saojoropasoavista, 11 SET 2015

SITIO CACHOEIRINHA ou DOURADO

Municipio: $do Jodo da Boa Vista — S.F.
INCRA n. 620.083.000.990~-DV-5 - Receita Federal: 1.440.265-3

Areas: 55,0100 hectares., ou seia: 50.100,00 m2. — Ferimetro:z: 1.063,14m

 Uma gleba de terras, situada nesta nunicipio de 8¥o Jodo da
sta, no lugar denominado "Sitio Cachoeirinha' tambem conhecido
por  “"Dourado". contendo a drea de 5,0100 hectares, ouw a  H50.100,00
me. (cinguenta mil e cem metr quadrados), Ferimetro: 1.0635,14m, COm
as  seguintes medidas e confrontaghes: “Inicia-se a descrigdo deste
perimnetro no vértice CH?-M-1724, com  coordenadas geogrdficas de
longi tude 46047 26,110", de latituwde —2105%56 55,2572", e de altitude
7270412 - mg : seqgue confrontando a matricula 3J.704 - Gitio
Dachoeirinha, prc dade de Antonio Celso Consentine & ouwtros, con
¢ e cistanciasn e 261,18 mg até o St ¢
GHS~ N~1/ 7 com coordenadas qengréf:raﬂ de longitude 46047 18,277" ., de
Latitude 21057 00,880 e de altitude 784,51 mi 138014’ e 24,09 mi ate
© véartice CHY-M-1729 com coordenadas geograficas de longitude
B GOAT7 17 686, de  latitude -2195%7°00,836" e de altitude 783,69 m3
de segue confrontando a SIE-010 -~ Estrada da Serra da Faulista,
com os  seguintes azimutes e BRnciass 1970497 @ 19,78 g até o
vértlice CHP V=521 8 coOm coordenadas gaograficas e 10nq1tude
~46ad7 17 .897", de latitude -210%7°01,448" @ de altitude 783,12

@ RO R NG atd o vértice - 2

; SR . 9 HeeOn coordenadas
geograficas de longitude ~46047 18,110", de latitude =210 7 024,07 (2 /
de  altitude 782.8 mi 2040427 e 22,11 o3 até o vértice e s £ >

coordenadas  deograficas de ])nq:iudv —46047’18,402“, de 1atitud9/’
OR, 729" @ de altitude 7¢ mp 2120517 @ 21,06 mi até o vértice
SA01 com coordenadas geogrdficas de longitude -46047°18,830", de

CHG -

latitude =20057 03,304 @ de altitude 782,17 mi 219127 e ‘],06 my até
© céErti RHPE =R com  coordenadas geogridficas de lLongi tude

=~A46OA7 119,308, L de latitude -2108%7°03,847" e de altitude 781 .9 my

ok @ 1é6.41 mp; até \o wvérti CHP=V-5223  com coordenadas
geogrificas de longitude 46047719 32" . de latitude —-20087 704, 7 @
de altitude 781,64 my 234026° @ 19,77 m; até o vértice CHY-V- com

coordenadas.  geograficas de longitude 46047 20,179%, de latitude
~@LEH7 04,9500" @ de altitude 781,33 m; 244 g ”0,D4 m, até o vértice
CHO-V-5225% com coordenadas geogrdficas de Lonqitud@ = A&HOA7 20 Hlﬂ“, ol

latitude —210%7704,786" @ de altitude 781,02 m; 2500107 e - alé
© vértice CHP-V-1320 com coordenadads Jgréf’ ¢ de Longi tude
=AESOA7 2L, 718", de  latitude —Z 3 0%H,0920" oe &JfJiude 780,76 wmj

segue confrontando as mat las &6.64%9, 28.889, I7.107, 40.981 e

Avilés  RBovo e

lo, propriedade de \Tn"\’u I'lo\(. u’
2 @ 80,73 my ateé

azimutes ¢ disténciass

- Sitio Douwe
OULrOS, Com 08 SEEgun

© véertice | CHO=M-2098 com coordenadas geogr&f e Longi tude
~46047'25u.76“, de  latitude —21gh7 702,205 '@ de altatudu 776461 my
& AP eB 2o g @ sy av it CHP-M=2097/ - com coordenadas

A ficas (l(A longitude —446047 24,7 s de latitude ~21087°02,101"/ e

de altitude 775,14 my
coordenadas  geografic

YHOH0 T @ 166,82 mi até o vértice CHP=-M-2096 com
as  de  lonaitude ~4604/‘”9 A2 3 der Llatituds
A8, 849" e de  altitude 769,89 mi 2620207 e ﬂQ,US mg ~até o
D K4\ L3035 com  coordenadas ,eogréflc £ de Long:i tude

A3, Jde  latitude -210H6°49,107" e da altitude 765,9 mg

| .‘ﬂUP confrontando o S$fitio Cachoeirinha - Gleba A, Qrigem na
2 3. 278, propriedade de Bugénia Maria Gomes Nogueira, com 0%
SEGUILn azimutes e distfncias: 170567 e 86,56 mz; até o vértice
3 DK = \S com coordenadas geograficas de longitude 460477 30, 564" , de
4 Idi:tude ~21056°56,430" @ de altitude 753,49 mz deste, s@gue
220G 3

o

e T =)
IMymeMHMMh;

PSS
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MATRICULA FICHA Bel. Ladislau Asturiano Fillo - Oficial
[ 70.488 l ( CNS 12.023-8 \
] SAO JOAO DA BOA VisTA, 11 de Setembro de 2,015 i

= ~ : %
——(Contlnuagﬁo da matricula n. 70.488 do livro 2 de Registro Geral).—-—

A P Dy e OS2 GS ISR . @ dnsarita no CHRF n. 487,342.096-20, residente @
domiciliada na Rua Francisco Mendes n. 187, RBairro lnandmv na cidade
de Atibaia~-8F, @ RODRIGO MOGUEIRA REIS, brasileiro, MaiLor
estudante, portador da CIRG. n. 40.144.663-3-88F/68F, @ critoinag. CFK
N. JLOL132.218—-18, residente @ doniciliado na Rua Franiacsco Mendes o
187, Rairro Loanda, na cidade de Atibaia—86F, nos ternos do ftem VI -
Administragdo da Sociedade, @m suta clausula Ba, do Contrato Social cle
S clade Lmpresdria Lo da, datado de 10 de Fevereiro de 2,015, /
“egdslrado na Jun ta Comercial do Estado de S&o Fauwlo - JUCESE (3 ZANY
2[22BP4401L6-2, @m data e (o] de Mareo ce CcwO1 S, pelo valtr de
R$164.340,.00 (cento @ sessenta @ gquatro mil, trezaentos @ quiaren ta
reals) . Foi apraesentada a Guia de Recolhimento do ITVI no valor de
RS, 645,635, devidamen te gu cda. Valdr Real Eatimado: RBLID . L2444
Foram apresentados o Certificado de Cadastro de Imdovel FRural (Flh,
@missdo 201L0/7201LL /201272013 /2014, expedido pelo LRICRA , devidamean te
quitados Reci bo Completo da Entrega da DeclaraaXo do ITR-Tmposto
Territorial Rural, expedido pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da
Receai ta Fexctearal do Reasil, @ HUA respectiva DARF, refaeren e a0
%) amen to cdo exerclaio /de 2.014; Foram apresentadas Am Certi
NMegativas de Débitos Trabalhistas, expedidas pela Justica do Trab
@m  nome de EUGENIA MARIA GOM NMOGUETRA GEF-—— A7 .342.096 i
Certid&o n. 1950326334/201%, Validade: 18/03/2016., @ RODRIGO MOGUETLR
FETS CFF s i w ke« 238180 Certid&Xo . 150B26BE6L /2015, Validade:
1LB/03/2801Lé6, certidies emiticdas com base no art. H48-A da Consolidagac
das lLedis do Trabalho, ac scentado pela Lei n. 12.440, de 7 de Julbho
cle 20115 ) na Resoluwado Administrativa ) L470/2011 do Tribunal
HSuperior do Trabalho de 24 de Agosto de 2.011. Eim cumprimen to am
cNi.aposto neo Frovimen to I K LS - o % B da Corregedoria Geral da
Justigca do Estado de o Fauleo, foram realizadas consultas na base de
dados cla Central d Indisponibilidade de Rena 4 nesta data, onde
v @xistir nenbum ag s tro oo :nd1upnn1h:]1dadv de [SYEYREEY
contribuintes de PR HHOOT - g
Hels m\dm gerado naguele ato. nq

2l Bns \Rata . B

o »

DE
aPel
(@}

GEguuintes A FLDHOB4 8852 .99 FO V3B . 77350 o
PEH . ac0C.H7LI . FHE0..FHB8.06cd4.cO10. . 1LhTT. . eBac
S (Josd Antonio Mourdo) 219 . 363-022/0971

Chaash
o i & BN

AV.2/ M—-70.488. G&o Jodo da Boa Vista, 11 de Hetembro de Q0L %.
Conforme requerimen to datado de 19 de Junho de 2.01%5, asasinado poOr
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PREFEITURA MUNICIPAL

Sdo0 Jodo da Boa Vista

Estado de Sao Paulo

Proc. §524/2020-7 - Folha 01 de 02

CERTIDAO

Eng® Gustavo Augusto Buzatto Lago
Diretor do Depto de Engenharia

=C=E=R=T=I=F=I=C=A=, a requerimento protocolado nesta Prefeitura Municipal sob n° 5524/2020. em nome
~ de VALE DOURADO LOTEAMENTOS LTDA, que conforme informagdes exaradas as fls. 10 e 11 do processo
supracitado, esta municipalidade no se opde a implantacdo de Loteamento Residencial. com cerca de 88 lotes,
denominado “Recanto da Serra 1I”. no imdvel localizado no Sitio Cachoeirinha. matricula n°70488, é4rea de
50100,00m?, cadastrados sob INCRA n°® 620.083.000.990-DV-5, desde que sejam respeitados os apontamentos
infracitados e as normas legais em vigor federais e estaduais pertinentes, em especial as da CETESB, Meio
Ambiente, Codigo de Edificagdes do Municipio (Lei n® 1.477/04 e suas alteracdes). Codigo Sanitdrio Estadual
(Decreto n° 12.342/78 e Lei n° 10.083/98 e suas alteragdes). Plano Diretor vigente (Lei n® 4516/19, seus anexos e
alteracdes), normas da Vigilancia Sanitria, normas do Corpo de Bombeiros, Lei Federal 13.146/15 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia), Lei n® 3.462/13 (Planc Muncipal de Acessibilidade), NBR 9.050/15 (Acessibilidade a
edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos), Lei Estadual 12.526/07 (Captacdo de agua de chuva) e

ndo cause danos ao meio ambiente, principalmente polui¢do sonora. nem prejuizo de qualquer espécie a pessoas e

propriedades. B RS

O imdvel enconira-se dentro do perimetro urbano., porém ainda n3o cadastrado nesta municipalidade.
Adicionalmente, qualquer empreendimento no local deverd apresentar o Cadastro Ambiental Rural para sua
aprovagdo, com indicagio das dreas de Reserva Legal. APPs e outros usos definidos pela Lei 12.651/2012. Devera,
quando da analise dos projetos os seguintes itens: matricula do imével; planta topogréfica planialtimétrica e foto
aérea com a 4rea em destaque. O acesso a drea a ser loteada devera conter todas as infraestruturas e ter largura
minima de 14 metros. Quando da solicitacdo do cadastramento da drea a ser loteada no municeipio, devera congtar
na matricula 20% de 4rea de reserva legal, com a apresentagdo da planta topografica Planialtimétrica com a sua
localizaciio (CAR). Apresentacio das Cartas de Viabilidade de atendimento da SABESP e da Elektro. Apos a
analisc previa das areas publicas, deverd ser apresentado o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme
Plano Diretor do Municipio. As diretrizes do parcelamento de solo deverfio atender Lei n® 1.366/04 e posteriores

alteracoes destacando-se: 5% para areas institucionais; 20% para o sistema vidrio: 10% para o sistema dc lazer. Se

na gleba ndo houver area de APP, o sistema de lazer + area verde devem compor 20%, =======:

oo




PREFEITURA MUNICIPAL

S3o0 Jodo da Boa Vista
Estado de Sao Paulo

Proc, 5524/2020-7 — Folha 02 de 02

O projeto do empreendimento deve ser aprovado posteriormente no GRAPROHAB conforme o disposto no art. 50
do Decreto Estadual n°. 52.053/07. O plano do loteamento deverd cumprir integralmente a NBR 9050 € o Decreto
Federal n°5396/04 para os quesitos urbanisticos. Serdo exigidas contrapartidas e medidas mitigadoras de

impacto causado/criade pelo empreendimento, inclusive com a melhoria do sistema vidrio: a serem

estabelecidas pela competente Comissiio Municipal. =====
Certifica ainda que a Lei que regulamenta o Uso do Solo Urbano e Rural no municipio tem o n® 4516 de 20/08/2019
seus anexos e alteragdes, e que até a presente data, este municipio ndo possui corpo técnico para elaborar o exame

previsto no Art.5° da Resolucio SMA 22, de 15/04/2009. Certifico por fim que a validade deste documento €

de 180 dias a partir da data de expedicéo. S e

O referido é verdade e dou fé. s
Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de S3o Jodo da Boa Vista, aos dezoito dias do més de agosto

do ano de dois mil e vinte. (18/08/2020). == e

«xﬁﬁup

Eng® Gustdvo Augusto Buzatto Lago
Diretor do Departamento de Engenharia

LRE/68/20
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Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo — Sabesp

Sabesp Setor Técnico Operacional de Divisdo de Sio Jodo da Boa Vista
Av. Jodo Osério, 230 — Jd. Molinari — CEP: 13870-251
Telefone: (19) 3634-7700 — Fax: (19) 3634-7717

RGDS2 N° 008/2015
Dossié 2015/074.208

Sio Jodo da Boa Vista, 22 de setembro de 2015.

Atestamos, para os devidos fins e por solicitacio da empresa VALE
DOURADO LOTEAMENTOS LTDA, que o loteamento a ser implantado do
municipio de Sdo Jodo da Boa Vista em érea de 50.100,00 m’, objeto da matricula
70.488, tem viabilidade técnica para ser abastecido pelo sistema de dgua e coleta de

esgotos.
Vale ressaltar que os projetos a serem elaborados deverio seguir as diretrizes da

Sabesp.

i

1
\ :
ﬂ’f‘éi}) Cgrioca

Geérente de Divisio — RGDS
Sdo Jodo da Boa Vista
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ELEKTRO

04 de Agosto de 2015 CT/CENTRO/LIM/0605/2015

VALE DOURADO LOTEAMENTOS LTDA
A/C José Bastista Texeira Junior

Rua Silvano Barbosa, n? 124

Sao Joao da Boa Vista — SP

CEP: 13.870-238

Ref.: Disponibilidade de energia elétrica — Futuro Loteamento Residencial Recanto da
Serra Il - Sao Joao da Boa Vista — Protocolo 2015-2529607626 - U.C. 39543480

Prezados Senhores,

Em atencao a solicitacdo de V.Sras., protocolada em 03 de Agosto de 2015, informamos que
existe disponibilidade de energia elétrica para atendimento do futuro Loteamento Residencial
Recanto da Serra Il, conforme planta de situacdo encaminhada, no municipio de Sao Joao da
Boa Vista.

Informamos que o atendimento ao empreendimento sera através da rede de distribuicao, para
tanto, devera ser apresentado o projeto elétrico da construcdo da rede de distribuicéao,
conforme as normas vigentes, com antecedéncia minima de seis meses em relagdo a
conclusdo das obras civis.

Informamos que eventuais custos de reforcos/remogdes de rede para o atendimento do futuro
empreendimento serdo apresentados a V.Sra., conforme legislagao vigente.

Colocamo-nos a disposicdo para maiores esclarecimentos as quintas-feiras das 08h00 as
11h30 e 13h00 as 16h00, em nosso escritorio localizado na Rodovia SP147, Km 106 — Bairro
Ferrdo, em Limeira.

Atenciosamente,

Vinicius Rossetti
Supervisao de Projetos e Planejamento
Regiao Centro

1de1

ELEKTRO ELETRICIDADE E SERVIGOS S.A ENDEREGO: RUA ARY ANTENOR SOUZA, 321, CAMPINAS, JD NOVA AMERICA, CEP 13053-024



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Recanto da Serra ll

ANEXO 6

Uso do Solo

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Uso do solo
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#

N=7571688

PASSEIO
=

&

E=314990

-Area-Verde=5:

E=315140

VERDE DENTRO

ESCOAMENTO

QUADRO DE CAMINHAMENTO

PISTA DE ROLAMENTO

:

~~ - Sistema de Lazer.

i -‘-Lazer 2.
= | 4 027,4gm2 .

E=314990

70%;

:HEIJE RECANTO DA SERRA I
De Para Longitude Latitude Altitude Distancia
CH9-M 1724 | CHO9-M 1727 |-46°47'26,110"-21°56'55,957"| 770,12 m 261,18 m
CH9-M 1727 | CH9-M 1729 |-46°47'18,277"|-21°57'00,280"| 784,51 m 24,09 m
CH9-M 1729 | CH9-V-5218 |-46°47'17,686"|-21°57'00,836"| 783,69 m 19,78 m
CH9-V-5218 | CHO-V-5219 [-46°47'17,897"|-21°57'01,448"| 783,12 m 20,26 m
CH9-V-5219 | CH9-V-5220 |-46°47'18,110"-21°57'02,076"| 782,80 m 22,11 m
CH9-V-5220 | CH9-V-5221 |-46°47'18,432"-21°57'02,729"| 782,50 m 21,06 m
CH9-V-5221 | CH9-V-5222 [-46°47'18,830"-21°57'03,304"| 782,17 m 21,56 m
CH9-V-5222 | CH9-V-5223 |-46°47'19,305"-21°57'03,847"| 781,90 m 16,41 m
<— CH9-V-5223 | CH9-V-5224 (-46°47'19,732"-21°57'04,202"| 781,64 m 15,77 m
CH9-V-5224 | CH9-V-5225 |-46°47'20,179"|-21°57'04,500"| 781,30 m 20,24 m
CH9-V-5225 | CH9-V-1390 [-46°47'20,814"-21°57'04,786"| 781,02 m 27,58 m
CH9-V-1390 | CH9-M-2098 |-46°47'21,718"|-21°57'05,090"| 780,76 m 80,73 m
CH9-M-2098 | CH9-M-2097 |-46°47'23,276"|-21°57'02,905"| 776,61 m 49,87 m
CH9-M-2097 | CH9-M-2096 |-46°47'24,785"(-21°57'02,101"| 775,14 m 166,82 m
CH9-M-2096 | DK4-V-1323 |-46°47'29,437"|-21°56'58,849"| 765,89 m 59,53 m
DK4-V-1323 | DK4-V-1322 |-46°47'31,493"|-21°56'59,107"| 765,90 m 86,56 m
DK4-V-1322 | CH9-M-1730 |-46°47'30,564"(-21°56'56,430"| 753,49 m 34,30 m
CH9-M-1730 | CH9-M-1724 |-46°47'29,851"|-21°56'57,325"| 759,66 m 115,31 m

N=7571538

&

PASSEIO
H.-‘:/" o — W_\*’AH
2,50 9,00 2,50
14,00

<

Detalhe Vias de Circulagao - Geral

O

PISTA DE ROLAMENTO

Escala - 1:100
1,20 (minimo 0,80)
5
4 5
o €
[O]
[hd
o 1)
N N
-~ o
S
[ce)
3 g
o IS
[0]
'
1,20
2,20

Detalhe Rampa Acessibilidade - Escala - 1:25
NBR - 9050

N

PASSEIO

4,00

D

N

D

@D

Detalhe Via de Circulacdo - Avenida Um
Escala - 1:100

E=315140

~ N\

9-V-6224

H9-V-5223

ALINHAMENTO PREDIAL

-/

/

Detalhe Guia Rebaixada - Escala - 1:125

A = 3,00 m = Largura total da cal¢ada

B = 0,70 m. = Faixa destinada a infra-estrutura aérea e de subsolo
Equipamentos mobiliarios, servigos e paisagismo.

,20 m. = Projegao da rampa de rebaixamento com abas laterais

,70 m. = Faixa livre de circulagéo

SINTESE - QUADRAS
QUADRO DE AREAS PUBLICAS QUADRA |N. LOTES| AREA M2 MEDIA
AREA VERDE 123,31 0,25 % A 10 2.807,32 280,73
SISTEMA DE LAZER 1 4.298,48 8,58 % B 17 5.571,48 327,73
SISTEMA DE LAZER 2 1.027,49 2,05 % C 42 10.914,60 259,87
APP. 4.910,72 9,80 % D 21 5.726,02 272,67
TOTAL 10.360,00 m? | 20,68 %|| TOTAL a0 25.019,42 277,99
PROJETO URBANISTICO DE DIRETRIZES 02/02

FOLHA

LOTEAMENTO RECANTO DA SERRA II

VALE DOURADO LOTEAMENTQOS LTDA

PROPRIETARIOS

|
| 21.961.401/0001-88

| 70,488 CRIA - SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
|

|

MATRICULA

§CfA1L'IO CACHOEIRINHA - ESTR. SERRA DA PAULISTA
SAO JOAO DA BOA VISTA - SP

MUNICIPIO

08/2019

DATA

1:1000

ESCALA

| PROPRIETARIOS

| PROJETO: BRENDA VILELA DE LIMA, CAU A-140228-5

| R. TECNICO: JOSE BATISTA TEIXEIRA JR., CREA 060.130.246-1

A.R.T.:

QUADRO DE AREAS Area (m2) % |
1 Area de lotes (n° de lotes) 25.019,42 49,94 ESCALA GRAFICA
2 Total das areas publicas 25.080,58 50,06 0
2.1 Sistema Viario 12.214,59 24,38
2.2 Area Institucional 2.505,99 5,00 10
2.3 Espacos livres de uso publico 10.360,00 20,68
2.3.1 | Areas Verdes 5.034,03] 10,05 I20
2.3.2 Sistema de Lazer 5.325,97| 10,63
3 Area total loteada 50.100,00 100,00 L 130 (m)
4 Area total da gleba 50.100,00 m2 | 100,00
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NV PROJETO URBANISTICO || oy

FOLHA

W B | PROJETO DE PARQUE

OBJETO

VALE DOURADO LOTEAMENTOS LTDA
& AREA VERDE E SISTEMA DE LAZER DO LOTEAMENTO
" RECANTO DA SERRA II

LOCAL

RUA AZULAO

ENDERECO

| SAQ JOAO DA BOA VISTA - SP

MUNICiPIO

Area Institucional

| LOCALIZACAO

SEM ESCALA

| VALE DOURADO LOTEAMENTOS LTDA

| RESP. TECNICO

AREAS | BRENDA VILELA DE LIMA, CAU A 140228-5

| 11/2020 1:1000

DATA ESCALA

Equipamentos

Playground /
Academia ao Ar Livre

@ 16 Banco
(+) 08 Lixeiras
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