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1 - Consideracdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracéo do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV-RIV) de loteamento residencial, cujos
projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente ao disposto na Lei
Federal 6.766/1979 e Lei Municipal 1.366/2004 que regem o parcelamento do

solo urbano no ambito federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de
vida da populacéo residente na area e suas proximidades. As diretrizes basicas
para a eleboracédo do EIV-RIV estdo dispostas no novo Plano Diretor
Estratégico de Sdo Jodo da Boa Vista, Lei Complementar 4.516/2019, que
dispde, em seus artigos 189 a 217 o contetudo necessario estudos que foram
desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar 4.516/2019, este
EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da Cidade e as pesquisas
académicas desenvolvidas pelo coordenador deste trabalho sobre os
conteudos legais de municipios que possuem legislacao especifica para o EIV-
RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor Engenharia e Urbanismo,
acumulada na elaboracéo de mais de 100 estudos de impactos urbanos em
diversos municipios do Estado de Sao Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificacdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos
“stakeholders”, antecipando a¢des e medidas corretivas aos projetistas. Desta
forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetista e empresarios
podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo eventuais problemas,

de forma a evitar prejuizos e transtornos a populacéo local e a municipalidade.
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As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para uso residencial e misto. Havera a
integragcdo de duas tipologias de ocupacédo: uma constituida por um conjunto
habitacional de interesse social, com o apoio do programa federal Minha Casa
Minha Vida e outro constituido por um loteamento aberto. O empreendimento é
composto por trés partes (Guimar Novaes |, Il e Ill), que possuem proprietarios
e matriculas distintos, mas que compdem um projeto urbanistico unificado. Sob
0 aspecto legal os requisitos urbanisticos sao integralmente respeitados, tanto

do ponto de vista individual das trés partes quanto da soma das partes.

O empreendimento iré gerar areas publicas, que incluem areas institucionais,

areas verdes e sistemas de lazer, em total acordo com a legislagédo incidente.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno sao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais

impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracéo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do
fluxo de caminh@es durante o periodo de implantacdo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serao
desenvolvidas quando da entrega dos lotes aos seus compradores, 0 que inclui
o futuro fluxo de automdéveis, visitantes, materiais e prestadores de servicos

gue desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial o
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a deva incluir,

no minimo, a analise dos itens a sequir:
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- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- UsSo e ocupacgéo do solo;

- valorizagdo imobiliaria;

- geracao de trafego e demanda por transporte publico;
- ventilagao e iluminacao e,

- paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes, insercao
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automoveis, etc.

Salientamos que os empreendimentos que formam o Loteamento e Conjunto
Habitacional Guiomar Novaes sao direcionados a populacdo de baixa renda do
municipio, e que, um dos preceitos fundamentais da Constituicdo Federal é a

Funcao Social da Propriedadel.

Importante ainda enfatizar que um dos cinco principais objetivos do Plano

Estratégico de Sao Jodo da Boa Vista é:

“Organizar e sistematizar as demandas, visdes e caminhos para a construcao

coletiva de uma cidade melhor, mais humana e mais eficiente;”

H&, portanto, um importante viés de cunho social na organizacao do espaco
urbano para populagcdes com menor poder econémico. Esse € um importante

dado de anélise que sera levado em consideracao neste estudo.

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcbBes sociais da cidade e garantr o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua func@o social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacg&o da cidade expressas no plano diretor.
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2- Objetivos
O objetivo do presente estudo é identificar e avaliar os possiveis impactos,
positivos e negativos, decorrentes da implantagao do empreendimento sobre

sua vizinhanca.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacéo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de Sdo Jodo da Boa Vista,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor — Lei Complementar n.° 1.926
de 16 de outubro de 2006 tem, como finalidade basica, identificar os impactos
gerados por atividades e empreendimentos e seus reflexos na qualidade de
vida da populacao residente na area e em suas proximidades. Os impactos
gerados pelo empreendimento em estudo séo identificados e avaliados a partir
das analises do projeto e das condi¢cbes existentes no entorno. Apos as
avaliacdes do grau de importancia, extensédo e demais caracteristicas dos
impactos, sao propostas as medidas corretoras, mitigadoras ou

compensatorias dos eventuais impactos negativos.

3- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a analise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas
proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracdo e metodologia de
avaliacdo e andlise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicaces
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).
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Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracéo da paisagem, o adensamento demografico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacao da terra, aos temporarios e
intermitentes como é o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da

implantacdo projetada.

No desenvolvimento deste trabalho, por questdes metodoldgicas, buscou-se
também contemplar, além da legislagéo federal — Estatuto da Cidade, os itens
constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa resolucdo, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de andlises que também pode ser utilizada para o estudo de

Impactos de vizinhancga.

A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy

Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacao do
empreendimento no meio urbano. As analises e avaliagcdes levaram em

consideracao 0s seguintes aspectos:

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos
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Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatoérias para 0s
impactos negativos apontados. Além desses itens, o trabalho também verificou
as questdes afetas a producéo de ruidos, emissdo de agentes poluentes,
residuos solidos, efluentes, insercéo e adequacao do empreendimento no
tecido urbano, drenagem, itinerarios de carga, entrada e saida de produtos e

alteragbes ambientais e socioecondmicas.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as reagoes ao empreendimento.

Também foram pesquisados precos de imoveis da redondeza.

Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhanga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
implantacdo e operacdo do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visdo geral do empreendimento, sua inser¢do municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioeconémico existente, aspectos demogréficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o0 uso e ocupacéo do solo, a
adequacao da infraestrutura, geracao de trafego e implicac6es sobre o sistema
viario e transportes, valorizacao imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilagéo e iluminagao, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” é voltada
para analises mais especificas, onde sao desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. Sdo analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com

a implantacdo do empreendimento.
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As analises sédo desenvolvidas dentro de aspectos metodoldgicos
desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado de matrizes elaboradas
por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo indices relativos aos
impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses indices, € estabelecido

o indice geral do impacto decorrente da implantacao proposta.

Para finalizar, com as andlises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a ética de seus

impactos.

4 — O processo de aprovagao

A Gleba objeto de parcelamento e implantacédo de conjunto HIS Minha Casa
Minha Vida, esta inserida no perimetro da area urbana legal, era utilizada para
0 uso rural e ndo foi objeto de atividades que pudessem impedir seu
parcelamento e a implantag&o de atividades de uso urbano, incluindo o uso

residencial. Atualmente se caracteriza como area urbana subutilizada.

O produto que esta sendo projetado € composto por trés empreendimentos
distintos, todos de interesse social, que formam uma unidade de ocupacao
urbana direcionada para o mercado popular e para o atendimento da
populacao inscrita no programa Minha Casa Minha Vida. Sua area total é
composta por trés matriculas, de proprietarios diferentes, para as quais serao
desenvolvidos trés projetos distintos e urbanisticamente integrados.

Para a necessaria aprovacdo municipal o Poder Executivo devera emitir as
Certiddes de Conformidade atestando que os empreendimentos estao de
acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relacdo a destinacdo e implantacdo das areas de uso particular

e uso publico.
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N&o obstante verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local (Maestro Mouréo) € ZR-1, que permite a implantacéo
de conjuntos habitacionais de interesse social com autorizagdo para comercio
em locais especificos;

b) a gleba néo foi utilizada para depdsito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana,;

d) a area nao esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deverdo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor
aprovados apos a edi¢do da Lei Federal 9785/99, a Lei Complementar
n°1926/06 - Plano Diretor e Lei Municipal n°1366/04 e a Lei de Parcelamento
do Solo);

f) os projetos deverdo atender ainda as disposi¢cfes do Cadigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04, determinam a defini¢cdo de
faixa non aedificandi ao longo das aguas correntes e dormentes, e das

dutovias;

Com relacao as aprovacoes estaduais, o empreendimento em estudo devera
ter seus projetos submetidos a analise e aprovacado do Grupo de Andlise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB.

O empreendedor deverd firmar Termo de Compromisso de Recuperacéo

Ambiental — TCRA para implantacao dos projetos de revegetacao.

Havendo necessidade de corte de arvores nativas isoladas e intervengdes em
APP, necessérios para implantacdo do sistema viario e do sistema de
drenagem de aguas pluviais do loteamento, o empreendedor devera obter a
devida autorizacdo da CETESB.
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Deverao ser adotadas praticas conservacionistas durante a implantacdo do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos

d’agua existentes e evitar a degradacao das APPs.

O empreendedor devera implantar as redes internas de abastecimento de agua
e de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as aos sistemas publicos

existentes.

Os residuos solidos gerados deveréo ser adequadamente dispostos, a fim de

evitar problemas de poluicdo ambiental.

Deverao ser implantados dispositivos de drenagem de 4guas pluviais

garantindo o adequado escoamento das mesmas.

O empreendimento devera ter suas obras de implantagao iniciadas dentro de
um prazo maximo de dois anos a partir da data de emisséo do Certificado
GRAPROHAB.

Ap6s a implantacdo da infraestrutura e, antes da ocupa¢ado completa do
empreendimento, devera ser obtida a Licenca de Operacao (LO) junto a
CETESB.

Desta forma, vemos que o empreendimento devera seguir todo o rigoroso rito
de aprovacao do parcelamento de solo urbano para ser considerado totalmente
regular perante todos os 6rgaos publicos com atribuicdo legal de competéncia
para a analise e aprovacao de tais empreendimentos. Nao identificamos
nenhum Obice de natureza técnica ou urbanistica que possa dificultar a

implantagéo do empreendimento em foco.
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5. Dados dos Empreendimentos

5.1 — Conceituacao

Os empreendimentos em estudo, a saber: Loteamentos Guiomar Novaes I, Il e
[1l, sdo conceituados como Loteamento e Conjunto Habitacional de Interesse
Social (HIS), para renda a partir de 1,5 Salarios Minimos, financiado pelo
programa federal Minha casa Minha Vida e loteamento residencial de padréao
popular e interesse social. Os empreendimentos séo integrados e formaréo

uma unica unidade urbana denominada Jardim Guiomar Novaes.

Com a urbanizacédo Unica para os empreendimentos, sao estabelecidas as
formas gerais de ocupacgéao da gleba, com espacos delimitados para o uso
residencial, comercial, uso institucional, sistema viario, areas de protecado
permanente (APP), areas verdes e sistema de lazer. Além disso, ficam
estabelecidos: o numero e o tamanho dos lotes, a configuracéo, caracteristicas
e geometria do sistema viario, a infraestrutura necessaria para abrigar a

populacao prevista.

Os empreendimentos, na sua totalidade possuem area de terreno com
aproximadamente 578.000,00 m2 devendo, quando implantado, apresentar um
total del.255 lotes. Desse total, cerca de 400 lotes serdo destinados a
construcdo de unidades habitacionais do programa Minha Casa Minha Vida e
cerca de 855 lotes de interesse social serdo destinados a venda dentro das

regras do mercado.

Devera abrigar uma populagéo de cerca de 4.016 pessoas, considerando a
ocupacédo de todos os lotes e considerada a média de 3,2 pessoas por
domicilio segundo o PNAD 2011.

Essa populacado devera ser menor, uma vez que o percentual de pessoas que
vivem sozinhas esta aumentando e o nimero de pessoas por familia continua

diminuindo no Brasil. As familias estdo tendo cada vez menos filhos.
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Do ponto de vista urbanistico a implantacdo esta de acordo com o zoneamento
municipal aplicado para os bairros vizinhos. Esta inserido dentro do perimetro
urbano estabelecido por lei municipal. Atende a Lei Complementar n. 1.926/
2006 e Lei Complementar n. 2.927/2010. O porte da ocupacéao € adequado ao
local, respeitando todas as regulacdes da legislacdo ambiental vigente, e se
integrara com o entorno dos bairros vizinhos, com os quais ndo ha nenhum

choque de usos.

Sua localizacdo € adequada ao que dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e

Ocupacéo do Solo de Sao Joao da Boa Vista.

5.2 — Dados Gerais

Denominagédo: Jardim Guiomar Novaes

Proprietério: varios proprietarios

Empreendedor: Sequdia Loteamentos e Participacdes Ltda.

CNPJ: 25.156.139/0001-50

Responséavel Técnico: José Batista Teixeira Jr — CREA: 060.130.246-1

Numero total de lotes: 1.265

Area minima dos lotes: 180,00 m2 (8,00m x 22,50m)

Matriculas do terreno: n.° 29.312, 63.906, 65.949, e 71.217 do CRI de Séo
Jodo da Boa Vista. Essas matriculas serdo alteradas apds fuséo e posterior

desmembramento.

» Endereco completo do imével: Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, s/n.°
* Municipio: S&o Jodo da Boa Vista - SP

* Latitude: 21° 59’ 21.10” Sul

* Longitude: 46° 45’ 42.90” Oeste

* Altitude média de 780 metros

* Micro bacia do Ribeirdo Sao Jodo/Sub-bacia do Rio Jaguari Mirim.

* Bacia Hidrogréafica do Rio Mogi-Guacu
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* Distancia do centro historico do Municipio: 4,0 km
 Entrada Principal: Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin
* Uso anterior da gleba: uso rural / pastagem

« Areas: ver tabela abaixo

QUADRO DE AREAS GUIOMAR NOVAES I, I1 E Il
1 AREA DE LOTES - 1.265 LOTES 267.501,80 43,04%
2 AREAS PUBLICAS - TOTAL 354.017,82 56,96%
2.1 e Sistema Viario 169.660,84 27,30%
2.2 e Area Institucional 32.675,82 5,26%
23 e Espacos livres de uso publico 151.681,16 24,40%
2.3.1 Areas Verdes 87.454,42 14,07%
232 Sistema de Lazer 64.226,74 10,33%
3 AREA LOTEADA 621.519,62 100,00%
4 AREA TOTAL DA GLEBA 621.519,62 [100,00%

Quadro 1- Quadro Geral de Areas

Obs.: ver tabelas de areas parciais no Anexo 3- Projeto Urbanistico

Numero previsto de usuarios do empreendimento: deve variar durante o tempo
de implantacéo e consolidacao do loteamento que, para o presente caso esta
sendo estimado em 15 anos. Prevé-se uma ocupacéo a ser feita de forma
progressiva, inicialmente com a entrega faseada das unidades financiadas pela
Caixa Econbmica Federal (CEF). A ocupacéo, no primeiro ano apoés a entrega
dos loteamentos (2020), sera possivelmente de 30% das unidades das
edificacdes financiadas pelo programa Minha Casa Minha Vida, ou seja: 120
unidades, o0 que representa cerca de 384 pessoas, 0 que nao causara impactos
significativos. O restante das 400 unidades edificadas sera entregue dentro da
programacao estabelecida pela CEF, possivelmente dentro de um prazo de 4
anos. Com relacéo aos lotes ndo edificados, prevé-se um crescimento de 5%
ao ano a partir de 2022, chegando em torno de 50% a 80% de ocupacdo em
2030, o que representara cerca de 3.238 pessoas na totalidade dos trés
empreendimentos. A plena ocupacao devera ocorrer entre 2036 e 2038 com,
aproximadamente 4.048 habitantes e entre 70 a 280 pessoas néo residentes

(empregados, prestadores de servico).
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Com relacéo ao processo de ocupacdo do empreendimento e consequente
incremento demografico esperado, temos duas situacdes distintas a serem
consideradas: a primeira € representada pela ocupacao do conjunto HIS. Ela
ocorrera de forma mais rapida, porém em etapas de entrega, que totalizarao
400 unidades dentro de um prazo de cerca de dois anos.

A segunda situacao € a representada pela ocupacédo dos 855 lotes destinados
a venda no mercado. Essa ocupacao devera ocorrer de forma lenta e gradual.
O historico de ocupacédo dos loteamentos em S&o Jodo da Boa Vista aponta
para um horizonte de ocupacao de cerca de 15 anos. Serdo, portanto, mais
855 familias que ocuparéo o local ao longo desse intervalo de tempo.
Portanto a previsao € que o local sera plenamente ocupado apenas por volta
de 2035.

5.3.- Insercao Municipal

Sao Joao da Boa Vista apresenta uma urbanizacdo de boa a 6tima qualidade.
A infraestrutura € adequada e atende a toda cidade. Os usos industriais
incébmodos estéo situados em uma zona industrial especifica. As areas centrais
apresentam grande dinamismo urbano com um setor de comércio e servi¢os
gue atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regido, como demostram
0s servicos de educacao e saude cuja area de influéncia ultrapassa os limites
do Estado.

A producao de habitacfes de interesse social (HIS) e de novos lotes
residenciais tem um importante papel na dindmica municipal, facilitando o
acesso a moradia e regulando o preco da terra urbana em niveis adequados a
todos os segmentos socioeconémicos da populagéo. Essa dindmica inibe
processos de ocupacdes irregulares e subnormais e proporciona qualidade aos
espacos residenciais. A oferta de lotes urbanos legais, com dimensdes
adequadas a um bom padréo de edificagdo, dotados de toda a infraestrutura,
com reas institucionais, areas de preservacdo ambiental e desenho urbano
harmonizado com seu entorno € um importante fator de atratividade da cidade

e valorizacao da qualidade de vida de sua populacgéo.
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A qualidade socioambiental da cidade, somada a qualidade de novos espacos
urbanos, é um aspecto de destaque a ser mantido. Nessa perspectiva, o
empreendimento em analise se adequa a qualidade urbana desejada e as
necessidades municipais de oferecimento de moradia as populagfes de baixa

renda.

Populagao 63.639 hab.
Area 516,399 km?

Bioma Cerrado e Mata Atlantica
Instalado em 01/01/1939

Figura 01— Localizacdo e dados béasicos de Sdo Jodo da Boa Vista. Fonte: IBGE.

Figura 02— Localizacdo de Sdo Jodo da Boa Vista no mapeamento do IBGE. Fonte: IBGE.
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Figura 03 — Localizacao do empreendimento frente aos limites de S&o Jodo da Boa Vista.
Fonte: Google Earth.
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Figura 04 — Localizagao do empreendimento no contexto da area urbanizada do municipio.
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O empreendimento em tela sera implantado em gleba vizinha ao Conjunto
Habitacional Maestro Mourao. Seu principal acesso sera feito pela Estrada
Vicinal Jodo Batista Merlin.

Os acessos secundarios sao feitos através das seguintes vias:

* Avenida Onofre Latanza;

* Rua Cesario Travasso/Rua Marechal Deodoro;

* Rua Racticliff;

* Rua Matheus Delalibera;

 Estrada Municipal Pedra Branca,;

* Rua Romildo Ferreira da Silva;

* Rua Orlando de Andrade Resende;

* Rua Dirce Dias de Oliveira.

Estas trés ultimas ruas, pertencentes ao Jardim Maestro Mourao terdo

continuidade nos novos loteamentos.
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Figura 05 - Localizac&o e sistema viario de acesso ao empreendimento
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Figura 07 — Vista do terreno a partir do quadrante norte. Fonte: Google Earth.
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Sua area de entorno € composta pelo Jardim Maestro Mour&o caracterizado

como de vizinhanga imediata (AVI).

Nota-se também a existéncia de importantes equipamentos institucionais na
Area de Influéncia Direta (AID), no lado oposto da Estrada Vicinal Jodo Batista
Merlin, 0s equipamentos sao 0s seguintes:

* SESI;

* Escola Municipal de Ensino Basico (EMEB) Prof. Hélio Ornelas Borges;

» Unidade de Saude da Familia (USF) Dr. Sebastiao José Rodrigues;

* Instituto Federal de Sao Paulo (IFSP).

Caracterizados como Area de Impacto Direto e Indireto (AID e All) est&o os
seguintes bairros:

+ Jardim Maestro Mour&o;

« Jardim Italia e Jardim Europa;
+ Jardim Recanto do Jaguari;

* Vila Conceigao;

* Vila Primeiro de Maio;

* Vila Operaria;

* Areiao;

+ Jardim Yolanda;

« Jardim Santa Aguida;

* Nucleo Residencial Durval Nicolau.

O local do empreendimento possui uma excelente posi¢éo topografica. Seu
acesso, a Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin esta localizada na cumeeira de
uma elevacéao situada no eixo Leste — Oeste. A gleba permite a visualizagéo
das areas situadas no quadrante norte.
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A diferenca de nivel em torno de 30 metros (ver figuras 08 e 09) permite uma
visdo de paisagens rurais, tendo ao fundo um ramo da Serra da Mantiqueira,
denominada Serra da Paulista. A rigueza paisagistica é também um atrativo do

local.

0'm

Figura 08— Perfil topografico local no sentido norte/sul. Fonte: Google Earth.
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j‘:iLocal

Figura 09 — Perfil topogréfico da Estrada Vicinal Jo&do Batista Merlin em frente e no entorno do
local do empreendimento. Fonte: Google Earth.

A regido de implantacdo encontra-se em processo de adensamento por
atividades urbanas. A implantacédo de diversos empreendimentos de uso
institucional de educacao e saude, proporciona a atragdo de usos residenciais,
gue podem contar com tais equipamentos como apoio as novas populacdes

gue passarao a ocupar as areas de entorno dessas areas institucionais.

O local conta com linha regular de transporte publico. As linhas que servem o
local séo as linhas 04-1 e 03-1 - que acessam o Loteamento Maestro Mourédo e
Jardim Italia. Com a implantacdo do novo empreendimento a demanda sera

maior e o itinerario incorporara suas vias internas.

Péginaz 0

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

JARDIM GUIOMAR NOVAES

O empreendimento estéa situado a cerca de 2 km, em linha reta, das areas mais

centrais do municipio ou aproximadamente 4,0 km através do sistema vidrio.

De acordo com o Plano Diretor do Municipio, o local esta inserido em area
destinada a usos residenciais, com possibilidade de uso comercial, com

restricoes.

O local de implantacéo encontra-se nas areas a noroeste da malha urbana
principal de Sdo Jo&o da Boa Vista, onde se verifica um processo de expansao

urbana voltada para um mercado de habitacéo popular.

A tipologia do empreendimento é adequada ao padréo urbanistico de seu
entorno, constituido predominantemente, por empreendimentos residenciais de

interesse social a médio padréo.

Seu principal acesso, como ja informado, sera realizado pela Estrada Vicinal
Jodo Batista Merlin, principal eixo viario da regido, caracterizada como via
coletora. Essa via permite um acesso facil e direto, desde a Rodovia Dom
Tomas Vaquero, SP-344, até a Rua Racticliff, através da qual o acesso até o
centro de S&o Jodo da Boa Vista é bastante facil. O acesso as areas centrais
também pode ser realizado pela Rua Padre Egidio Sarconi/Avenida Padre
Josué e pelo eixo das vias Rua Dr. Marcelo castelo Branco/Rua Cesario

Travassos/ Rua Marechal Deodoro.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura urbana necessaria ao

suporte das atividades que ali serdo desenvolvidas.
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5.4 Meio Fisico

Topografia: com pouco mais de 578 mil metros quadrados, o terreno esta
situado na franja da area urbanizada consolidada, em area que apresenta
declividades moderadas, sempre abaixo de 30% e algumas areas de

talvegues, preservadas como Areas de Protecdo Permanente (APP).

Esta inserido na encosta de uma suave colina situada ao norte da Estrada de
Acesso a Rodovia Dom Tomas Vaquero, SP- 344, também denominada como
Estrada Municipal Jodo Batista Merlin, na Sub- Bacia Hidrogréfica do Rio
Jaguari Mirim, Bacia do Rio Mogi-Guacu. O entorno apresenta as seguintes
caracteristicas:
a) Predominancia de uso residencial de padrdo popular e de usos
institucionais;
b) Existéncia de pequenas chacaras residenciais;
c) Poucos usos comerciais e de servigos nos eixos das vias coletoras;
d) Existéncia de grandes areas de caracteristicas rurais;
e) Paisagens com vista para contrafortes da Serra da Paulista ao norte;
f) Trafego com baixo volume nas vias coletoras (< 120V/h) e baixissimo
volume (< 20V/h) nas vias locais;
g) Baixo trafego de pedestres;
h) Proximidade sem haver integracéo viaria com conjuntos habitacionais
como o Conjunto Habitacional Maestro Mourao (a menos de 50 metros)
e
i) Presenca de usos institucionais (creches, escolas, servicos de saude)

Do ponto de vista da ocupacéo da gleba para uso urbano, o local é apropriado,
com necessidade de movimentacao de terra para acertos de greide e de platés

para lotes.

N&o apresenta passivos ambientais, nem areas degradadas, processos
erosivos. Nao possui areas alagadicas ou improprias para o uso residencial,

porém possui afloramentos de rochas, que devem ser objeto de levantamento e
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A configuragéo topografica suave do terreno implica em movimentagéo de terra

para acerto dos greides do sistema viario e nivelamento de terrenos.

Sob a 6tica ambiental o0 empreendimento encontra-se fora de Areas de
protecdo Ambiental (APA), possui APPs inseridas em Area Verde totalmente
protegidas pelo projeto. A gleba sera objeto de estudos ambientais especificos
para subsidiar os projetos e garantir o integral obedecimento aos dispositivos

legais em vigor.

Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento néo conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacéo do solo, com as leis ambientais e
com o Plano Diretor de Sao Jo&o da Boa Vista.

Sob a dtica fisica-morfologica, o terreno é considerado adequado a
implantag&o de usos urbanos sendo, portanto, condizente com uso residencial,

comercial e institucional.

O projeto de terraplenagem devera ser desenvolvido de forma a equilibrar os
volumes de corte e aterro, diminuindo a necessidade de bota-fora ou
importagéo de terra.

O local nao foi ocupado anteriormente por uso industrial ou outros usos
urbanos. Nao ha registro de contaminagéo do solo no terreno. O terreno ndo se

encontra listado como area contaminada pela CETESB.

A gleba, na qual o empreendimento encontra-se inserido, ndo apresenta areas

de risco.

O local ndo apresenta indicios de antigas ocupacdes indigenas, ndo havendo
sinalizacao do IPHAN sobre existéncia de sitios de interesse arqueoldgico ou
histérico que enseje a necessidade de pesquisas especificas.
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5.5 - Projeto

O acesso principal é feito por avenida com duas pistas que integra a estrada de
acesso com as ruas locais. O sistema viario assim hierarquizado organizara o

fluxo interno de veiculos.

O sistema viario atende as regulagdes municipais, sendo que a Avenida
principal (Ruas 12 e 1b) possuira caixa de 38,00m, com duas pistas de 10,00m
de leito carrocavel cada, canteiro central de 9,00m e passeios de 4,00m. No
trecho em que existe o Sistema de Lazer 3 e 8, a largura do Sistema de Lazer
sera de 18,00m. Desta forma a composi¢cao paisagistica contera uma visual de
38,00 de largura, valorizando o espago urbano.

As ruas locais terdo caixa de 14,00m, leito carrocavel de 9,00m e passeios de
2.50m.

PASSEIO 39 PISTA DE ROLAMENTO 39, PASSEIO
e —r
2,50 I\ 9,00 1 250

14,00

Figura 10 — Corte transversal das ruas.

A pavimentacao dos leitos carrocaveis sera executada com recobrimento

asfaltico sobre sub-base de brita.

O sistema de drenagem sera executado com sarjetas e bocas de lobo e
tubulacéo de concreto. Nao foi verificada ocorréncia de processos erosivos na

drenagem natural da gleba.

O sistema de abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario

obedeceré as diretrizes da Sabesp, com os seguintes destaques:
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1) o fornecimento de agua devera ter vazao suficiente para o
abastecimento continuo do empreendimento. O ponto de interligacéo
sera definido pela Sabesp. Existe rede abastecendo o Conjunto
Habitacional Maestro Mouré&o.

2) o esgotamento do empreendimento sera encaminhado para PVs a
serem definidos pela Sabesp. A rede proveniente do Jardim Italia passa
por dentro da gleba, havendo, portanto, facilidade de interligacdo da
rede de esgotos com a rede existente que devera ser pontualmente
remanejada em funcao dos projetos de redes internas. Os efluentes
serdo encaminhados ao Coletor Tronco e para a para a ETE existente e
em operacao.

3) o empreendedor devera construir a rede coletora de esgoto para a area
do empreendimento;

4) o empreendimento néo esta localizado na area de drenagem do
manancial abastecedor da cidade de S&o Joao da Boa Vista;

5) todos os projetos de abastecimento de dgua potavel e de esgotamento
sanitério deverdo ser aprovados pela Sabesp e Cetesb, através do
Graprohab — Grupo de Analise e Aprovacdes de Projetos Habitacionais
gue redne, em um unico colegiado, todos os 6rgdos estaduais

vinculados com a aprovacéo de projetos habitacionais.

O sistema de fornecimento de energia elétrica do empreendimento sera
executado em rede aérea. A viabilidade foi garantida por consulta feita &
Elektro.

O sistema de iluminacao publica ser4 executado em acordo com o padréo

municipal requerida pela CTPUrbam.

Os lotes projetados possuem areas iguais ou superiores a 180,00 mz,
semelhantes ao do Conjunto Maestro Mouréao, com frente de 8,00m e 22,50m
de fundos, o que permitird a implantacéo de residéncias de padréo popular e

HIS a semelhanca do que ja se verifica em empreendimentos similares.
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Figura 11 — Anteprojeto urbanistico do empreendimento.

Para melhor visualizar o empreendimento ver o Anexo 3 -
Plantas de Urbanizagao.
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5.6 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo do loteamento devem ser

iniciadas em 2019 e finalizadas no final de 2021.

CRONOGRAMA DE OBRAS
JARDIM GUIOMAR NOVAES
MES

17% 19 20% 22| 23] 24| 25| 26 27% 29| 30| 31] 32| 33 34] 35 36

Especificagdo

5 6] 7 8 12 13] 14) 15

=
[N

Levant. Topografico

Terraplenagem

Galerias de Aguas Pluviais

Rede de Esgotos

Rede de Agua Potavel

Guias e Sarjetas

Pavimentagdo

Rede Elétrica

Revegetagdo e Arborizagdo

Obs.: O prazo comegara a ser contado ap6s o registro dos loteamentos junto ao Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca José Teixeira Batista Junior
Eng. Civil
CREA: 060.130.246-1

Figura 12 — Cronograma.

5.7 — Movimento de terra

A movimentacao de terra sera a minima possivel, necessaria para acertos de
greide de ruas e das declividades dos lotes para permitir um resultado final com
terrenos com no maximo 10% de declividade. O terreno, de topografia que
apresenta declividades de até 15%, permite a movimentacao de terra com
equilibrio entre cortes e aterros. Havera necessidade de corte e aterros, para
certos de greide. O projeto prevé a necessidade de taludes de corte e aterro

gue serdo executados de forma a causar o menor impacto possivel.

Os eventuais taludes decorrentes de obras de terraplenagem serédo revestidos
com gramineas e protegidos por estruturas de bermas, captacdo de aguas

pluviais e diminuigdo de energia cinética, para evitar qualquer tipo de eroséao.

5.8 — Fundacg®es e estrutura
Para a execucéo das obras de urbaniza¢do ndo serdo necessarias obras de
fundacéo. Nao ha previsdo de nenhum tipo de intercorréncia relacionada com

vibracdes propagadas pelo solo e subsolo.
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5.9 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legislagéo, incluindo
pavimentacgdo, guia, sarjeta, drenagem, esgotamento sanitario, abastecimento
de agua, eletrificacéo, iluminacéo publica, paisagismo e recuperacdo ambiental
serdo executadas pelo empreendedor. As obras de construcéo das unidades
habitacionais do programa Minha Casa Minha Vida serdo totalmente
executadas pela empresa responsavel e autorizada pela Caixa Econdmica

Federal.

5.10 — Obras de carater publico

As obras previstas incorporam toda a infraestrutura urbana necesséria para a
urbanizacdo da gleba e essa infraestrutura - rede de 4gua, rede de esgotos,
drenagem, iluminacédo publica, sistema viario, serdo todas doadas ao municipio

de S&o Joao da Boa Vista, na ocasiao do recebimento e aceite da prefeitura.

5.11 - Projetos e Estudos Ambientais

Para o projeto de urbanizac&o serao realizados estudos ambientais de
caracterizacao de fauna e flora. A vegetacao nativa existente na APP sera
integralmente preservada. O terreno é totalmente inserido em area urbana e
sem passivos ambientais. Os estudos dos projetos urbanisticos estdo prevendo
manutencdo das fileiras de arvores existentes, que deverdo ser incorporadas

no sistema de lazer, entre as pistas da avenida principal.

N&o foram relatados casos de existéncia de espécies ameacadas ou em risco

de extingéo.

Devera ser desenvolvido o Laudo de Caracterizacdo da Vegetacao para o
empreendimento, com a identificacdo e cadastramento de todos os individuos
arbéreos, bem como os célculos de plantio de compensacao por supressao de

vegetacado nos casos em que houver necessidade.
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Devera ser emitido o Termo de Compromisso de Recuperagcdo Ambiental
(TCRA) pela Cetesb, que determinara o numero de arvores de espécies nativas

nas areas verdes, passeios e sistema de lazer.

A Secretaria de Meio Ambiente também devera emitir a Autorizacéo para corte
de exemplares de arvores isoladas e intervencdo em APP para implantacdo do

lancamento das aguas pluviais do empreendimento.

Os projetos ambientais serdo submetidos a consulta prévia da Cetesb para a

aprovacao no Graprohab.

5.12 — Aprovacgodes
O projeto devera receber a Certiddo de Conformidade emitida pela Prefeitura
de S&o Jodo da Boa Vista, e o Decreto de Aprovacao de Conjunto Habitacional

de Interesse Social.

5.13 -Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario
O projeto de abastecimento de agua e coleta, tratamento e disposicéo final de
efluentes devera ser aprovado pela Sabesp, com o atendimento das diretrizes

a serem emitidas oportunamente.

5.14 — Drenagem e pavimentacdao

Os projetos de drenagem e de pavimentacao deverdo ser devidamente
analisados e anuidos pelo corpo técnico municipal por ocasido da aprovagao
final dos projetos, apos a aprovacdo do GRAPROHAB.

A drenagem devera abranger o estudo das bacias de contribuicéo, a
impermeabilizacéo do terreno e 0 encaminhamento das aguas coletadas para
os corpos d’agua existentes na gleba com todos os cuidados para evitar

processos erosivos e sobrecarga ao sistema de drenagem natural.

A pavimentacdo devera atender as especificacdes técnicas cabiveis.
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5.15 - Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica sera realizado pela Elektro.
a) Consumo aprox. para todos os lotes = 219 MWh/més

b) Consumo aprox. para toda iluminacéo publica = 35 kVA

5.16 - AprovacOes Estaduais e Federais— Graprohab e IPHAN

Os projetos serdo submetidos a aprovacao dos 6rgados estaduais que
compdem o Graprohab, a saber: Sabesp, Secretaria da Habitacdo e Cetesb
(meio ambiente, 4gua e esgoto). Além disso o projeto devera ser submetido a
andlise do IPHAN.

Pelas analises dos documentos existentes verificamos que o projeto em estudo
esta perfeitamente alinhado com todas as disposic¢des legais em vigor,
incluindo a prefeitura e os 6rgdos estaduais. Portanto, do ponto de vista de
atendimento as normas técnicas e legais, o projeto do empreendimento devera
apresentar condicdes de atender as regulacdes pertinentes ao parcelamento

do solo urbano.

5.17- Areas Publicas

Com a aprovacao do empreendimento, 0 municipio passara a contar com
356.482,21m2 de areas publicas, ou seja, 57,35 % de toda a &rea da gleba a
ser loteada passara ao dominio do proprio municipio, percentual esse, muito
superior ao exigido pela Lei Federal 6.766/79 e sua alteracéo 9.785/99 e Lei

Municipal 1366/04, que regem o parcelamento de solo.

No caso de S&o Jodo da Boa Vista, a Lei Municipal 1.366/04, em seu artigo 5°,
inciso V, paragrafo 1° que determina que:
§ 1° - A porcentagem de areas publicas previstas
no inciso | deste Artigo nao podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo 5%
(cinco por cento) o minimo para areas
institucionais e 10% (dez por cento) para sistema

de lazer, salvo nos loteamentos destinados ao uso
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industrial cujos lotes forem maiores do que
15.000,00 m2 (quinze mil metros quadrados) caso

em gue a percentagem podera ser reduzida”.

Sobre a composicéo das areas publicas, a legislacdo municipal prevé a
existéncia de Sistema Viario, Area Institucional, Area de Preservacio
Permanente, Area Verde e Sistema de Lazer. Todas essas areas seréo
totalmente atendidas no projeto e contam com os percentuais legais. As Areas
Institucionais correspondem a 5,51% do total da gleba, as Areas de Lazer
10,16% e as Areas Verdes a 14,74% do total da gleba.

A nomenclatura das areas verdes e de lazer deverao obedecer ao disposto em
legislacdo municipal a fim de evitar problemas desnecessérios de interpretacéo

sobre a destinacao de tais areas.
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6. Caracterizacdo das areas de influéncia

Sob o aspecto metodoldgico foi adotada, para este trabalho, a caracterizacao
de uma Area de Impacto Direto (AID), que engloba as urbanizacdes existentes
dentro de um “offset” de 500 m e uma Area de Impacto Indireto (All), que
expande os espacos estudados até um ‘offset” de 1.000 metros, o que é
suficiente para envolver o territorio e as atividades com potencial de
recebimento de impactos, 0s principais usos do solo e as principais estruturas

viarias do entorno.

Para a caracterizacdo das areas passiveis de impactos gerados pelo
empreendimento, a AID estudada foi subdividida em 9 subsetores de
vizinhanca, de acordo com a estruturacao espacial e das caracteristicas de
ocupacao de cada subsetor. Cinco subsetores de vizinhanca possuem
caracteristicas urbanas e quatro apresentam caracteristicas rurais. Desses
quatro, trés ndo apresentam quaisquer tipos de atividades ou ocupacéao
urbanas e um deles apresenta equipamentos comunitarios, incluindo escolas e

posto de salde.

No presente caso foi realizada a analise do uso e ocupacédo do solo das
principais urbanizacdes existentes na area de entorno, que sao apresentados
em prancha especifica, incluindo a quantificacao de tais usos O objetivo é
permitir uma ampla visualizacdo das areas eventualmente sob influéncia da

alteracédo do uso do solo, proporcionado pela implantacdo do empreendimento.

O empreendimento estd em zona urbana. O zoneamento do conjunto

7z

habitacional vizinho, € “ZR-1" onde € permitido o uso residencial ndo exclusivo.

O uso proposto coaduna-se perfeitamente com 0s usos existentes no entorno,

gue sao de predominancia residencial voltadas para o segmento popular.

O empreendimento esta situado no eixo da expansao urbana norte, na area de
influéncia da Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, classificada com Via Arterial —

VA-06, conforme demonstra a figura a seguir.
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Figura 13 — Estrutura viaria da area de estudo.
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Figura 14 — Localizacdo em porcéo noroeste das areas urbanizadas de Sdo Joao da Boa
Vista. Os empreendimentos situam-se dentro da mancha urbana, em local ainda ndo ocupado.
A ocupacao de glebas subutilizadas em areas urbanas é uma orientacao do Plano Diretor.
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6.1- Zoneamento municipal

Figura 15 — Zoneamento Municipal - A seta indica o local. Fonte: P.M. de S&o Jodo da Boa
Vista.

O zoneamento municipal ainda é omisso com relacédo a gleba, como podemos
verificar no mapa oficial de zoneamento municipal. Pela conceituacdo do
empreendimento, como sendo de interesse social, entendemos que seu
zoneamento deveria ser igual ao do Maestro Mourao, que estd em uma ZR-1 —
gue de acordo com a Lei Complementar n.° 2.927 de 10 de dezembro de 2010,
permite a implantacdo de Conjuntos habitacionais de Interesse Social com

autorizacdo para comércio em locais especificos.

O local esté inserido no perimetro urbano legal, conforme demonstra o mapa

oficial de Sao Joao da Boa Vista.
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Figura 16 — Detalhe do mapa oficial do perimetro urbano de S&o Jodo da Boa Vista. A seta
indica o local de implantagdo do empreendimento.

6.2 - Uso e Ocupacéao do Solo

Os estudos de uso e ocupacédo do solo demonstram que o local possui
compatibilidade com seu entorno, composto por usos residenciais de forte
predominancia horizontal. Suas areas de vizinhanca sé&o compostas em mais

de 50% do territdrio, por areas vegetadas sem ocupacao urbana.

O empreendimento ndo sera implantado em area isolada, ao contrario, esta se
integrando ao sistema urbano existente, incluindo sistema viario e

infraestrutura.

As péaginas seguintes demonstram graficamente a atual situa¢éo do uso e
ocupacao do solo existente.
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im

Mapa de Uso e Ocupagio do Solo

Figura 17 - Mapa do Uso do Solo. Predominancia de areas vegetadas.
Ver mapa em formato A-3 nos anexos.

Figura 18 — Mapa do uso do solo — detalhe da area de estudo.
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Mega a distandia entre dois pontos no chdo

Comprimento do mapa: 1.000, 18 | Metros
Comprimento do solo: 1.000,19
Titulo: 119,62 graus
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As analises demonstram que a area de entorno de 500 metros (a partir dos
limites da gleba) apresenta tipologias bastante diversificadas de ocupacéo
espacial, apresentando predominéncia de uso rural, mas também
apresentando importantes usos como o residencial/misto do Maestro Mouréo e
usos institucionais de educacao e saude muito representativos no ambito

municipal e regional.

No que tange aos usos urbanos a predominancia € de loteamentos e conjuntos
habitacionais direcionados para o segmento popular, com lotes de tamanhos
variados, sendo 8,00m x 20,00m a dimens&do minima, com 160,00m2. No
presente caso a area minima sera de 180,00mz (8,00m x 22,50m), o que
representa uma densidade demogréfica de 115,55 hab/hal, levando-se em
conta que os domicilios possuem em média 3,2 habitantes e que a ocupacéao
de lotes normalmente ndo ultrapassava 65% da area ocupada, por for¢a da Lei
Federal 6.766/79 (a legislacdo municipal foi alterada em 2004 com a edi¢éo da
lei 1.366/2004). As edificaces em média estdo voltadas para um padréo
popular, porém verificamos que mais de 50% das habitaces foram
reformadas, ampliadas e modernizadas, alterando pouco a pouco o aspecto

monotono dos conjuntos habitacionais com suas unidades padronizadas.

Essa densidade baixa explica o volume de trafego encontrado (abaixo de 60
V/h). Esse padréao de densidade e de trafego interno devera ser verificado
futuramente no empreendimento em analise. A ocupacao dos lotes néo se
altera quando a analise se estende para um raio de 1.000 metros a partir dos
limites do empreendimento, mantendo o mesmo padrao de ocupagéao voltado
para o uso residencial popular. O outro ponto importante a ser destacado é a
existéncia de grandes areas reservadas para o uso institucional em frente ao

empreendimento.

A oferta de equipamentos sociais e comunitarios na regido de entorno,

principalmente de escolas € um grande diferencial na regiao.

! De acordo com o Relatdrio de Analise Intraurbana de S3o Jodo da Boa Vista, “para um tecido (urbano)
eficiente, especialistas tomam como base cidades europeias com densidade entre 150 e 300 hab/ha”.
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6.3 - Areas de vizinhanca

Para uma melhor compreens&o da Area de Impactos Diretos (AID), a area de

entorno foi subdividida em 9 subsetores de acordo com suas caracteristicas,

conforme demonstrado a seguir.

; ‘\

1- Subsetor de vizinhanga n.° 1
2- Subsetor de vizinhanga n.° 2
3 - Subsetor de vizinhanga n.° 3
4 - Subsetor de vizinhanga n.° 4
5 - Subsetor de vizinhangca n.° 5
6 - Subsetor de vizinhanga n.° 6
7 - Subsetor de vizinhanca n.° 7
8 — Subsetor de vizinhanca n.° 8
9 — Subsetor de vizinhanga n.° 9

Figura 21 — Subsetores de vizinhanga.
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6.3.1 — Subsetor 1

Figura 22 - Subsetor 1
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O subsetor 1 compreende areas de vizinhanca direta existentes. Refere-se ao
Loteamento Maestro Mouréo. Trata-se de loteamento residencial popular
completamente consolidado. Apresenta usos mistos, mas com predominancia

marcante do uso residencial unifamiliar.

N&o foi observado nenhum tipo de problemas/impacto urbano nesse subsetor.

Sua proximidade com os novos empreendimentos do Loteamento e Conjunto
Guiomar Novaes implicara em efeitos cumulativos de impactos decorrentes do
incremento de trafego e das demandas derivadas do adensamento
demografico, que deverdo ocorrer em duas etapas distintas. A primeira com a
entrega do Conjunto Habitacional e a segunda com o adensamento do

Loteamento Guiomar Novaes, que ira ocorrer em cerca de 10 a 16 anos.

Devera ser o subsetor mais impactado pela implantacdo dos empreendimentos

em estudo.

Foto 01 — Subsetor 1 — Exemplo de uso comercial existente no Subsetor 1. Rua Dirce Dias de
Oliveira.
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Foto 03 — Subsetor 1 — Rua tipica do Loteamento Maestro Mourdo. O loteamento esta
consolidado e grande parte de suas residéncias ja sofreu reformas, com acréscimo de area e
pavimento. N&o foram verificados problemas. As necessidades de sua populacdo tanto em
termos de infraestrura quanto em oferta de equipamentos de saude e educacgéo e transporte

estao atendidas.
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Foto 04 — Subsetor 1 — Rua Romildo Ferreira Silva, que devera ser estendida e integrada com
0 Loteamento Guiomar Novaes. Nota-se a esquerda que o imovel original j& foi completamente
descaracterizado de sua concepcgao original. O bairro deixa, pouco a pouco, sua aparéncia
popular para se transformar em um bairro de classe média.

Foto 05 — Exemplo da alterag&o das configuracdes originais do Loteamento Maestro Mouréo.
O padréo das residéncias tem apresentado melhoras continuas.
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6.3.2 - Subsetor 2
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O Subsetor 2, € outra area de vizinhanca imediata (AVI), portanto, passivel de
receber maiores impactos decorrentes da implantacédo dos empreendimentos

que formarao o Loteamento e Conjunto Habitacional Guiomar Novaes.

Diferentemente do Subsetor 1, este subsetor apresenta caracteristicas rurais
em quase 100% de seu territorio. A excec¢do é a instalacdo de industria de
aramados para assentos automobilisticos e outros produtos e a existéncia de 3

pequenos sitios com atividades de recreio e rural.

Sua baixissima densidade demogréfica e a existéncia de uma grande barreira
de vegetacédo arbdrea que separa a gleba da &rea de estudos com as poucas

areas ocupadas indicam baixo grau de impactos.

Foto 06 — Industria existente no Subsetor 2. Rua Francisco Romera Valverde, bairro Jardim
Sao Manoel.
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Foto 07 — Chacara existente no Subsetor 2.

Foto 08 — Vista do Subsetor 2 a partir da Estrada Jodo Batista Merlin, com a qual faz divisa..
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6.3.3 - Subsetor 3

Figura 27 — Subsetor 3.
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O subsetor 3 também se caracteriza como area urbana plenamente
consolidada com infraestrutura completa e usos mistos. A predominancia é de
usos residenciais, mas com forte presenca de usos industriais. Sua ocupac¢ao
também foi direcionada para o segmento popular, com a implantacdo do Jardim

Yolanda.

Esse subsetor ndo possui relacdo direta de vizinhanga com a area em estudo.
Estando, portanto fora da influéncia de impactos diretos, mas dentro do raio de

influéncia de impactos indiretos.

Seu acesso principal é realizado através da Estrada Velha Sdo Jodo — Vargem
Grande e Rua Matheus Delalibera. Também pode ser feito pela Estrada Joéo

batista Merlin, que da acesso aos empreendimentos em estudo.

Esse subsetor também apresenta caracteristicas similares as apresentadas
pelo do subsetor 1, porém com a grande diferenca de néo haver possibilidade

de integracao viaria direta entre o subsetor e as areas de estudo.

N&o foram verificados problemas relacionados com infraestrutura, que é

completa no local.
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Foto 09 — Subsetor 3 — Rua Gregdrio Gaspar Neto. Uso residencial preponderante e grande
dinamismo de construcéo e reformas de casas.

Foto 10- Subsetor 3 — Rua Matheus Delalibera. Uso industrial presente. Industria Delaplastic —
Embalagens de Rafia.
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6.3.4 - Subsetor 4

Figura 28 - Subsetor 4

Figura 29 - Subsetor 4
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O subsetor 4 apresenta uma ocupacéo de predominancia totalmente rural
composta por poucas propriedades. Possui uma interface de cerca de 620
metros com as areas destinadas ao Loteamento e Conjunto Habitacional
Guimar Novaes. Nota-se que nessa interface um macico arboreo que se

interpdes entre a area em estudo e as propriedades do Subsetor 4.

Por se tratar de uma AVI — Area de Vizinhanca Imediata, deve receber
impactos diretos derivados da implantacdo da nova urbanizacédo. No entanto,
por se tratar de area com ocupacdo com baixissimo adensamento (em torno de
50 pessoas) e rural, os impactos decorrentes de obras e do adensamento nao
possuirdo grau elevado de magnitude. Podera haver impacto positivo derivado

da valorizacao da terra.

Foto 11 — Subsetor 4.
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Foto 12 — Subsetor 4 — uso rural e baixissimo indice de adensamento.

Foto 13 - Subsetor 4 — Existéncia de poucas propriedades rurais.
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Foto 15 — Subsetor 4 .
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5.3.5 - Subsetor 5
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Fotol16 — Subsetor 5 — propriedade rural existente no local.

Foto 17— Subsetor 5 Uso rural.
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Foto 18 — Grande galpéo existente no subsetor.

Foto 19 — Subsetor 5. Vista a partir da Estrada Jodo Batista Merlin.
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6.3.6 - Subsetor 6

Y

Figura 32 — Subsetor 6. Ocupacéo urbana com usos diversificados, incluindo o uso industrial
de pequeno porte.
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Figura 33 — Subsetor 6. Composto pela loteamentos Jardim Europa e Jardim Itélia.
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O subsetor 6 situado no quadrante sudoeste do empreendimento, € composto
por dois loteamentos, o Jardim Europa e o Jardim Itdlia. Ambos possuem area
de aproximadamente 260.500,00 m?, o que corresponde a pouco menos da

metade da area do empreendimento em estudo.

Seu uso é diversificado sendo que o Jardim It4lia apresenta predominancia de
pequenas industrias e muitos lotes ainda vagos. O Jardim Europa € um
conjunto habitacional tipicamente voltado para o uso residencial popular e
apresenta pequenos usos comerciais. Possui 13 quadras e aproximadamente
440 lotes. Mesmo sendo maior do que o0 maestro Mourédo também néo
apresenta nenhum tipo de problema urbano. Os bairros sdo servidos pela
mesma linha de 6nibus que circula pelo maestro Mourdo. N&o se verificou

problemas com o transito.

Os bairros Jardim lItalia e Jardim Europa estio inseridos na AID — Area de
Influéncia Direta do empreendimento em estudo. Nado possuem limites comuns
e se encontra a uma distancia média de aproximadamente 1km, sendo que a

distancia minima entre o Jardim Europa e o Guiomar Novaes é de

aproximadamente 300m.

Foto 20 — Subsetor 6. Jardim Europa.
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Foto 21 — Rua Dirce Dias de Oliveira. Bairro totalmente tranquilo com ruas praticamente

vazias.

Foto 22 — Rua Alberto Zerbeto.
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Foto 24 — Travessia da rede de esgotos do Jardim Europa e Jardim Italia, que atravessa a
Estrada Jodo Batista Merlin e segue por dentro da area do Guiomar Novaes em direcao a ETE
de S&o Jodo da Boa Vista.
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Foto 26 — Jardim Italia. Rua Antenor Diogo de Souza. Lotes para pequenas inddstrias.
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Foto 27 — Ocupacao tipica do Jardim Italia.

Foto 28 — Uso residencial no Jardim Italia.
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6.3.7 - Subsetor 7
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O subsetor 7 apresenta situacao bastante diferenciada dos demais. Embora
ainda apresente um baixo indice de ocupacao o seu uso do solo é
essencialmente institucional. Situados no eixo da Estrada Jo&o Batista Merlin,
estdo implantados:

» Escola do SESI — Servigco Social da Industria;

* Instituto Federal de Sao Paulo - IFSP

* Unidade de Saude Dr. Sebastiao José Rodrigues

* EMEB - Escola Municipal de Ensino Basico Profa. Adélia Jorge Adib Nagib
* EMEB Hélio Ornelas Borges

Trata-se de um grande polo institucional que atende aos bairros de entorno e,

no caso do SESI até mesmo alunos de outros municipios vizinhos.

A existéncia desses importantes equipamentos comunitarios € de fundamental
importancia para a necessaria sustentabilidade social do novo

empreendimento.

Foto 29 — Instituto Federal de Sao Paulo.
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Foto 31 — Unidade de Saude Dr. Sebastido José Rodrigues.

Pégina6 5

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
JARDIM GUIOMAR NOVAES

Foto 32 — EMEB Hélio Ornelas Borges. Hoje atende criangas de 0 a 3 anos mas em 2019
devera atender criancas de 0 a 6 anos.

Foto 33 — EMEB Hélio Ornelas Borges
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Foto 35 - Vista do complexo institucional que agrega creche, escola e posto de saude.
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6.3.8 - Subsetor 8
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Figura 37 — Subsetor 8.
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O subsetor 8 é outra area de vizinhangca com caracteristicas totalmente
urbanas. O subsetor incorpora as areas do Jardim Recanto Jaguari.

O Jardim Recanto do Jaguari € outro conjunto habitacional de interesse social
implantado em 1993 com 250 unidades. Assim como 0s outros conjuntos
existentes no entorno, este também passou e esta passando por uma dinamica
de melhorias e reformas das unidades, promovida pelos proprios moradores.
Essa dinamica quebra a padronizacao original das habitacdes, adequando-as

as suas necessidades.

Assim como ocorre no Jardim, Maestro Mouréo e Jardim Europa, ndo
verificamos problemas relacionados com a infraestrutura urbanas ou com a
oferta de equipamentos comunitarios. Tampouco verificamos problemas

relacionados com trafego de veiculos.

Este subsetor esta dentro da AID — Area de Influéncia Direta, a 400 metros da
divida da gleba e esta separado pela barreira da Estrada Vicinal Jodo Batista

Merlin.
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Foto 36 — Vista da Rua Rosalvo Jorge da Rosa.
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Foto 37 — Rua Rosalvo Jorge da Rosa. Exemplo das alteragdes no padréo original do conjunto
habitacional, que estéo transformando o padrdo popular do bairro.
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Foto 38 — Rua Euclides Esbrile. Ainda é possivel verificar em algus pontos adrao oiiginal
do conjunto.
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Foto 40 — Rua Jo&o Batista Sérgio — habitagdes populares que ndo foram reformadas ou
modernizadas por seus moradores.
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6.3.9 - Subsetor 9

Figura 39 — Subsetor 9. Apresenta maior diversidade de usos e de padrbes de edificacbes.
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O subsetor 9 € composto pelos bairros Vila Conceigdo, Areido e Vila Operaria
Jardim Primeiro de Maio.

Apresenta uso bastante diversificado com padrao urbano

Foto 41 — Subsetor 9 — Escola Estadual profa. Anésia Martins Matos.

Foto 42 — Subsetor 9 — Igreja de Santa Terezinha. Rua Dr. Julio de Freitas com Rua Duque de

Caxias.
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Foto 43 — O Subsetor 9 apresenta maior variedade de tamanhos de
construtivos.

lotes e de padr6e

Foto 44 — Escola Municipal de Educacéo Infantil Lar Meimei. Rua Antonio Augusto Silva
Palhares
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Foto 45 — EMEI Profa. Luci Teixéir da Cunha.

Foto 46 — Uso industrial no Subsetor 9.
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6.4 — Consideracdes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanca imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local ainda nao integrado ao tecido urbano consolidado, em area de
expansao de atividades urbanas. Sua integracdo devera ser realizada através
de acesso a Estrada Joao Batista Merlin e a através das ruas Onofre Vitor da

Silva e Romildo Ferreira as Silva, ambas do Jardim Maestro Mourao.

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida, de um lado, pelo Jardim
Maestro Mourao totalmente urbanizado e, de outro lado por extensas areas

rurais com poucas moradias.

A ocupacéo do solo neste setor do municipio vem sendo feita de forma lenta e
constante, com foco no atendimento habitacional de populacdes de renda mais
baixa. Nao obstante o viés mais popular, as urbaniza¢cées sdo bem atendidas
tanto por infraestrura urbana como por equipamentos comunitarios. Outro
ponto a ser destacado é a dinamica existente em todos os bairros do entorno,
direcionada para as reformas e altera¢gdes funcionais e estéticas das
habitacdes que vao, pouco a pouco alterando a padronizacao das unidades e,

consequentemente, a monotonia urbana de um conjunto habitacional.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte aos novos moradores e usuarios. O entorno urbano apresenta-se
servido por redes de infraestrutura completa, com ruas pavimentadas,
sinalizacao viaria, sistema de drenagem, abastecimento de agua potavel, rede
de esgotamento sanitario, eletricidade, telefonia, iluminag&o publica. Além
disso, apresenta grandes equipamentos comunitarios como escolas,
faculdades, equipamentos de saude e transporte publico. Seu principal acesso
e feito por uma das principais vias estruturais urbanas integradas as areas
urbanas centrais de Sao Jodo da Boa Vista, que é a Estrada Jodo Batista
Merlin, ou Estrada de Integragcéo da SP-344.
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A localizacdo do empreendimento e seu projeto estdo em acordo com 0s
estudos que subsidiaram o Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a
legislacéo federal, estadual e municipal em vigor.

N&o se vislumbrou nenhum ébice ao desenvolvimento dos projetos e suas

aprovacdes junto aos 6rgdos municipais e estaduais competentes.

As questdes ambientais, como faixas de APP, vegetacao nativa, areas
alagadicas, foram totalmente respeitadas no projeto inicial de ocupacao e seréo

preservadas como compensacéo ambiental.

Portanto, as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do

mediato, sdo as seguintes:

1- Ocupacao do solo: ocupagédo com predominancia do uso rural.
Apresenta dinamismo de alteracdo de uso do solo para uso residencial
direcionado ao mercado popular e ao interesse social par atendimento
de populacéo de baixa renda. Apresenta loteamentos populares
consolidados e com boa qualidade urbana.

2- Uso urbano: predominantemente residencial horizontal com lotes dentro
dos limites da legislacdo municipal. Predominancia de conjuntos
habitacionais de padréo popular. Lotes com dimensfes minimas de 8,00
x 22,50m e area de 180,00mz2. Usos comerciais e de servi¢os de
pequeno porte nas areas de influéncia direta e indireta do loteamento,
localizados principalmente nas proximidades com a Estrada Jodo Batista
Merlin.

3- Existéncia de uso institucional com grandes e importantes equipamentos

voltados para os setores de saude e educacéo nas areas influéncia direta e

indireta.

4- Acessos: feito por eixo estrutural classe 2.

5- O abastecimento de agua potavel ndo sofre restricbes de fornecimento.
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6- O esgotamento sanitario no local é feito através de rede publica, sendo
gue o empreendedor devera executar rede de interligacao.

7- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e
comunicacdes estd dimensionado para atender a demanda.

8- O entorno apresenta todas as vias pavimentadas contando com
iluminacéo publica adequada, sistema de drenagem urbana, transporte
publico e escolas, dentre elas:

* EMEI Lar Meimei — Rua Antonio A. Silva Palhares, 24;
* EMEB Profa. Luci Teixeira da Cunha - Rua Antonio Malta de Alencar;
* EMEB Prof. Gastao Cardoso Michelazzo — Rua tabapud, 765;
* EMEB profa. Adélia Jorge Adib Nagib — Acesso Dr. Jodo Batista Merlin,
1.131;
* EMEB Prof. Hélio Ornelas Borges — Acesso Dr. Jodo batista Merlin,
1.081.
9- Nao se verificou a ocorréncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precérias no entorno.
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7 - Estrutura Viaria Urbana

7.1 — Perfil do Municipio

Com relacéo ao sistema viario, o0 municipio de Sado Joao da Boa Vista é bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sdo bastante adequados para o

transito e o fluxo de veiculos da cidade.

Com a implantacdo do empreendimento ndo havera necessidade de alteracao

do padrao funcional das ruas do entorno.

7.2 — Mobilidade urbana

Do ponto de vista da mobilidade, o empreendimento em estudo apresenta boas
condicBes de acesso. Esta localizado na parte noroeste do municipio, a uma
distancia média de 2,0 km em linha reta e aproximadamente 4 km pelo sistema
viario das areas centrais de Sdo Joao da Boa Vista. O empreendimento devera
contar com ciclovias no seu sistema viario interno, que podera ser integrada a

um futuro sistema municipal.

Seu principal acesso é feito pela Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, que é o
principal eixo viario urbano dos bairros de entorno. A estrada, atualmente sob
gestdo do municipio e dominio do DER, apresenta pista Unica de 7,00 m de
largura com duas faixas de trafego para os dois sentidos (uma faixa por
sentido) e acostamento ndo pavimentado. A largura média de sua caixa é de
14,00m.

Essa via é caracterizada funcionalmente como Via Arterial pelo Plano Diretor

Estratégico de Sado Jodo da Boa Vista.
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Sob o ponto de vista de seu carregamento ndo ha registro de saturacdo. A
capacidade nominal € de 1.800 V/h por sentido. Os maiores volumes ocorrem
no inicio da noite no sentido centro com o incremento de veiculos

transportando estudantes de municipios vizinhos em direcéo as universidades.

Essa via € o principal acesso das viagens com origem nos municipios de
Vargem Grande do Sul, Casa Branca, Sdo Sebastido da Grama, Sdo José do

Rio Pardo, Mococa, Guaxupé e demais cidades situadas no quadrante norte.

Na figura a seguir, podem-se identificar as principais vias de acesso ao

empreendimento.

Figura 40 — Estrutura de acesso viario do empreendimento s areas centrais de Sao Jodo da
Boa Vista. Em preto: SP-344; Em vermelho: Estrada Vicinal Jodo batista Merlin; Em laranja:
acessos principais; Em amarelo: acessos secundarios a serem estudados.
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Figura 41 — Sistema viario das areas de entorno.

A Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin interliga-se de um lado com a SP-344,

Rodovia Dom Tomas Vaquero e de outro com a Rua Racticliff e com a Estrada
Velha Séao Jodo/Vargem Grande do Sul.

Foto 47 — Vista da Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, nas proximidades do Jardim maestro Mourao.
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Foto 48 - Vista da Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin. Notar a sinalizagdohorizontal e a existencia de
tachas no acostamento para protecéo de pedestres. A melhoria da sinalizacdo para alertar sobre a
circulacdo de pedestres é recomendada.

Foto 49 - Vista da Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin nas proximidades do Jardim Europa.
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Do ponto de vista da mobilidade o local € bem atendido por transporte publico
municipal regular operado por empresa concessionaria e com duas linhas que

atendem aos bairros de entorno.

Do ponto de vista da mobilidade do pedestre a regido apresenta fragilidades,
especialmente decorrentes da falta de passeios adequados e pavimentados. O
trafego de pedestres peloa Estrada Vinicinal Jodo Batista Merlin é feito pelo
acostamento da via. O numero de pedestres é importante e em grande parte
feito por estudantes. Ha casos de acidentes com pedestres e a prefeitura
instalou tachdes em um trecho para melhorar a seguranca. Recentemente a
prefeitura construiu a extensao do Acesso da Estrada Vicinal Jo&do Batista
Merlin — via paralela a estrada, que se estende desde as escolas até o Jardim

Europa.

A travessia das criancas do Jardim Guiomar Novaes em direcdo as escolas
deverda ser objeto de estudos mais aprofundados com a ado¢édo de medidas
rigidas e efetivas de reducéo de velocidade e, possivelmente, até a
implantacéo de sinalizacdo semaférica e faixa para pedestres. A implantacéo

de iluminacgao para pedestres também é recomendada.

O trafego de bicicletas também € outro item a ser melhorado pois ndo existem

faixas para o trafego de ciclistas.
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7.3 - Acessos

Esse € um dos pontos mais sensiveis levantados pelos estudos. O acesso ao
empreendimento ndopode ser feito diretamente com a estrada. Por questdes
de seguranca de transito o acesso deve ser realizado por meio de dispositivo

de interseccao a ser estudado.

Foto 50 — Atual dispositivo de interseccdo de acesso ao SESI (lado direito da foto) e ao Jardim
Maestro Mouréo (lado esquerdo da foto).

O atual dispositivo atende tanto ao fluxo do SESI quanto ao do Jardim Maestro
Mourao. O atual dispositivo permite o conflito produzido pela travessia em nivel
da pista da estrada, tanto por veiculos como por pedestres, embora haja

passagem subterrdnea sob a estrada para pedestres.
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Foto 51- Dispositivo de acesso ao Jardim Maestro Mour&o. Possui pista de desaceleragédo e
sinalizacao vertical e horizontal.

Foto 52- Dispositivo de acesso ao Jardim Maestro Mourdo. O cruzamento em nivel ndo é
critico em raz&o do baixo volume de viagens do Jardim Maestro Mourao.
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Foto 53- Dispositivo de acesso ao Jardim Maestro Mourdo. Exemplo de veiculo acessando o
Jardim Maestro mourdo enquanto outro cruza a pista da estrada.

¢ J g - - e O X £ o
Foto 54- Dispositivo de acesso ao SESI e IFSPJardim Maestro Mourdo. Exemplo de veiculo
acessando o Jardim Maestro mourao enquanto outro cruza a pista da estrada.
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Foto 55- Dispositivo de acesso ao SESI e IFSPJardim Maestro Mour&o. Exemplo de veiculo
acessando o SESI engquanto outro acessa a pista da estrada.

Fbto 56- Dispositivo de acesso ao SESI e IFSPJardim Maestro Mourdo. Exemplo de veiculos
cruzando a pista.
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Foto 57 — Passagem subternea para pedestres. Em estado de conservagdo embora as
luminarias tenham sido vandalizadas.

Foto 58 — Vista da estrada, da passagem subterranea de pedestres e da faixa de
desaceleragdo para acesso ao jardim Maestro Mourdo, implantada sobre a faixa de
acostamento. Nota-se também a lombada para reducéo de velocidade.
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Foto 59 — Dispositivo de acesso e saida dos equipamentos institucionais de salude e educacao
existentes.

Foto 60 — Dispositivo de acesso e saida dos equipamentos institucionais de salde e educacgéo
existentes. Nao ha sinalizacado adequada e uma lombada para a diminuicéo de velocidade.
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Foto 61 — Dispositivo de entrada e saida do jardim Italia. Nao ha pista de desaceleragéo e nem
sinalizacao vertical. H& lombada para diminuicdo de velocidade.

Foto 62 — Dispositivo de entrada e saida do jardim Italia. Nao h4 pista de desaceleracao e nem
sinalizacao vertical.

Péginag 0

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

JARDIM GUIOMAR NOVAES

7.4 - Diretrizes Viarias

As diretrizes viarias para a area de entorno incluem a extensao da via marginal
da Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin até o Jardim Europa, que ja esta
implantada e a ligacao entre o Jardim Europa e o Conjunto Residencial N.S. de

Fatima, ja implantado. Nao ha diretrizes para a area em estudo.

AGUAS, DA
PRATA

ESTRUTURA, DIRETRIZES E OBRAS VIARIAS

A A URBANIZADA

Figura 42 — Diretrizes Viarias do Plano Diretor
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7.5 - Transporte Publico
O local é servido por linha regular de onibus municipal, Linha 03-01 e 04-01.

Os mapas a sequir, da Prefeitura de S&o da Boa Vista demonstram

graficamente o sistema de tranporte publico municipal.
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Figura 43 — Sistema de transporte publico municipal.
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Figura 44 — Sistema de transporte publico municipal.

Sob os aspectos relacionados com o transporte publico ndo existe até o
momento nenhum tipo de problema. O aumento da demanda que ocorrera com
a implantacéo do loteamento e do conjunto habitacional seré positivo para o
sistema. A implantacao de pontos de onibus cobertos no interior do

empreendimento sera importante para o conforto do usuario.
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7.6 - Pontos Criticos de Mobilidade

g(‘\
i
. = /
AGUAS DA/
o PRATA

BAIRRO PEDREGULHO

Figura 45 — Pontos criticos de mobilidade. Fonte: Plano Estratégio de S&do Jodo da Boa Vista.

Os pontos criticos levantados pelo Plano Estratégico demosnstram a auséncia
de tranposicdes do Rio Jaguari nos bairros situados ao sul do empreendimento.
De fato a ligacdo com as areas centrais seria muito mais facil se houvesse um

namero maior de transposicgoes.
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Deodoro.

Foto 64 - Ponto de transposi¢cdo na Rua Santo Antonio.
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7.7 - Ciclovias

O municipio de Sao Jodo da Boa Vista apresenta grande adesao da populacdo
ao uso de bicicletas. Embora grande parte ainda se utilize de veiculos
motorizados para seus deslocamentos, nota-se um grande entusiasmo e um
namero crescente de ciclistas. Por esse motivo o planejamento de ciclovias e

ciclofaixas € de extrema importancia para a mobilidade da populacgéo.

O projeto contempla a execucéao de ciclofaixa integrada ao futuro sistema de
ciclovias e ciclofaixas a ser implantado internamente. Nao ha ciclovias ou

ciclofaixas nas areas de entorno.

A distancia do empreendimento até a Catedral da Diocese, percorrendo o
sistema viério, é de cerca de 2,67 km, o que permite facil acesso a todos 0s

bairros de Sao Joao da Boa Vista.

As vias que permitem seu acesso sao todas pavimentadas, com drenagem e

iluminagéo publica.

7.8 - Circulacao Interna

O projeto incorpora o conceito de hierarquizagéo do sistema viario, com a
implantacdo de continuidade de uma avenida central cumprindo a funcéo de
viario coletor, dando acesso as areas publicas do loteamento (Area Verde,
Sistema de Lazer e Area Institucional) e ruas locais dando acesso & maioria
dos lotes residenciais. E preciso ressaltar que essa avenida, na verdade é
composta por um sistema binario, onde as pistas séo separadas por um grande

sistema de lazer, e ndo por um canteiro central.

As dimensbes do viario sdo as seguintes:
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* Avenida:
Padréo funcional: caixa: 18,00 m
passeios com 2,50m de largura
Pista Unica com 13,00 de largura
Guia e sarjeta em concreto.
Pistas com pavimentacdo asfaltica

Sinalizagao horizontal e vertical de acordo com o padr&o municipal.

* Ruas locais
Caixa: 14,00m
Passeios com 2,50m de largura
Pista unica com 9,00m de largura
Guia e sarjeta em concreto.
Pistas com pavimentacao asfaltica

Sinalizagao horizontal e vertical de acordo com o padr&o municipal.

7.9 — Circulagédo de cargas e pessoas

A implantacdo do loteamento e do conjunto habitacional demandara
inicialmente um consideravel trafego de maquinas e caminhdes, que implicara
em impactos negativos ao entorno, principalmente para o Jardim Maestro
Mourédo, porém serd um impacto temporario, resultante das obras de

implantag&o do loteamento e das unidades do conjunto habitacional.

Posteriormente, com a execuc¢ao das edificacbes do loteamento, o trafego de
caminhdes e veiculos de carga devera se estender por um periodo superior a
10 anos, mas com baixo volume, ndo havendo previsdo de impactos

significativos.
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7.10 — Trafego

O eixo da Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, que segue no sentido Leste-
Oeste, é o principal eixo estruturador do trafego local (Via Arterial VA-6),
interligando os bairros estabelecidos ao longo de eixo com as areas centrais e
com a SP- 344.

Existem ainda outros eixos no sentido norte-sul, ainda subutilizados e que
ainda ndo possuem caracteristicas e/ou volume de trafego para terem a
importancia estruturadora do eixo da Estrada Jodo Batista Merlin. Um deles é o
eixo formado pelas ruas Antenor Diogo de Souza e Avenida Guilherme

Guerreiro.

Na area de insercdo do empreendimento existem dois polos geradores de
trdfego mais importantes: o SESI e o IFSP. As demais escolas e a Unidade de
Saude nado geram tanto trafego. Porém, ndo obstante os polos educacionais
trairem viagens, o trafego de maneira geral flui bem sem problemas

relacionados com tais demandas.

O trafego local serd composto unicamente pelas viagens realizadas pela
populacao residente, com 1.400 unidades, entre unidades construidas e lotes

urbanizados.

Ha previsédo de impactos cumulativos com a somatéria do volume do Jardim
maestro Mourédo das escolas locais e do volume das viagens com destino as
universidades, especialmente nos periodos de entrada e saidas das escolas e

com reflexos na intersec¢do com a Rua Racticliff.

N&o se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.
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O volume de trafego verificado na principal via de acesso, Estrada Vicinal Jodo
Batista Merlin, foi considerado médio com a contagem veicular apontando

volume inferior a 1.000 V/h por sentido, portanto abaixo da capacidade da via.

A situacdes das condi¢des do trafego mostram que, em nenhum dia da semana
as vias de acesso ao empreendimento apresentaram lentiddo, o que significa
gue a capacidade das vias atende sem qualquer problema, o atual volume de
trafego. O Nivel de Servico (N/S) da via € A e B e ndo deve sofrer alteracéo
nos proximos cinco anos. A capacidade da via € de 1.800V/h, portanto com

capacidade suficiente para atender ao empreendimento.

Utilizamos dez situacdes tipicas — de segunda a sexta-feira, horarios de 8:00hs
18:00h e 20:00h para demonstrar o comportamento do transito. A seta mostra o
local do empreendimento, onde ndo se nota nenhum tipo de lentidao de
transito. O horario mais sensivel verificado foi na segunda-feira, 18:00 horas.
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Figura 61 — Situagéo tipica — quinta-feira — 20:00h.

O que se constatou foi que o incremento do trafego na regido do trecho final da
Estrada Jodo Batista Merlin Bairro Alegre ocorre no inicio da noite com os
deslocamentos de 6nibus fretados e automoveis particulares que provém de
fora da cidade em direcdo as universidades. Uma parte desse trafego provém
de outros municipios que se utilizam da SP-344 e acessam as areas urbanas
através do acesso da Jodo Batista Merlin. Trata-se, portanto de uma demanda

externa cujos pontos de destino sédo as universidades.

As situacdes tipicas indicam sempre trafego fluido e niveis de servigos variando

entre A, B e C. Nao houve constatacao de situagfes de lentiddo em nivel D.

O incremento de viagens a ser produzido pelo empreendimento em analise
ocorrerd em duas etapas, a primeira de forma rapida, com a entrega das
unidades do conjunto habitacional. A segunda ocorrera de forma lenta e,
guando o loteamento estiver plenamente ocupado, 0 que devera ocorrer entre
16 a 18 anos em 2036 e 2038.
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O numero de viagens com origem no empreendimento, sera incrementado em
aproximadamente 2.000 viagens por automoveis diluidas ao longo do dia,
ainda dentro da capacidade da via. Prevé-se o adensamento do trafego na via
e a reducdo da velocidade média no trecho entre a Rua Ractcliff e o Jardim

Europa. O Nivel de Servico devera diminuir.
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8 — Dados Socioecondmicos

Area (Em km2) - 2018

Municipio 516,40
RG 6.201,72
RA 27.093,40
Estado 248.219,63

Densidade Demografica
(Habitantes/km2) - 2018

Municipio 167,85
RG 78,23
RA 251,58
Estado 177,23

Grau de Urbanizacdo (Em %) - 2018

Municipio 97,19
RG 91,06
RA 95,79
Estado 96.42

Populacdo com Menos de 15 Anos
(Em %) - 2018

Municipio 16,15
RG 17,79
RA 18,23
Estado 19,18

Razdo de Sexos - 2018

Municipio 93,94
RG 98,46
RA 96,92
Estado 94,80

EIV-RIV

Populacao - 2018

Municipio 86.679
RG 485.185
RA 6.816.097
Estado 43.993.159

Taxa Geomeétrica de Crescimento
Anual da Populacgo - 2010/2018 (Em
% aa.)-2018

Municipio 0,46
RG 0,36
RA 1,1
Estado 0,82

indice de Envelhecimento (Em %) -
2018

Municipio 11,73
RG 95,44
RA 80,67
Estado 75,25

Populacdo com 60 Anos e Mais (Em
%) - 2018

Municipio 18,04
RG 16,98
RA 14,71
Estado 14,43
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A analise dos dados socioecondmicos foi baseada nos estudos do SEADE —
Fundacgéo Sistema Estadual de Analise de Dados, IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, PNUD — Programa das Nag¢fes Unidas para o
Desenvolvimento e FIESP — Federacao das Industrias do Estado de Séo Paulo.
De acordo com o SEADE, Sao Jodo da Boa Vista esta entre os municipios do
Grupo 1 do indice Paulista de Responsabilidade Social — IPRS. Trata-se de
grupo que apresenta altos e medianos niveis de riqueza, longevidade e
escolaridade. Dentre os indices que compdem o IDH municipal, apenas o
indice relativo a longevidade apresentou um desempenho superior, com valor
de 0,871. O indice de educacéo foi avaliado com o valor de 0,749 e o de renda
ficou em 0,776. Os indices apresentam resultados que indicam ainda um
padrao de vida que deve ser melhorado no que diz respeito a renda e

educacao.

O Grupo 1, onde esta S&o Jodo da Boa Vista, é caracteristico das cidades
médias do Estado de S&o Paulo. Sdo Jodo da Boa Vista ocupa a 28° posicao
entre 0s municipios paulistas. Nesse subconjunto identificam-se municipios

como Marilia, Sorocaba, Sao José do Rio Preto, Paulinia, Holambra.

indice de Desenvolvimento Humano

Dados Valores
indice de Desenvolvimento Humano (IDH-m) 0,797
indice de Desenvolvimento Humano (Renda) 0,776

indice de Desenvolvimento Humano (Longevidade)| 0,871

indice de Desenvolvimento Humano (Educagao) | 0,749

Quadro 02 — IDH de Séao Joao da Boa Vista. Fonte: PNUD
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Numa outra forma de classificacdo, desenvolvida pela FIRJAN, Federacao das
Industrias do Estado do Rio de Janeiro, que pesquisa anualmente o0s
indicadores econdbmicos e sociais de todos 0s municipios brasileiros, Sdo Joéo
da Boa Vista esta situado entre os que apresentam indices superiores de
desenvolvimento. No ranking estadual ocupa a 412 posicéo entre 0s

municipios.

Os gréficos a seguir demonstram com clareza que Séo Jodo da Boa Vista tem

melhorado de forma constante seus indices econdmicos e sociais.

Sao Jodao da Boa Vista - SP : (ano 2013).1IFDm 0.8782

SAO JOAO DA BOA VISTA - 5P (2013)

IFDM E AREA S DE DESENVOLVIMENTO

! 09532
0.9263

0.8782

07551

o
IFDM Educacdo sadde Emprego e Renda

1 Alto d Ivi D Ivi moderado Desenvalvimento regular 1 Esixo desenvolvimento
{superiores a 0. pontos) [entre 0,6 e 0.8 pontas) [entre 0.4 2 0.6 pontas) [inferiores a 0,4 pontos)

Figura 62 — Indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal
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indice de Desenvolvimento Humano Municipal - IDHM - 1991/2000/2010

0.84 —— S#o Jodo da
Boa Vista
0.77
0.70
0.63
0.56
1991 2000 2010

Fonte: Programa das Nactes Unidas para o Desenvolvimento — PNUD. Instituto de Pesquisa EcondmicaAplicada—IPEA
Fundac&o Jozo Pinheiro—FJP Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica—IBGE. Censo Demogréfico.

Figura 63 - Evolucéo do IDHM de 1991 a 2010.

F‘C:—SIQZ.E.C:- DO MUNICIPIO NO RANKING DO IFOM - Consolidado

12° 10° 0.8823 SP ltupeva

14° 1° 0.8795 sSP Barueri

15° 12° 0.8794 sP Santana de Parnaiba

16° 13° 0.8782 sP S0 Jodo da Boa Vista

18° 14° 0.8763 sp Ariranha

20° 15° 0.8754 sp Franca

21" 16" 0.8748 SP Amparo

23° 17° 0.8730 sP Marilia

25° 18° 0.8716 sp Ribeirdao Preto

26° 19° 0.8702 sp Sdo Carlos h

IFDM CONSOLIDADO : SAO PAULO (2013)

Quadro 03— Ranking de S&o Jodo da Boa Vista — 13° no Estado de S&o Paulo e 16° no Brasil.
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IFDM CONSOLIDADO (2013)

DISTRIBUIGAO DOS MUNICIPIOS POR INTERVALOS DE DESENVOLVIMENTO

31.9%
30 784%
23
21.4%
20
15
10 9.5%
7.7%
5
0.0% 0.0% . 0.1%
- - | -
0,0-0,2 0,2-0,3 0,3-0.,4 0,4-0.5 0,5-0.6 0,6-0,7 0,7-0,8 0,8-0,9 0,5-1,0
Séo Jodo da Boa Vista
0.8782
I Alto desenvolvimento Desenvolvimento moderado Desenvolvimento regular I Baixo desenvolvimento
|syperinles a 0,& pontos) {entre 0,6 e 0,8 pontos) {entre 0,4 e 0,6 pontos) (inferiores a 0,4 pontos)

5do Joio da Boa Vista - 5P

Figura 64 — Comparativo da posi¢édo de Sao Jodo da Boa Vista dentro do universo de
municipios brasileiros.

indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal (IFDM)

O indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal (IFDM) é um estudo anual do Sistema FIRJAN
gue acompanha o desenvolvimento de todos os 5.564 municipios brasileiros em trés areas:
Emprego & Renda, Educacao e Saude. Ele é feito, exclusivamente, com base em estatisticas

publicas oficiais, disponibilizadas pelos ministérios do Trabalho, Educacéo e Saude.

Mesmo com um recorte municipal, foi possivel gerar um resultado nacional discriminado por
unidades da Federacao, gracas a divulgacao oficial das variaveis componentes do indice por

estados e para o pais.

De leitura simples, o indice varia de 0 a 1. Quanto mais proximo de 1, maior o desenvolvimento
da localidade. Além disso, sua metodologia possibilita determinar, com preciséo, se a melhora
relativa ocorrida em determinado municipio decorre da adocao de politicas especificas ou se 0

resultado obtido € apenas reflexo da queda dos demais municipios.
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S&o Jodo da Boa Vista (SP) Pocos de Caldas (MG)

1991 2000 2010 1991 2000 2010

Figura 65 — Comparativo entre o IDH de S&o Jo&o da Boa Vista e Pogos de Caldas. Situagdo
semelhante com SJBV apresentando melhores indices em renda e educacéo.. Fonte: IBGE.

PIB per Capita (Em reais correntes) - 2010-2013

50.000 — Sa0 Jodo da
Boa Vista

37,500 - oo " =~ Regidode
Governo de
Séo Jodo da

25,000 e Boa Vista

/_________________—--—'-‘""" - Estado

12,500

(Em reais correntes)

2010 2011 2012 2013

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica—IBGE. Fundacéo Seade.

Figura 66 — PIB per capita.
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indice Paulista de Responsabilidade Social - IPRS - Dimenséo Riqueza -
2008/2010/2012

50

—— Sao0 Jodo da
Boa Vista
45 - . —— Estado
40
35 —
30

2008 2010 2012

Fonte: Fundacéo Seade. indice Paulista de Responsabilidade Social—IPRS.

Figura 67 — IPRS — Dimenséo riqueza.

indice Paulista de Responsabilidade Social - IPRS - Dimensao Longevidade -
2008/2010/2012

72

—— S&o Jodo da
Boa Vista
69 . —— Estado
66
63
60

2008 2010 2012

Fonte: Fundacéo Seade. indice Paulista de Responsabilidade Social - IPRS.

Figura 68 — IPRS — Dimenséo longevidade.
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Participagdo da Industria no Total do Valor Adicionado (Em %) - 2010-2013

308 - - =—— S30Jodo da
Boa Vista
28.6 _ = Regido de
Governo de
s S#o Jodo da
= 264 - Boa Vista
= -~ Estado
242
22.0

2010 2011 2012 2013

Fonte: Insfituto Brasileiro de Geografia e Estatistica— IBGE. Fundaco Seade.

Figura 69 — Evolucao da participagao da indistria no Valor Adicionado.

Participagao dos Servigos no Total do Valor Adicionado (Em %) - 2010-2013

80 - - —— S&o0Jodo da
Boa Vista
75 = = Regido de
Governo de
ey Sao Jodo da
& 70 - / - Boa Vista
< /ﬁ/ — Estado
65 —— -
60 -
2010 201 2012 2013

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisica— IBGE. Fundacgo Seade.

Figura 70 — Evolucao da participacao dos servicos no total de Valor Adicionado.
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Taxa de Mortalidade Infantil (Por mil nascidos vivos) - 1980-2014

— S#o Jodo da
= Boa Vista
2 45 —— Regido de
> Governo de
b=t Sao Jodo da
‘é 30 Boa Vista
= ——- Estado
g
5 15
L

0
Fonte: Fundacéo Seade.
Figura 71 — Evolucéo da taxa de mortalidade.
Grau de Urbanizagéo (Em %) - 1980-2014
100 - = S0 Jodo da
Boa Vista
90 —— Regido de

Governo de

ey Séo Jodo da
UE.I 80 Boa Vista
= - Estado

70

60 -

Fonte: Instiftuto Brasileiro de Geografia e Estatistica—IBGE. Fundacéo Seade.

Figura 72 — Evolugao do grau de urbanizagao.
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Abastecimento de Agua - Nivel de Atendimento - Censo Demogréfico (Em %) -

1991/2000/2010
99.0 —— Sao0 Jodo da
Boa Vista
98.8 —— Regido de
Governo de
=) Sao Jodo da
= 98.6 Boa Vista
W
984 7//\
982

1991 2000 2010

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisica—IBGE. Censo Demogréfico. Resultados do Universo. Fundacéo Seade.

Figura 73 — Evolucao dos servigos de abastecimento de agua.

Esgoto Sanitario - Nivel de Atendimento - Censo Demografico (Em %) -

1991/2000/2010
98.0 - ~ = Sao0 Jodo da
Boa Vista
975 . = Regido de
Governo de
oy Sao Jodo da
IS 97.0 Boa Vista
W
96.5
96.0

1991 2000 2010

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisica—IBGE. Censo Demografico. Resultados do Universo. Fundacdo Seade.

Figura 74 — Evolucao dos servigos de esgotamento sanitario.
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Coleta de Lixo - Nivel de Atendimento - Censo Demografico (Em %) -
1991/2000/2010

995

—— S#o0 Jodo da
Boa Vista
.. = Regidode
Governo de
Séo Jodo da
Boa Vista

99.0

985

(Em %)

98.0 —
/

975

1991 2000 2010

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisica—IBGE. Censo Demogréfic. Resultados do Universo. Fundacio Seade.

Figura 75 — Evolucédo da coleta de lixo.

Densidade Demografica (Habitantes/km2) - 1980-2015

200 - —— SaoJododa
Boa Vista
= 150 —— Regido de
= Governo de
§ Séo Jodo da
‘g 100 Boa Vista
3 - Estado
T
= 50
0

\cﬁ:p ,\g%L ,\g?}% \q‘b?‘ ,\q‘?ﬁ) ,LQQQ ,LQQL ,LQQ% 10\7’

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica— IBGE. Fundacio Seade.

Figura 76 — Evolucao da densidade demografica.
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Populagdo com 60 Anos e Mais (Em %) - 1980-2015

20 —— S&o0 Jodo da
Boa Vista
15 —— Regido de
Governo de
s S&o Jodo da
S 10 Boa Vista
P - Estado
5
0
\9%0 ‘\g%l\ ,\Q,%% \c)‘?»% '\996 'LQQQ 'LQQA Q,QQ% ’LQ\(L
Fonte: Fundacéo Seade.
Figura 77 — Evolucéo da longevidade.
Matriculas por nivel
Séo Joio da Boa Vista o
10,000 Il Pré-escolar 45,000
B Fundame..
[ T
7,500 e
5,000 :
Brasil
2 500 225,000

Matriculas por nivel

Pré-escolar 1.870 10.148,09 4754721
Fundamental 9.911 57.659,03 297.024.98
Medio 3.610 1885107 83.76852

Figura 78 - Gréfico — Situag¢éo educacional — matriculas por nivel de ensino.
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Segundo Plano Estratégico de Sdo Joao da Boa Vista, a projecéo da
populacéo devera atingir o numero de 102.475 habitantes em 2050. Isso
significa que o municipio tera 10.457 habitantes a mais do que havera em
2020. Em termos de domicilios o nimero sera de 12.008 domicilios a mais do

gue os que estao projetados para 2020.

PROJEGCAO POPULACIONAL E DOMICILIAR DE SAO JOAO DA BOA VISTA - CENARIO TENDENCIAL

ANOS POPULAGCAO TGCA*® POP DOMICILIOS TGCA®* DOM HAB/DOM DOM/PERIODO
2010 83.639 0,78 27.584 - - -

2014 88.477 .42 29.835 1,36 297 2.251

2020 92.018 0,66 32.824 167 2.80 2.989

2030 96.158 0,44 37.256 1,35 2,58 4.432

2040 99.463 0,34 41.093 103 242 3.837

2050 102.475 0,30 44832 0,91 2,29 3.739

meédia de hab/dom(2010-2050): 2,61

Quadro 4 — Projecao populacional e domiciliar de Sdo Jodo da Boa Vista. Fonte: Plano
Estratégico de Sao Jodo da Boa Vista 2050.

Demanda por habitagcéo de interesse social

DEMANDA LOTES / PADRAO - CENARIO TENDENCIAL* X OFERTA / PADRAO (OCUPACAO DE LOTES VAZIOS) - CENARIO SIMULADO |
social (MCMV+CDHU) popular médio alto

ANOS  [DEMANDA|OFERTA  |Adi* Adp? DEMANDA|OFERTA | Adi* Adp? DEMANDA [OFERTA ~ [Adii* Adp? DEMANDA|OFERTA ~ [adi adp

206" 1418 25 4093 335 1785 1450|1450 -566 4502 |-5088 |-5.088 152 1331 1483|1483
2015-2016 {359 0 359 67 0 1383 |67 8 e H462 |34 14 0 1469 |4
2016-2020 {1496 1018 478 219 1448 -2562 1169 160 4700 |10.003 |-4540 60 1286 2695|1226
2020-2030{3.341 0 3341 624 0 1928|624 356 0 9646|356 134 0 2560|134
2030:2040(2888 |0 2668 539 0 1389|539 308 0 9338 (308 116 0 2446 |16
2040-2050{2812 0 2812 525 0 -864 525 300 0 -9038 {300 2 0 2333 |

METODOLOGIA COMPLETA DO ESTUDO DE OCLPACAD

DEMANDA LOTES / PADRAO - CENARIO TENDENCIAL* X OFERTA / PADRAO (OCUPAGAQ DE LOTES VAZIOS) - CENARIO SIMULADO I

"~ social (MCMV+CDHU) poplar médio “ato

ANOS |DEMANDAJOFERTA [adi*  [adpz | [DEmanpa[orertA [adir  [adpz | [pemanoalorerta [adit  [adpz | [pemanalorerTa [adi  [adp

005" 418 |25 0093 a0z | (35 e [1ea6 |46 | [se6  [asaz  |Sw7 [sr o [[w2 (33 [14e3 [483
20052006 (359 |0 359 67 0 951 |67 B m o |sso0 |3 1 0 2469 |14
2016:2020 1496 [2501 2005 | [0 |lade |ans e [feo  [a700  [o042 [4540 |60 1286|2695 |12
202020303341 |0 330 4 [0 204 |64 ¥ [0 9685 (356 B o 2561|134
20302040(2888 [0 2888 |l o 1585|530 08 [0 037|308 6 0 206 |6
2040-2050[282 [0 2488 [2812 55 [0 1060 |55 00 [0 9077 {300 1 0 233 m

Quadro 5 — Demanda de lotes, cenario tendencial. Fonte: Plano Estratégico de Sao Joao da
Boa Vista 2050.

Os numeros em azul referem-se a uma demanda que excede a oferta, ja os

nameros em vermelho demonstram uma sobre oferta. Segundo o plano
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estratégico existe demanda que podera chegar a quase 14 mil unidades em

2050. Portanto a producéo de HIS é uma necessidade.

1&,“-'*’ i, oY,
ABED SN D
G .
’,'fJ’ N e
2 @J)*‘% AP b
(2 I},g;»@m.”/\ gs'qf’ ‘
2 o SR
A WP*‘?’ D ACH T o
v 4‘"‘3{’ A ?E“i’
.

Distribuicdo do VA de Servicos
menos de 0,02
[ de 0,02 3 menos de 0,10
[ de 0,10 a menos de 1,00
Bl de 1,003t 3,77
40,24

Figura 79 — Distribuicédo de Valor Adicionado de Servigos.

Automoveis 35404 16.319.979 47.946.664
Caminhoes 2.010 658.713 2.588.984
Caminhoes-trator 193 155.801 578.765
Caminhonetes 4722 1692250 6.245837
Caminhonetas 2214 999330 2.732871
Micro-onibus 271 113.446 361.501
Motocicletas 12456 4.133.366 19.242916
Motonetas 3.692 751.108 3.599.581
Onibus 101 150518  574.125
Tratores 5 10213 29516
Utilitarios 382 178.842 563.861

Quadro 06— numero de veiculos — Censo de 2010.
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Com o processo de adensamento uma das principais preocupacdes dos
gestores municipais recai sobre a oferta de escolas. As areas de entorno
apresentam um numero de escolas adequado a populagéo local. Como o
adensamento ocorrera de forma gradativa com a previsao de um acréscimo
anual situado entre 11 a 34 criancas/ano na faixa entre 0 e 5 anos, 18 a 27
criancas/ano na faixa entre 5 e 14 anos e de 20 a 31 jovens/ano na faixa entre
15 e 24 anos, constata-se que o crescimento da demanda por vagas ocorrera
de forma escalonada e gradual, possibilitando a adequacgéo de vagas para 0s
novos alunos. A situacdo mais importante ocorrera com a entrega das 400 UH
iniciais, que gerara um acréscimo de 170 criancas entre 5 a 14 anos e um
acréscimo de 200 jovens com idade entre 15 a 24 anos. Ver Tabela no Anexo
4.

Nas areas de entorno foram identificadas as seguintes escolas:

Escola Municipal de Ensino Basico (EMEB) Prof. Hélio Ornellas Borges
Escola Municipal de Ensino Infantil (EMEI) Profa. Adélia Nagib;

Escola Estadual Profa. Anésia Martins Mattos;

SESI — Escola do Servi¢o Social da Industria;

IFSP — Instituto Federal S&o Paulo.

Foto 65 — EMEB prof. Hélio Ornellas Borges. Fonte:
https://www.facebook.com/emebprof.heliodeornellasborges/
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Ha também as EMEBSs: Profa. Luci Teixeira da Cunha — antiga Lar Meimei,
Prof. Carvalho Pinto; prof. Gastdo Cardoso Michelazzo e Prof. Jodo batista

Scanapieco.

Foto 66 - SESI

Pesquisas diretas realizadas nas escolas demonstraram que com relacdo ao
ensino médio ndo havera dificuldades relacionas com vagas. A EE Anésia

Martins Mattos, possui capacidade para receber mais 300 alunos.

Com relacédo ao Ensino Fundamental verificamos que a maior dificuldade
encontrada hoje se refere a contratacao de professores e funcionarios. Ha
possibilidade de receber os novos alunos, porém pode ser necessario um
remanejamento de alunos de bairros mais distantes para outras unidades

existentes no entorno.

S&o Jodo da Boa Vista, como a maioria dos municipios do pais, apresenta
problemas a serem enfrentados. Habitacdo, saude, transporte, educacao e
seguranca sdo sempre temas a serem colocados com prioridade para melhorar

os indicadores sociais.
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Ao se relacionar o Produto Interno Bruto — PIB municipal com a sua populacéao,
os indices mostram uma cidade que ainda precisa distribuir melhor suas

riquezas para melhorar o padréo geral de sua populacao.

A andlise dos dados nos mostra um municipio com uma densidade
demogréfica média em algumas &reas urbanizadas e baixa em outras, como &
0 caso do local de insercao do Jardim Guiomar Novaes. A populacdo municipal
apresenta um indice de envelhecimento alto e um crescimento populacional

abaixo dos indices regionais e estaduais.

Outros dados como a existéncia de redes de agua e esgoto também nos déao o
cenario de desenvolvimento urbano do municipio que apresenta excelente

condicado de atendimento.

Nesse sentido podemos, por deducao, afirmar que o empreendimento proposto
se coaduna com o perfil municipal, principalmente com sua vizinhanga
composta por loteamentos de padrdo médio, ndo se vislumbrando nenhum tipo
de contrariedade entre a tipologia de urbanizacdo proposta e a dinamica
socioeconémica do municipio. A oferta de mais postos de empregos no setor
de construgéo civil, tanto na etapa de implantagcéo do loteamento quanto na

construcdo das edificacdes futuras, € um ponto bastante positivo.

Sob o enfoque dos aspectos socioeconémicos, 0 empreendimento tem um
carater positivo direto e indireto de longo prazo. Tanto no aspecto de influéncia
nas areas de entorno quanto no aspecto de gerador de receitas para o
municipio, verifica-se que o empreendimento impactara positivamente a

economia municipal.
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9. Adensamento Demografico

O adensamento populacional € sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhanca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demogréafico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de conjuntos habitacionais.
Sob a édtica da densidade demografica, vemos que Sao Jodo da Boa Vista
acompanha as densidades regionais e estaduais, como podemos verificar nas
figuras a seguir.

Figura 80 — Densidade demogréfica regional.

Densidade Demogréfica (Habitantes/kmz2) - 1980-2015
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica— IBGE. Fundac&o Seade.

Figura 81 — Gréfico da densidade demogréafica de Sao Jodo da Boa Vista.
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No ano 2000, S&o Joao da Boa Vista contava com uma populacéo que ja
atingia a casa dos 77.387 habitantes, sendo 71.751 habitantes em zona urbana
(92,7%) e 5.636 em zona rural. Portanto praticamente toda a sua populacao

demanda espacos urbanos para moradia e atividades.

Ja no Censo de 2010, essa populacéo passou a ser de 83.661 habitantes, um
acréscimo de 8% dos valores absolutos em 10 anos. Esse acréscimo de 6.274
habitantes em 10 anos tem sido acompanhado de politicas publicas voltadas
para habitacéo, infraestrutura e equipamentos sociais e urbanos, mantendo o
IDH da cidade em padrfes elevados.

Evolugao Populacional

Sao Joao da Boa Vista Sio Paulo

100,000 50,000,000

75,000

50,000

Brasil

25,000

1992 1996 2000 2004 2008 1002 2000

tabela [ +]

Fonte: IBGE: Censo Demografico 1991, Contagem Populacional 1996, Censo Demografico 2000, Contagem
Populacional 2007 e Censo Demografico 2010;

Figura 82 — Evolugéo populacional de S&o Jo&o da Boa Vista. Padrdo de evolucdo similar ao
do Estado de Sao Paulo, mas um pouco menor que os indices do Brasil.
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Figura 83 — PirAmides etéarias de S&o Jodo da Boa Vista, do Estado deS&o Paulo

Séo Joao da Boa Vista

HOMENS

MULHERES

Predominéancia da faixa entre 20 a 34 anos.

Séao Paulo

HOMENS

MULHERES

HOMENS

EIV-RIV

Brasil

MULHERE S

Faixa Etdria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1ano 461 452 913 1,09
ladanos 1908 1778 3686 4,41
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a 19 anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a 34 anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45a49anos 2895 3267 6162 7,37
50 a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55 a 59 anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80a 84 anos 433 756 1189 1,42
85a89anos 189 349 538 0,64
90 a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na drea rural 1776 1561

Na drea urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Total Geral 83639

Quadro 07 — Populacao de S&do Jodo da Boa Vista- divisdo por faixa etaria e sexo. Fonte

e do Brasil

IBGE Censo 2010.
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v s oioda Boa vt siopaue | _orasi |
1991 69.148 31588.925 146825475
1996 73415 33844339 156.032.944
2000 77.387 37.032.403 169.799.170
2007 79935 39827570 183.987.291
2010 83639 41262.199 190.755.799

Quadro 8 : Evolugéo da populagdo em Sao Jodo da Boa Vista, Estado de Sao Paulo e Brasil.
Fonte: IBGE.

A analise da piramide etaria de Sao Joao da Boa Vista nos mostra que a faixa
de criancas entre 5 e 14 anos corresponde a 13,32% do total da populacédo. Em
nameros absolutos sédo 11.135 criancas, de todo o municipio, que demandam

equipamentos de educacgao para o Ensino Fundamental | e 1.

A populacao de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 15,56 % do total da
populacado. Essa é a faixa que mais demanda servicos de educacao do Ensino

Médio e Superior e de equipamentos de cultura.

A populacao adulta, entre 30 a 59 anos representa 42,61% do total, com
35.578 habitantes. E uma populacédo com grande potencial de producdo

econdmica. Demanda equipamentos de cultura e lazer.

A faixa de populacdo acima de 60 anos, que corresponde a uma faixa de
pessoas ja aposentadas e com maior tendéncia de permanéncia nos domicilios
é de 14,76%, com 12.349 pessoas. E uma faixa que comeca a demandar mais

servi¢os de saude e lazer passivo.
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Sinopse do Censo 2010 -
Densidade Demogréafica
Preliminar (Habitantes/Km2)

1.37 - 132.15

24525 - 2621.94

2658.67 - 4462.04
4572.79 - 7003.17
7139.81 - 25638.88
Auséncia de valor @

(e

Quantis: |1 ¥

Figura 84 - Setores Censitarios do IBGE. Fonte: IBGE, Censo de 2010.

Os dados do IBGE nos demonstram a baixa densidade demogréfica dos
bairros de entorno do empreendimento e a baixissima densidade na area do

loteamento Sitio Conceicdo, onde atualmente ndo ha nenhum morador.

Como ja visto no capitulo 4 deste EIV, o nUmero médio de habitantes por
domicilio € de 3,2. Desta forma a popula¢gdo do empreendimento, com 100% de

ocupacao dos lotes devera ser de 4.016 pessoas.

Ao transportarmos essas caracteristicas demograficas municipais para o

empreendimento em estudo, teremos o seguinte quadro:

Populacao total adotada: 4.016 habitantes
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Faixa Etaria Populagdo
Menos de 1ano a4
la4anos 177
5a9anos 246
10a 14 anos 289
15a19anos 300
20a 24 anos 325
25a29anos 334
30a34anos 322
35a39anos 301
40 a 44 anos 298
45a 49 anos 296
50a 54 anos 267
55a59anos 225
60 a 64 anos 174
65a 69 anos 134
70a 74 anos 110
75a79anos 83
80 a 84 anos 57
85a89anos 26
90 a 94 anos 8
95a99 anos 2
100 ou mais 0
TOTAL 4016
menor 5 221
entre5e 14 535
entre 15e 24 625
entre 25e 59 2043
acima de 60 593

Quadro 09 - Populacéo estimada para o empreendimento por faixa de idade para a hip6tese
de ocupacéo plena.
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No presente caso, a ocupacao demografica do empreendimento apresentara
duas dindmicas distintas. A primeira dindmica se refere & ocupagéo do conjunto
HIS e a segunda a ocupacdo dos lotes ndo destinados ao programa Minha
Casa Minha Vida.

Na primeira dindmica a ocupacéo sera feita de forma mais imediata, com a
entrega em etapas escalonadas das edificacdes, dentro de um horizonte de
aproximadamente quatro anos. Na segunda dinamica, a ocupacao dos lotes
nao edificados sera realizada de forma similar a ocupacéo de loteamentos
populares em Sdo Joao da Boa Vista e ocorrera dentro de um prazo de 8 a 15
anos. Portanto temos que verificar cada uma das dinamicas de forma
independente. No primeiro caso o perfil demogréafico é o seguinte:

HIS
Faixa Etaria Populacao
Menos de 1ano 14
ladanos 56
5a9anos 78
10a 14anos 92 De acordo com informacdes do
15a19anos 96 setor de Cadastro da P.M. de
20a24anos 104 S40 Jodo da Boa Vista, 0
25a29anos 107 Loteamento Flamboyant,
30a34anos 103 encontra-se com ocupacdo de
35a39anos 96 80% de seus lotes ap6s 12 anos
40 a 44 anos 95 de entregue. Esta € a previsdo
45 a 49 anos 94 adotada para o presente
50 a 54 anos 85 empreendimento neste EIV.
55a59anos 72
60 a 64 anos 56
65a 69 anos 43
70a 74 anos 35
75a79anos 26
80a 84 anos 18
85a89anos 8
90a 94 anos 2
95299 anos 1
100 ou mais 0
TOTAL 1280
menor 5 70
entre5e 14 170
entre 15e 24 199
entre 25e 59 651
acima de 60 189

Quadro 10 - Perfil demogréafico decorrente da implantacdo do Conjunto HIS.
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Vemos na tabela acima que as demandas aproximadas por equipamentos de
educacao sao as seguintes:

* vagas para creche: 70;

* vagas para ensino fundamental (7 a 14 anos): 92

* vagas para ensino meédio (14 a 17 anos): 96

Essas seriam as demandas para os primeiros quatro anos, de 2022 a 2026.

LOTEAMENTO ABERTO
Faixa Etaria Populacdo
Menos de 1ano 30
la4anos 121
5a9anos 168
10a 14 anos 197
15a 19anos 204
20a 24 anos 222
25a29anos 228
30a34anos 219
35a39anos 205
40 a 44 anos 203
45a49 anos 202
50a 54 anos 182
55a59anos 153
60 a 64 anos 119
65a 69 anos 91
70a 74 anos 75
75a79anos 56
80a 84 anos 39
85a89anos 18
90a 94 anos 5
95a99anos 1
100 ou mais
TOTAL 880
menor 5 150
entre5e 14 364
entre 15e 24 426
entre 25e 59 1392
acima de 60 404

Quadro 11 - Perfil demografico decorrente da implantacdo do loteamento.

Com a ocupacéo gradual dos lotes as demandas por equipamentos de

educacao e saude vao sendo incrementados de forma lenta e constante.
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Vemos na tabela acima que as demandas aproximadas por equipamentos de
educacao exclusivas do loteamento para o0 ano de 2038 sdo as seguintes:

* vagas para creche: até 151;

* vagas para ensino fundamental (7 a 14 anos): <365

* vagas para ensino médio (14 a 17 anos): < 200

Vemos assim que as demandas dos lotes serdo maiores do que o dobro do
conjunto HIS, porém tais demandas néo ocorrerdo de forma imediata, ao

contrario, serao distribuidas ao longo de 16 anos a partir da entrega dos lotes.

anos % de ocupagdo | % ocupagao efetiva | Populagdo Moradora

2 10 10 402

4 15 25 1004
6 15 40 1606
8 15 55 2209
10 15 70 2811
12 15 85 3414
14 10 95 3815
16 5 100 4016

Quadro 12 — proje¢cdo do nimero de habitantes do loteamento por percentual de ocupagéo ao
longo de 16 anos.

A analise das duas dinamicas de ocupac¢do nos mostra que, em 10 anos
teremos uma populacdo de aproximadamente 2.811 pessoas vivendo no

empreendimento.

N&o havera em 8 anos um acréscimo substantivo das demandas imediatas
produzidas pelos lotes. Mas isso acontecera aproximadamente partir de 2028

atingindo seu ponto de maior demanda entre 15 e 16 anos.

O perfil demografico projetado demonstra um cenario onde a populacao adulta,
acima de 25 anos, representara 65,63% do total de residentes. Enquanto que
populacao de crianca e jovens entre 5 e 19 anos, que demandam escolas,

representara apenas 20,78% do total.
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A fixacdo da populacéo e sua sustentabilidade devem ser sempre objeto de
muito cuidado por parte dos poderes publicos no sentido de sempre buscar a
melhoria continua da qualidade de vida de seus habitantes. Os usos vinculados
ao apoio a populagéo residente, como comércio, servicos e usos institucionais,
areas verdes e sistemas de lazer sdo sempre positivos e devem compor o
espaco urbanizado de forma a dar vitalidade ao bairro.

No presente caso, 0 empreendimento a ser implantado deverd, além de
demandar servigos de infraestrutura e de equipamentos urbanos e
comunitarios, promover um incremento do dinamismo urbano para a area de

entorno do empreendimento.

O empreendimento, quando totalmente implantado ira se comportar como um
polo de geracao e atracdo de viagens. Como ja relatado, devera abrigar uma
populacao de cerca de 4.016 pessoas residentes quando o empreendimento
estiver plenamente ocupado, 0 que devera ocorrer em cerca de 15 a 16 anos, a
partir da efetiva entrega dos lotes. Acrescentemos a isso uma populagao
flutuante estimada em, 140 pessoas em 2030, composta por prestadores de
Servicos.

Ressalte-se novamente que a plena ocupacao de loteamentos ocorrera de
forma lenta e gradual, dentro de uma perspectiva de 15 a 16 anos, portanto as
demandas por transporte e equipamentos publicos e comunitarios também
ocorrerdo nesse intervalo de tempo, permitindo a acomodacéao e planejamento

para as futuras demandas.

Tratando-se de empreendimento dirigido para um estrato social de média baixa
a baixa renda é esperado que a populagéo faca uso apenas de escolas e

servi¢os de saude publicos.

O empreendimento devera comecar a ser ocupado em 2021/2022 e sua plena
ocupagao ocorrera por volta de 2037 a 2039. Portanto os impactos cumulativos
comecarao a ser mais presentes a partir do ano de 2030 como pode-se

constatar nas tabelas de adensamento demografico.
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Em se mantendo a atual taxa de 3,2 habitantes por domicilio teremos em 2035
aproximadamente 4.016 pessoas vivendo no empreendimento, mas 0 humero
de habitantes por domicilio devera continuar a diminuir como apontam estudos
demograficos como o de Alves e Cavenaghi, 2012. Portanto, prevemos que
esse numero néo sera atingido e que um nimero mais realista fique ao redor
de 3.700 habitantes.

Brasil e Sdo Paulo

Taxa de Crescimento 2000-2030
1.6
12
0.8

0.4

Taxa de crescimento

0.0
PP P g o o gt b P

= Brasil == Sdo Paulo

Figura 85 — Taxa de crescimento 2000 — 2030. Fonte: IBGE, 2016.

Brasil e Sao Paulo
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Figura 86 — Piramide etaria estimada para o0 ano de 2030. Fonte: IBGE, 2016.
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E importante ser destacado que a projecéo da populacdo que ira residir no
empreendimento sera incrementada apds o ano de 2030, quando as taxas de
crescimento demografico estardo abaixo de 0,4% conforme estimativas do
IBGE.

Por isso deduzimos que a populacéo total dificilmente chegara a 4.480

pessoas.

Se o0 numero de habitantes por domicilio se igualar ao que acontece hoje nas
regides centrais da cidade de Sao Paulo, teremos uma média de 2,2
hab./domicilio ou menos. Além disso € preciso levar em conta que nem todos
os lotes estardo ocupados. Se tivermos uma taxa de ocupacao de 95%
teremos uma populacdo de 2.970 habitantes, o que nos parece ser um nimero
mais realista. Nao obstante, por se tratar de habitacdo direcionada para
segmento social de baixa renda, € preciso levar em conta que as populacdes
de baixa renda ainda possuem uma taxa de natalidade mais elevada

De acordo com o IBGE a taxa de fecundidade caiu de 2,38 filhos por mulher
em 2000 para 1,86 em 2010. Isso indica o Brasil est4 apresentando indices
abaixo da taxa de reposicao que é de 2,1 filhos por mulher. Em 1940 a taxa

brasileira era de 6,16 filhos por mulher.

Entre as mulheres sem estudos ou com o fundamental incompleto, a taxa
chega a 3,09 filhos. As que tém entre o ensino fundamental completo e o
ensino médio incompleto, a taxa é de 2,54 filhos. A partir do curso médio
completo, as taxas caem para 1,34 filho e 1,14 filho no caso das mulheres que
tém curso superior. A taxa de menos de 2,1 filhos por mulher indica, segundo o
IBGE, que a partir da década de 2030 a tendéncia sera de diminuicdo da

populacao.

Em virtude dessa realidade, nossa estimativa permanece como sendo de 3,2
habitantes por unidade, o que resulta numa populagcéo de 4.016 habitantes no
ano de 2038.
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10- Ambiente Natural e Historico

10.1 — Ambiente Natural
Séo Joao da Boa Vista, de acordo com o Mapa Geomorfolégico do Estado de

Séo Paulo, esta situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigréaficas sao classificadas como AvHM. Sao rochas do
perido Proterozoico (quando se formaram os grandes continentes — entre 4.500

a 2.500 milhdes de anos). Sao rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regido apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés porcdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfologicas distintas:

1- Porgéo Oeste: chamados Morros Paralelos;
2- Porgéo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢des, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacédo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacéao, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia & bastante
problematica com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por

linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfoldgica do Estado de Sao Paulo, a Descricédo
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoico, formacdo Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

DIVI s'A oL s
ISAO GEOMORFOLGGICA DO ESTADO DE SAO PAULO

y (257232 MR 0 o0
Figura 87 — Mapa Geomorfoldgico do estado de Sdo Paulo
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Figura 89 - Compartimentos Geomorfoldgicos da Regiao — Fonte — Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.
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DIVISAO GEOMORFOLOGICA DO ESTADO DE SAO PA uLo
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inas o Faul0
wanac o oo waverauvert — [ 1- SERRANIA COSTEIRA ———————————
3a. Morraria do Paraitingg ————— -
YLANALTO DO PARAITINGA —————————————— 3b . Morraria do Paraibuna
3¢ . Serrania de Natividade-Quebra-Cangalha 2 - BAIXADAS LITORANEAS [
3 - MORRARIA COSTEIRA ———————— |

4a . Serrania da Bocaina
4b . Planaltos Isolados

LANALTO DA BOCAINA
:| 111 - DEPRESSAO PERIFERICA

ZONAS

1- 20N 00 mépio TIETéE ——— [

2 - ZONA DO PARANAPANEMA —

. Oriontsl ——————— 3 - ZONA DO MOGI-GUACU ——— [
ERRA DA MANTIQUEIRA ————————— Pl 2

Sa . Morros Cristalinos

1EDIO VALE DO PARAIBA
rs 8b . Colinas Sedimentares

Ocidental

IV - CUESTAS BASALTICAS

7a . Planalto de Campos do Jorddo

LANALTO DO ALTO RIO GRANDE %5 R o S0 ANOr (O P [-7-77] v-PranaLTo ocientaL
¢ . Serrania do Alto Sapucal
7d . Planalto de Caldas ZONAS

ERRANIA DE SAO ROQUE 1- PLANALTO DE MARILIA

'ANALTO DE JUNDIA/ 2- PLANALTO DE CATANDUVA

RRANIA DE LINDOIA —— 3 - PLANALTO DE MONTE ALTO

ANALTO DE IBIUNA ————— 4 - AREAS INDIVISAS

ANALTO DE GUAPIARA

ANALTO DOALTO TURVO

Figura 90 — Legenda do Mapa Geomorfolgico do Estado de Sdo Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.

Foto 67— Verifica-se a existéncia de matacdes e afloramento de rochas na gleba e areas
vizinhas.
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10.2 - Areas de Protec&o/Conservacdo Ambiental

As analises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecéo
ambiental constataram que S&o Jodo da Boa Vista encontra-se fora de areas
de protecéo e recuperacao de mananciais, ndo possuindo restricdes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também né&o esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A regido onde a gleba se encontra acha-se inserida fora das areas de protecdo

ambiental.

As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade de

Conservacao em Séo Jodo da Boa Vista.

Figura 91 - Unidades de Conservacao. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto

Florestal.
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LEGENDA
o Cidade
— Rodovia

Hiduografia
[ Terra indigena
] Limite Estadual
Unidades de Conservagdo
I Proteco negeal
Protecao Susientdvel

s

Figura 92 - Unidades de conservacao. Sdo Jodo da Boa Vista ndo possui areas nessas

unidades.

10.3 - Hidrografia
O sistema hidrografico da regido é formado pelo Rio Jaguari Mirim e seus

afluentes, entre eles o Ribeirdo da Prata, que passa a cerca de 600 metros da

divisa oeste do empreendimento.

O empreendimento ndo apresenta nenhum curso d’agua, nem mesmo
talvegues. A drenagem encaminha as aguas pluviais para 0s pequenos cursos
d’agua contribuintes do Rio Jaguari Mirim. O encaminhamento é feito através
da APP. A construcdo de dispositivo de retencdo e reducdo de energia cinética
das 4guas de drenagem irdo assegurar a inexisténcia de qualquer possibilidade

de processos erosivos, e alagamentos no terreno ou nas areas vizinhas.
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Figura 94 — Hidrografia de S&o Jodo da Boa Vista. Sub-bacia do Jaguari-Mirim. Fonte: GESP.
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Figura 95 — Hidrografia local
serdo totalmente preservadas.

10.4 - Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificagdo de Képpen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetagcédo de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o0 més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, o mais quente (média de 22 graus

centigrados).
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ATLAS DO ESTADO DE SAO PAULO - 2000

UNWERSDADE DE SAO PAULO.

o i oy N ]
‘/f(\ Al ‘ \’?\'\‘/\Uf v i y

UMIDADE RELATIVA
ANUAL

1974

T AR

OCEANO

ATLANTICO

Fonte SECRETARIA DA AGRICULTLIRA Zoneamento sgricols do Estado de $30 Paulo. 1974

MARCELLO MARTINELLI
(45 DO ESTADO DE 540 PAULD: A REPLEXAD METOOOLOGKA

ey TTAGAGE G4 PESGUNA. 2.
- =

Figura 96 — Umidade relativa anual do Estado de S&o Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.

TIPOLOGIA CLIMATICA
SEGUNDO ANALISE FATORIAL
E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)

AGRUPAMENTOS EM ESPAGOS CONTINUOS.
Agrupaments bésico

1RA
- FAIXA COSTE!

s
| PORGAO LESTE DO PLANALTO ATLANTICO

| || DEPRESSAC PERIFERICA E VALE DO PARAIBA
=)

| PLANALTO DE FRANCA
[ [—

Fonte: ALV, L L.
Revista do Departamento de Geografia, (3): 3762, 1984,

T s i wamTade 11

Figura 97 — Tipologia climética — caracterizado como “porgéo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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MATO GROSSO
DO SUL

MINAS GERAIS

RI0 DE
JANEIRO

PARANA

LEGENDA

® Cidade

— Rodovia
Hidrografia

& Torre Anemométrica

- Limite Estadual

Temperalura | °C

8§ 10 12 14 %6 18 21 2 24 %
Font: Conso Bvenos

Figura 98 — Temperaturas médias anuais no Estado de Sao Paulo. Fonte: Consorcio
Bioventos.

3 § r B eneen
f —_—
R o~
N o
ggi [ 3meses secos
EE EE [ | 405 meses secos
EE |:| 6 meses secos
-
. —
% :;: 5 I:l 1a 2 meses secos
R
§ § || 2meses secos
N EE [ | a6 meses secos

Figura 99 — Classificacédo do clima IBGE — Mesotérmico brando — semiumido.
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De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
que, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto de
Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730 metros,
em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha urbana de
Sédo Joao da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, néo retilineas, sem saidas
ou pracas parcialmente fechadas (Joaquim José). Tudo isto oferece ao habitante
paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos edificios. Para leste, pode
se ver a belissima serra, 0os horizontes sdo mais amplos e abertos, possibilitando
assistir ao colorido “pér do sol”, nos meses de abril a maio. A cidade faz jus ao
“slogan” — “Cidade dos Crepusculos Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)

Temperaturas
Sdo Jodo da Boa Vista
Latitude: 21g 34m Longitude: 4680 28m Bltitude: 780 metrcs
Classificacic Climdtica de Koeppen: Cwa
MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUWA (mm)
minima media maxima media media
JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.3 6.7
MAI 11.9 25.2 18.6 51.0
JUN 10.5 24.2 17.4 38.1
JuL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.6 66,2
ouT 15.2 28.1 21.6 130.4
MOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.0 257.1
Ano 14.4 27.1 20.3 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Quadro 13 — Temperaturas anuais de Sdo Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.
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O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e € definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.

O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Eolico do Estado de
Sao Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com

maior velocidade séo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes.

Os ventos predominantes no local séo os do quadrante Nordeste.

Do ponto de vista da dispersdo de material particulado durante o periodo de

obras, a situacéo seréa favoravel com disperséo para as areas de uso rural, ndo
habitada.

MINAS GERAIS

¥I0 DE
_JANEIRO

LEGENDA

Frequincas de oconéncia  Alttude | Metros
do vento por diregéo. I o-i00

Figuas com 16 seloees I Qe
@ : >200-

d022.5 graus e ciculos I et

acada§% B >400-500

>500-600

[ Limit Estadual >600-700

>700-800

B >600-900

B >00-1.000

>1.000 - 1.500
>1.500 - 2.000
>2.000 - 2.500

W >250- 3000

PARANA

& & 2

Figura 100 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Ed6lico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.
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Frequéncia (%) da direcdo do vento - 1957-2010
N
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Figura 101 — Frequéncia percentual da dire¢cdo dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de Sé&o
Paulo — Fonte IAG-USP.

10.5 - Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padrao verificado na Regido Metropolitana
de S&o Paulo e as pesquisas do IAG — USP — Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de S&o Paulo, que foram
completados por informagdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variacdo da umidade relativa do ar de S&o Jodo da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variagdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico , apresentando indices mais altos no verao chuvoso e indices

mais baixos na estacao de inverno, época de estiagem.

indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populagcdo como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esforgos fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e

aspergir agua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
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mais danosos a criancas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacdes de

mucosas de olhos, nariz e garganta.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fenbmeno
da inverséo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
diéxido de enxofre e CO2. Essas condi¢gBes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢cdes
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.

' PLUVIOSIDADE
TOTAIS ANUAIS

(PERIODO 1941 - 1971)

OCEANO  ATLANTICO

Forte DAEE Atas pluviométricodo Estadode SSoPavio 1872 5 me W8P | MARCELLOMARTINELU

Figura 102 — Pluviosidade no Estado de S&o Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.
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10.6 - Microclima

Com relac@o ao microclima ndo é esperado que haja alteracdes sensiveis, uma
vez que o microclima é muito influenciado pela grandes areas de uso rural
ainda existentes. As areas vegetadas na vizinhanca imediata e mediata sao

importantes elementos reguladores do microclima do entorno.

A construcao de 1.400 edificacdes e o sistema viario deverdo provocar a
alteracdo da superficie de absorcédo de radiacdes solares e, com isso,
pequenas alteracfes de temperatura e umidade do ar da area interna do
empreendimento. A titulo de exemplificagdo vamos supor que cada lote tenha
uma superficie média de 100 m2 de telhado e/ou areas impermeabilizadas, isso
geraria uma superficie total de 140.000,00 m2, some-se isso a area do sistema
viario de aproximadamente 80.000,0 m2 de pavimentacdo. Essa area de
superficie devera acumular mais calor e isso se refletira nas quadras do
empreendimento, gerando uma ligeira diminuicdo da umidade relativa do ar e
possivelmente uma elevacédo de 1°C a 2°C, junto as edificacdes do préprio

loteamento, ndo chegando a impactar a vizinhanca.

10.7 — Alteracdo das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia verificamos serem
necessarias intervencdes de movimentacao do solo para o acerto de greides,
ruas e terraceamento de quadras, que serdo detalhadas no projeto de

terraplenagem.

N&o obstante as modificacdes necessarias a serem realizadas por meio de
corte e aterro, isso ndo tera significados expressivos com relacdo a principal
caracteristica do terreno, que € a de uma encosta com declividades suaves.

A maior intervencéo devera ser feita na entra do empreendimento, junto a
Estrada Vicinal Jo&do Batista Merlin, onde existe uma depresséo do terreno que

deverd ser aterrada para facilitar a implantagdo do acesso.
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Recomenda-se o0 estoque e posterior recomposi¢cao da camada de solo
superficial (30 cm). Recomenda-se também que as caixas de passagem do
sistema de drenagem sejam periodicamente limpas, com a retirada de eventual
material arenoso proveniente das futuras construcdes de edificacdes

residenciais.

Seu uso anterior, como ja mencionado neste EIV era de carater rural sem

ocupacao urbana.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condicdo ambiental que possa
impedir sua ocupagao. Os estudos ambientais realizados indicam tratar-se de
area ja alterada por acdes antropicas. Todos os cuidados necessarios com

relacdo a flora e a fauna seréo respeitados.

O grau de risco relacionado com escorregamentos € inexistente.

Os condicionantes geolégicos e geotécnicos e o nivel de intervencao na area
do empreendimento s&o de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo e inexistentes com relagéo aos riscos de
escorregamentos. Nao se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilizacao de encostas.

A supressao de vegetacdo isolada devera atender a legislacdo ambiental
municipal, estadual e federal.

Verificou-se a ocorréncia de afloramento rochoso e de matacdes, que deverao
ser retirados nas areas destinadas aos lotes. Sua utilizacdo em areas verdes

pode enriquecer o paisagismo das areas internas do empreendimento.
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10.8 - Espaco historico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupacgéo do
terreno, até o presente momento. Sob a Gtica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que nédo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construcdo com importancia histérica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndo apontam o local
do terreno como local histérico ou de antigas aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o

tombamento do local do empreendimento.

O local de insercdo do empreendimento ja foi alterado pela acdo do homem,
nao havendo nada, no que tange as questdes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantagéo de edificagcdes.

REFERENCIAS + BENS TOMBADOS
B BENS TOMBADOS
[0 REFERENCIAS URBANAS : 7 M

Fonte: IRGE-Y] nSvstems. 2014. Cadastro Municipal de SJBV. 2014. FGMF. 20

Figura 103 — Bens Tombados. Fonte: Cadastro da Prefeitura de S0 Jodo da Boa Vista
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RELATORIO DE IMPACTOS
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11 - Relatorio dos impactos: matrizes de avaliagao

As seguintes matrizes de avaliagdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacao de seu proprietario. As matrizes tém uma funcéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

11.1- Avaliacdo da Area de Influéncia Direta (AID)-

Avallacao Pre

Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

- AQC Provavel
Setor Condigdo

Incremento demanda X X
Existente X X
Vialocal X X X
Via coletora X X
Via Estrutural X X
Pavimentacgao X
Dim. Adequadas X
Pista Dupla X X
Pista Simples X
2 ou +faixas/pista
Passeio adequado
Acessibilidade
Sinalizagdo

cant central

>

>

S.Viério

XXX [X[|Xx

X | X[ X|X|X

Matriz 01 — Avaliacdo da AlD/Sistema Viario

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condicfes
viarias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantagéo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do
incremento da demanda, o que devera se iniciar em meados de 2021. Os
impactos derivados das obras se iniciardo a partir do inicio das obras previsto
para 2019 e se estenderdo por 3 anos, sendo que o periodo mais critico
ocorrera ainda em 2019 com os servicos de terraplenagem.

Havera necessidade de se executar novo dispositivo para acesso a gleba,
prevendo a entrada e saida, de forma a que o novo fluxo ndo impligue m
impacto negativo de alta magnitude e importancia.

Segue-se 0 Quadro de Identificagdo do Sistema Viario existente na AID.
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EIV-RIV

Identificacdo do Viario da AID

Denominacao (Ges): Rodovia
Padrao funcional interligacdo
Largura dos passeios: 0
Largura do leito carrogdvel: 7
N.¢ de Pistas: 1
N.2 de Faixas/Pista: 2
Tipo de pavimentacao: asfaltica
Estado da pavimentagao: bom
Capacidade davia: 1800v/h
Nivel de servigo: A
Existéncia de semaforos: nao
Semadforos de Pedestres: nao
Sinalizacdo Vertical Existente: sim
Placas sim
Estado de Conservacdo boa
Sinaliza¢do Horizontal Existente sim
padrdo dadrenagem adequado
Estado de Conservagao bom
Adaptacdo a PNE: nao
Tranporte Publico
Linhas : 1linha
Intervalos das linhas:
Bairros acessados: centro
Pontos de onibus / distancia sima xm
Adaptacdo a PNE: nao
Estado de Conservagao: bom
Placas dos Itinerarios: nao

Quadro 14 — Identificacao do viario da AID e do empreendimento.
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A a0 Pre gda AlD
Caracteristicas do Entorno ondigao ente pacto
. AQO Provavel
Setor Condigao
Residencial horizontal X X
Residencial vertical X X
Comércio e servicos X X
Escritérios Vertical X X
Industrial X X
Uso do Solo —
Institucional X X
Areas verdes X X
Corredor comercial X X
Terrenos vagos X X
Depositos / Logistica X X
Residencial bx densidade X X
Residencial média densidade X X
Zoneamento|Corredor X X
Comercial X X
Industrial X X

Matriz 02 — Avaliacéo da AlID/Uso do Solo e Zoneamento

As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequacao do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.
Provavel impacto positivo sobre o comércio local. Provavel impacto sobre usos
institucionais de educacéo a partir de 2022 com pequeno numero de criangas
gue seréo facilmente atendidas pelos equipamentos existentes. A partir de
2030 a demanda por equipamentos de educacéo ira sendo incrementada de
forma lenta e constante. Com a implantagéo de aulas em tempo integral havera
necessidade de se aumentar o nimero de professores e funcionéarios das
escolas com provavel remanejamento de alunos entre as escolas existentes
(sédo 4 EMEBS). Provavel impacto sobre o valor de terrenos vagos do entorno.

Impacto sobre usos institucionais, especialmente educacao e saude.
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Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

Yo Provavel
Setor Condicao

Sist. Pub. A Potavel X X
Pogo artesiano X X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto X
Sist. Pub. Trat. Esgoto X
Sist. Priv. Trat. Esgoto X X
Infraestrutura|Sist. Drenagem tub/galeria X
Boca de lobo
Guia/sargeta
Disp. Final

Dissip de energia
Erosdes

>

>

XXX |X|X

XX XXX

Matriz 03 - Avaliagédo da AlD/Infraestrutura.

As avaliag6es demonstram que a AID € parcialmente servida por infraestrutura
urbana adequada, com abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario,
drenagem, iluminacao publica e telefonia. Os provaveis impactos deverao estar
relacionados com o incremento do consumo de 4gua potavel, que sera
garantido pela SABESP, e pelo incremento do volume de aguas pluviais
(decorrente da impermeabilizacéo do solo) que seréo direcionadas,
inicialmente para as APPs e posteriormente, para o Rio Jaguari. Devem ser
previstas a instalacao de dispositivos de dissipacado de energia cinética das
aguas provenientes do sistema de drenagem, no local de lancamento. Devem
ser implantadas caixas de passagem e de retencdo de aguas pluviais para
evitar a sobrecarga nos sistemas naturais de drenagem. Recomenda-se a
limpeza periédica dessas caixas (cada ano) e, se possivel, a filtragem de
materiais carreados como garrafas pet através de gradeamento de contencéo.
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Caracteristicas do Entorno ondigao ente pacto
Setor Condicao -~ Provavel
creches X X
Ensino Fundamental X X
. Ensino Médio X X
Equipamentos -
Equip. Seguranga X X
Equip. de Saude X X
Outros - especificar X
Trem/Metrd X X
Estagdo - 500 m X X
Linhas de Onibus X X
Transp Publico|Parada Onibus até- 200 m X X
Parada coberta X X
Taxi X X
Ponto-200m X X

Matriz 04 — Avaliacdo da AlD/Demandas Sociais e Transporte Publico

As analises e avaliacdes da equipe técnica apontam para o incremento das
demandas para equipamentos de educacao e saude. As demandas constam

deste EIV/RIV e estdo descritas no capitulo sobre demografia.

A AID apresenta equipamento de educacao e saude que atende a contento a
atual demanda e a demanda dos préximos 10 anos, pelo menos. Foram
realizados contatos com a EMEB Hélio Ornelas Borges, EMEI, com a Escola
Estadual Anésia Martins Mattos, com a Escola Adélia Nagib de educacéao
infantil e ensino fundamental, com o SESI, com o Instituto Federal de S&o

Paulo e com a Unidade de Saude da Familia Dr. Sebastido José Rodrigues.

Com relagéo ao transporte publico prevé-se a necessidade de, apos a entrega
do conjunto HIS, haver necessidade de alteracdo de itinerario dos 6énibus que
atendem as areas vizinhas. O novo itinerario devera atender as areas internas

do Jardim Guiomar Novaes.

N&o foram identificadas paradas cobertas na AID. Em virtude disso
recomendamos a implantacdo de pontos de Onibus cobertos, em locais a

serem definidos pela prefeitura apds a entrega do loteamento.
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EIV-RIV

11.2 — Avaliacéo preliminar dos impactos

Caracteristicas do Empreendimento

Identificagdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte

Condigdo Existente

Item de Andlise

Item

Trafego

Polo Gerador

Provavel

Geragdo de Viagens

Caminhdes

Onibus

XX |X|[x

Vans

Automoveis

Biclicleta

apé

Acessibilidade

Demografia

Polo Fixador

Conjunto Habitacional

Nucleo/condominio

Ed. Residencial

Ed. Institucional

Lazer/Parque

Empreend. Ndo Fixador

Insolagdo

Ed. Vertical alto + 30m

Ed. Vertical bx <30m

Ed Horizontal até 12 m

Proj Sombras para vizinhos

Ventilagdo

Barreira alta + 30 m

Barreira baixa <30 m

Previsdo de barreira

XXX |X|X|X|X]|Xx

Infraestrutura

Grande cons. dgua +200 mil |/dia

Médio 50 mil a 200 mil I/DIA

Pequeno - <50 mil |/dia

Vibragdes

Maquinas

Geradores elétricos

Outros

XX | X]|X|Xx

Meio Ambiente

Mata no terreno

+de 10 Arv Isol. no terreno

Esp. Nativa no terreno

>

APP no terreno

Emissdo de Poluentes

Corrego raio de 100m

Fauna comprovada

Macigos raio de 500m

XX X< |x

Possibilidade de Fauna

Qualidade Meio Urb

Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis

produgdo odores

>

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados

Emissdo ondas eletomagneticas

Desconformidade Legal

Zoneamento

Uso do solo compativel

Meio Ambiente

TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo

Vagas de autos

XXX [X]|Xx]|Xx

Atividade Econdmica

Industria

Comércio Atacadista

Comércio Varejista

Servigos

Escritérios

XXX [XIX|X|X|X|X|[X|[X]|x<]|Xx

Matriz 05 - Avaliagéo Preliminar
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11.3 Impactos — fase de obras

Identificagdo Preliminar de Impactos - Obras

Caracteristicas do Empreendimento

L. Provavel Valor

Item de andlise

Limpeza do terreno/Demolicdes X -1
Terraplenagem X -1
Altercdao morfoldgica terreno X -0,5
Supressao de vegetacao X -1
Deslocamento de fauna X -0,5
Bota fora / camihdes cacambas X -0,5
Bate estaca / vibrages X 0
Poeiras/ material particulado X -1
Motores / ruidos X -0,5
Transito de materiais X -0,5
Transito de operdrios X -0,5
Concretagem/Pavimentagdo X -1
Trafego caminhdes X -1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X -0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizacdo 7 6 4| -0,5588

Matriz 06 — Avaliacdo Preliminar — Fase de Obras

As avaliacdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos, de forma
independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente deverdo ocorrer na fase de obras com o0s servi¢os de

terraplenagem, execucédo da infraestrutura e do sistema viério e o trafego de

caminhdes.

Ja na fase de operacédo os impactos decorrentes da urbanizagao se dardo
como incremento do trafego, com maior destaque para caminhfes de materiais

gue seréo utilizados para a fase de construcao e casas.

Na infraestrutura o maior impacto decorrera do adensamento, principalmente

pelo efeito cumulativo com a demanda do Conjunto Maestro Mourao.
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O consumo de agua potavel do empreendimento devera se situar entre 672 a
896 m3/dia, quando o loteamento estiver 100% ocupado, o que somente devera
ocorrer no ano de 2040. No pior cenario, utilizando-se a metodologia da
SABESP que adota 4 habitantes por domicilio e um consumo de 200I/hab, a

demanda sera de 2.120 m3/dia.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se
espera um consumo de 312 m3/dia daqui a 10 anos, totalmente compativel com

0 sistema.

Com relacdo a questdes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a existéncia de APPs na gleba, a possibilidade de impactos negativos
sobre 0 meio ambiente deve ser objeto de cuidados extras durante as obras. O
maior risco se refere a possibilidade de carreamento de sedimentos para as
APPs préxima, isso pode ser evitado com a execuc¢ao de estruturas de

drenagem que retenham o material carreado durante chuvas.

As areas vizinhas, apresentam atividades de cultivo intercaladas com
vegetacao arborea. Por se tratar de areas ja antropizadas ha muitas décadas, o
risco de impacto sobre a fauna sera baixo e relacionado com espécies que

convivem com areas de pasto, como pequenos roedores, aves e repteis.

Com relacdo a producdo de emissbes sonoras, verificamos que pontos
avaliados, os valores do Leq oscilaram entre 31 e 65 dB(A), com um nivel
maximo atingindo o valor de 70 dB(A) junto a Estrada Vicinal Joao Batista Merlin.
Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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11.4 - Matriz de Acao x Elemento Impactado

EIV-RIV

LT, Classificagdo Medidas Obs.
Adensamento Populacional Agio Elemento Impactado | Impacto Potencial| PN Abr Int. Tem Mitigadoras
o [Paisagismo Melhoria da paisagem  |Entomo imediato Baixo P D 1 P Projeto de paisagismo
)
3
g Arborizagdo Compensagio Empreendimento Grande P D 2 P Compensacdo Amb Mitigago: plantio de arvores
(1
>
Esgotamento Sanitdrio Interligagdo Rede piblica Grande P 3 P Execudo de EEE para o bairro Rede e EEE executadas
Energia Elétrica Interligado Rede da Concessiondri Nulo P 1 P n/a Arede comporta
0 Telefone Interligacdo Rede Concessionaria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo
3
5
L |Cletadelivo incremento volume Sistema de coleta Baixo N i P coleta seletiva Baixa produgdo de residuos
9
g
€ |Abastecimento de dgua Interligagdo Rede da Sabesp Médio N 2 P Medidas educadoras Arede comporta
Equip. Satde e Educagio  |Apoio Rede municipal Baixo N 2 P Doagdo de equipamentos
Drenagem Quebra de energia Ribeirdo Baixo N D 3 C | Instalacdo de grelhas especiais executar
Capacidade das Vias Implantagdo Local Baixo P D 2 P sinalizagdo executar
0 Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Seguranca Baixo N D 2 P Faixas de pedestres executar
T
!
: Acessibilidade Local (circulagdo) Seguranga Baixo N D 3 P Rampas para PNE executar
£
g
.‘2 Geragdo de viagens Incremento no local Trafego Baixo N 0/l 3 C Sinalizagdo executar
Transporte publico Incremento Sist, Transporte Baixo P 2 P Ponto de onibus implantar

Matriz 07 — Elemento impactado
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11.5- Propriedades dos impactos sobre setorial analisado

EIV-RIV

INFRAESTRUTURA
, Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Itemimpactado
Nul Neg [ D | | B|C|D Bl C|D CI M| L [P [ME AV JAD |All
Sistema de abastecimento de dgua X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana .X X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuicdo de gds X
Sistema de recolhimento de lixo X
Sistema de hidrantes X
Sistema de telecomunicagdes X
Sistema de iluminagdo piblica X
MOBILIDADE URBANA
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul [Neg | D | | B[C|D B[C|D C{MmM|[ L] P [NE JAVI |AID (Al
Adequagao do sist. vidrio - geometria X
Nivel de servigo do sistema virio X
Vagas para veiculos X X[ X
Geragdo de trafego pedestres X
Geragdo de tréfego leve - X X X X X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranca do pedestre X
Calgamentos - passeios X X X X
Sinalizagdo Horizontal X
Sinalizagdo vertical X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X X
PAISAGEM URBANA
, Ffeito Manifestacdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul [Neg [ D | | B|C|D B|C|D CIM]| L] PIJAE |AVI |AD |All
Alteragdo da paisagem X X X X[ X X
Alteragdo do padrdo urbanistico X X X[ X
Barreiras visuais X X X | X
Paisagismo X X | X
Ventilagdo - alteracGes e harreiras X
Insolacdo/sombreamento X | X X X X | X
Alteragdo damorfologia natural X
Interferénciaambiente histdrico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico - X X X[ X
Arborizagdo urbana X
Referenciais da paisagem X X X X X

(continua na pagina seguinte)
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TRANSPORTE PUBLICO
— Heito | Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
o N Jieg | D | | [ A8 ClD]E|ALB|C|OlElc m[L]P e [0 up [ui
Incremento da demanda X XX X X X X
Necessidade de investim. novas linhas efc X
Pontos de onibus X
Alteracéo de finerdrios X
MEIO AMBIENTE
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P INul Neg| D[ I [A|B|C[D|[E|JA]B|[C|[D]|E]C|M[L]PIAE [AVI [AD Al
Alteracdo do ambiente natural h X
Interferéncia em flora existente X
Interferéncia em fauna existente X
Interferéncia em APP X
Interferéncia em lengol freAtico X
Interf.em corpos d'4gua fora de APP X
Interferncia em micro clima X X X X1 X | X
Produgéo de particulados poeira X X X | X X | X | X
Produgdo de C02 X X X | X X
Politicas de sustentabilidade ambiental X
EFEITOS POLUIDORES
, Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul [Neg| D | I |[A|B]C|D|[E[A|B|C|[D[EfC|M]|L|[PI[ME JAI |AD (Al
Poluicdo atmosférica X
Poluicdo por Residuos Solidos X
Poluicdo em corpos d'agua X
Poluicdo visual X
Poluigdo sonora X
Poluigdo por odores X
Vibragdes por maquinas e equip. X
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Itemimpactado
Nul INeg D | I |A[B|C[DJ|JE|JA]|BfC|D[E|C[M]|L|[PI[AE [AVI [AD |AI
Escolas - creches - fundamental - X X X X X | X
Escolas - especiais - superior X
Postos de Satide X X X X X | X
Equipamentos de cultura X
Equipamentos de lazer e esportes X
Equipamentos de adm publica X 8
Postos de Seguranga X —
Servigos de apoio social X cc
£
)
£
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ESTRUTURA SOCIOECONOMICA
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P Nul |Neg| D | |A|B|C|D|E|JA|[B|C|D|[E]C|M|L]|PIJAE [AVI [AD |Al
Valorizagdo imobiliaria X X | X X X X | X X
Alteracdo da dinamica imohiliarialocal [ X X X X X X
Alteracdo do padrdo social do entorno X
Insercdo de desnivelamento social X
Incremento da economia local X X X X X1 X X
Criado de empregos fixos X X X X X X
(Criacdo de empregos temporarios X X X X X
Geragdo de impostos X X X X X
USO E OCUPAGAO DO SOLO
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul [Neg| D | A|B|C|D|E|JA]|B|C|D|E]C|M]|L]| PJ|AE |AVI [AD |Al
Tipologia da ocupacdo X X X X X | X X X
Harmonizagdo com entorno X X X X X X
Adequagao do porte do empreend. X X X X X | X X X
Adequagdo da ativ. a ser desenvolvida | X X X X X X X X
Gabarito compativel com entorno - X X X X | X X X
Espagos livres de uso publico X
Indices Urbanisticos T0e CA X
Taxa de permeabilidade do terreno X
Usos perigosos X
Usos incomodos ou desconformes X
Padrdo da construgdo X X X X X X
Conformidade com legislagdo X X X X X X
FUNC[\O SOCIAL DA PROPRIEDADE
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul |Neg| D | JA|B|C|D|E]JA|B|C|D|E]JC|M]|L|PIJAE |AVI [AD (Al
Interesse social X
Abrangéncia do interesse coletivo X X X X X
0BRAS
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
P |Nul [Neg| D | A|B|C|D|E|JA]|B|C|D|E]C|M]|L]| PJAE |AVI [AD |Al
Trafego de caminhdes X X X | X X X X X
Trafego de operdrios X X X | X X X X
Interferéncia nas vias X - X | X X X X
Vibragdes X
Emiss&o de ruidos X X X | X X X
Bota fora X X X | X
Residuos da obra X X X X X
Emissdo de particulados - poeira X X X | X X X X

Matriz 08 — Avaliacéo setorial / Caracterizacdo dos impactos.
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11.6 — Quantificacdo dos impactos

Grafico 01 - Previsao inicial de impactos

Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos Negativos
1 Infraestrutura 0 8 1
2 Mobilidade urbana 2 9 2
3 Transporte publico 1 4 0
4 Paisagem urbana 4 1 6
5 Meio ambiente 0 7 3
6 Poluicdo 0 7 0
7 Ambiente social equipamentos 0 8 0
8 Estruturas socioecondmicas 6 2 0
9 Uso e ocupacdo do solo 6 5 1
10 Funcdo social da propriedade 1 1 0
11 Obras 0 2 6
TOTAL 20 54 19
Quadro 15 — Resumo de impactos da Matriz 08.
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Impactos Previstos

m Positivos  m Negativos Nulos

Gréfico 02 — Demonstracdo dos impactos nulos, positivos e negativos.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

Previsao de Impactos

ITEM DE ANALISE =
SIM NAO

Adensamento populacional
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios
Uso e Ocupagdo do Solo

Valorizacdo imobilidria

Geragdo de Trafego

Demanda por transporte publico
Ventilagdo e iluminagdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X

XX [X|X|X|X

Matriz 09 — Avaliacéo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE Situacdo atual | Situagdo obras |Situacdo prevista

Adensamento populacional
Equipamentos Urbanos e Comunitarios
Uso e Ocupagdo do Solo

Valorizacdo imobiliaria

Geracgdo de Trafego

Demanda por transporte publico
Ventilagdo e iluminagdo

Paisagem urbana

Patrimonio natural e cultural

OoO|Oo|O|Oo|O|O|O|O

RlWO[WWININ|O|W
RIN|([O|w]|h~ || U

o

Matriz 10 — Avaliag&o itens EC nas fases de implantagdo — avaliag&o indice 1
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Na avaliacéo setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam

principalmente com o setorial de meio ambiente e obras.

Os impactos negativos possuem um alcance espacial local, manifestacéo direta
e magnitude variando de baixa a média. Nao foram identificados impactos

negativos de magnitude alta.

Os impactos positivos estédo vinculados com a utilizacdo adequada de espaco
urbano com a criacdo de habitacdes de interesse social para populacao de
baixa renda, criacao lotes urbanizados para mercado popular e de HIS,
valorizacdo imobiliaria das areas de entorno, criagcdo de empregos e

incremento na economia local.

Os impactos positivos também apresentaram um alcance local, exceto os
relacionados com a geragcédo de empregos, impostos e renda que apresentaram
um alcance municipal. Os itens geracao de empregos, geracao de renda,

geracado de impostos e comércio local apresentaram magnitude alta.

Um dos impactos positivos mais significativos para o empreendimento
relaciona-se com a implantacéo das redes de infraestrutura. No entanto tal

impacto foi considerado nulo por estar restrito apenas ao local de implantacao.

Outro impacto positivo, 0 mais significativo, € o oferecimento de moradia para
populacées de baixa renda. E um impacto de natureza social e atende a todos
0s preceitos legais de ordem federal, estadual e municipal, com o uso social da
propriedade, conforme define o artigo da Constituicdo Federal:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.
(Constituicdo Federal de 1988, artigo 182).
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11.7 -Matriz de Impactos do adensamento demogréafico

b ia espacial Carater | Pontuagio
Adensamento Demografico
AlE AVI AID All Positivo [ Nulo [Negativo

Sistema de abast. de dgua X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de esgot. sanitdrio X X X X 10 X 1 10 1 10|
Sistema de drenagem urbana X X X 6 X 0 0 1 0|

© Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0 1 0
*E Sistema de distribui¢do de gas 0 X 0 0 1 0|
- Sistema de recolhimento de lixo X X 3 X -1 -3 1 -3
Sistema de hidrantes X 1 X 0 0 0,5 0|
Sistema de telecomunicagdes X 1 X 0 0 1 0|
Sistema de iluminagdo publica X X X 6 X 1 6 1 6
Adeg. do sist. viario - geometria X 1 X 1 1 1 1]

Nivel de servigo do sistema vidrio X X X 6 X 1 -6 0,5 -3
Vagas para veiculos X 1 X 0 0 1 0

a Geragdo de trafego pedestres X X X 6 X 1 6 0,5 3
_:E Geragdo de trafego leve X X X 6 X 1 -6 1 -6
5 Geragdo de trafego pesado X X X 6 X -1 -6 0,7| -4,2
§ Ciclovias X X X X 10 X 1 10 1 10
2 Acessibilidade X 1 X 1 1 1 1
8 Calgamentos/passeios/seguranca X 1 X 1 1 1 1
= Sinalizagdo Horizontal X 1 X 1 1 0,7 0,7
Sinalizagdo vertical X 1 X 1 1 0,7] 0,7
Qualidade do transporte putblico X X X 6 X 0 0 1 0|
Incremento periodo de obras X 1 X 0 0 0,5 0

X Incremento da demanda X X X 6 X 1 6 1 6
? Necessidade de investimentos 0 X 0 0 0,7 0
E Pontos de onibus X 2 X 0 0 0,7, 0
Alteragéo de itinerarios X 1 X 0 0 0,7 0|
Interferéncia em micro clima X X 3 X -1 -3 1 -3

< Producéo de particulados poeira X X 3 X 1 -3 1 -3
= |Produgio de CO2 X X X X 10 X 10 0,5 -5
Politicas de sustentabilidade ambiental X X X 7 X 0 0 0,5 0
Polui¢do atmosférica X X 3 X 0 0 1 0|
Poluigdo por Residuos Sélidos X 4 X -1 -4 1 -4

,3 Polui¢do em corpos d'adgua X X X 6 X 0 0 1 0
= Poluigdo visual X X 3 X 0 0 0,7] 0|
IS Poluigdo sonora X X 3 X 0 0 1 0|
Polui¢do por odores X 1 X 0 0 1 0|
Vibragdes por maquinas e equip. X 1 X 0 0 1 0
Escolas - creches - fundamental - X X X 6 X -1 -6 1 -6
Escolas - especiais - superior X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Saude X X X 6 X -1 -6 1 -6

z Equipamentos de cultura X 4 X X 0 0 0,7| 0|
3 Equipamentos de lazer e esportes X X 3 X 1 3 0,7| 2,1]
Equipamentos de adm publica X 4 X 0 0 0,5 0|
Postos de Seguranca X 4 X 0 0 1 0|
Servigos de apoio social X 4 X 0 0 0,5 0
Valorizagdo imobilidria X X X 6 X 1 6 0,7 4,2]
Alteragdo da dinamica imobilidria local X X 6 X 1 6 0,7 4,2]

© Alteragdo do padrdo social do entorno X X 3 X 0 0 1 0]
E Insergéo de desnivelamento social X 1 X 0 0 1 0]
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5 1 5
= Criagdo de empregos fixos X X X 7 X 1 7 1 7
Criagdo de empregos tempordrios X X X 7 X 1 7 1 7
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 1 4

o Interesse social X 4 X 1 4 1 4
- Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 1 4

TOTALIZAGAO 0,6855

Matriz 11- Impactos decorrentes do adensamento demogréafico

As avalia¢des dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estéo relacionados com o incremento
do trafego e de equipamentos urbanos e comunitarios, sendo que nenhum
deles foi avaliado como de alta severidade, embora todos sejam de longa
duracdo. Ressalte-se que tais impactos seréo diluidos no tempo em razdo do

longo processo de ocupacao dos lotes.
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Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdémicas, criacao
de novas areas destinadas a habitacéo, criacdo de empregos, implantacao de
infraestrutura, iluminacdo, seguranca, e espaco publico municipal — Area

Institucional, Sistema de Lazer e Sistema Viario.

Importancia
o o)
c I o o ]
[ [} B o k4 <
- - - < I N IO 0 -
= S & o 5] e T <
S|l s| 8| | E| €| s |8
[ © jus 5 S S c =}
Q = [a] o0 © = = c
£ o < o w S
. 5 = w
Magnitude
1 1 1 2 2 4 3 5 19
L
Adensamento 2 3 3 4 5 2 2 8| 29 24
1 1 1 1 1 1 1 6 13
. F
Equip. urb. e com. 1 1 1 1 1 1 1 7] 14| 13,5
2 8 5 5 5 2 2 5 34
~ F
Uso e Ocupagdo solo| 3 8 6 7 5 3 3 9| 44 39
1 1 1 4 5 5 6 7 30
. . F oo
Valorizagdo imob. 1 2 3 4 4 4 7 8| 33| 315
6 9 5 5 7 2 5 6 45
Trafego e Transporte) 4 5 5 7 7 6 7 8| 49 47
1 1 1 7 7 1 1 7 26
=
Vent. E lluminagdo 1 3 2 7 7 4 3 7| 34 30
2 6 5 8 8 3 8 8 48
Paisagem e Patrim. 5 6 4 5 7 7 7 9| 50 49
14] 17| 27[ 28| 19 24| 32[ 35| 35[ 36| 18[ 27| 26/ 30| 44] 56
15,5 27,5 21,5 33,5 35,5 22,5 28 50

Matriz 12 — Derivacdo da Matriz de Leopold

A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliacGes preliminares,
apontando que 0s principais impactos derivados da implantacéo do
empreendimento irdo recair sobre a alteracdo da paisagem, o adensamento

demografico e o incremento de trafego.

O incremento demografico é o impacto primario, do qual derivam os impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e
infraestrutura. Porém, como ja demonstrado nos estudos sobre demografia,
esse incremento ocorrera de forma lenta, dentro de um intervalo estimado entre

16 e 20 anos.
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Magnitude versus importancia

Importancia
3
e | 2| 8
= + ©
2 | 5| &
0 g— o
Magnitude -
1 1 5 7 16
Adensamento 1 4 8 13
. / 1 3 2153
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
] / 8 8 7l |
Uso e Ocupagdo solo 5 8 8 21
1 6 7 14 91
Valorizagdo imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
Trafego e Transporte) 3 5 7 15
1 1 1 3 11
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
. - 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 434 816

Matriz 13 — Derivagdo da Matriz de Leopold / comparativo situac&o original x situagao final
esperada.

A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacao a
situacao original — baseline, as principais alteracées ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteragbes
terdo um grande impacto em relagéo a situacdo original. Dessas alteragfes

deverdo decorrer outros impactos analisados neste estudo.
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Avaliacao sobre inter-relacdes

£ g
3 2 é ©

8| § gl 8 2| s .

£ 3| o ol =| 8| B| 8| =

~ I3 S © [ @ ) o g o| 2| =®

MATRIZ DE INTER-RELACOES = gl 5 3 o gl S| 5| E| T g

gl 3 3 sl & ¢| 5| & 8| g| 3| £

el =| & g & 5| =| | 3| & % 8| o

< 4 = g’o % 2 2 © © 2 & © he]

ol | 2| 8| 8| 2| 5| 2| o E| 5| 3| =

o €| #] =| & & &| = 2| 2| = g| £

> < it o a fiv] > fiv] =) it} > = [G]
Meio Ambiente 1 0,5 1 1 0 0,5 0 1 1 0,5 10542 5
Infraestrutura urbana 05| 05 0 1 0,5 1 0,5 0,583 4
Estrutura viaria 0,5 0 0,5 1 0,5 1 05| 05 6
Paisagem 1 1 0,510,417 8
Poluig&o 1 1 (0417 8
Equipamentos urbanos e comunitarios 0 1 1 10458 7
Mobilidade 0,5 1 1 1075| 2
Equipamentos sociais 1 1 0,5 6
Uso e ocupagdo do solo 1 1 1 (0833] 1
Estrutura socio-econdémica 1 0,5 1 10,708 3
Valorizag&o Imobiliaria 0,5 1 051 05 1 0,708 3

Matriz 14 — Inter-relacGes

A avaliacao da inter-relagéo de itens com maior poder de influéncia sobre os
impactos foram:

* 0 USO e ocupacao do solo

* 0 transporte (publico e privado)

* a estrutura socioeconémica (empregos)

* a valorizagao imobiliaria

* a infraestrutura urbana

* 0 meio ambiente

O uso e ocupacao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de

porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera positiva.

A mobilidade nédo sera afetada negativamente, no entanto deve-se prever a
adequacao da capacidade de atendimento das linhas que hoje operam na

regiao.
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A criacdo de empregos e de renda e a valoriza¢ao imobiliaria tanto dos
compradores de lotes é outro ponto a ser sublinhado. A construcao de novas
edificacfes proporcionardo novas ofertas a criagdo de empregos para o ramo
da construcéo civil, que emprega desde profissionais gabaritados como
engenheiros e arquitetos até a méo de obra com pouca qualificacdo. Serao
gerados empregos do setor da construcéo civil por um periodo aproximado de
14 a 16 anos.

A criacdo de empregos no setor de comércio e servicos devera ocorrer de
forma lenta e gradual concomitante com a consolidacdo da ocupacao e sera
bastante positiva para o0 comércio e servigos das areas de entorno. Os efeitos
cumulativos com o loteamento Maestro Mour&o implicardo em um acréscimo
da demanda por comércio e prestacao de servicos voltados para um mercado
popular e de classe média, que devera impulsionar a implantacéo de novos
estabelecimentos como mercados, acougues, farmacias, escolas, cabeleireiros,

etc.

Outro impacto positivo sera a valorizagdo imobiliaria das glebas ainda nao
ocupadas do entorno.

A infraestrutura urbana ja referida, possibilita a oferta de nova area urbanizada
em local apropriado e colabora, através de medidas compensatérias, a
correcdo de situacdes indesejaveis como o langcamento de esgotos in natura de

diretamente nos corpos d’agua.

O meio ambiente também devera apresentar medidas compensatérias
importantes. Embora seu impacto inicial seja negativo, o plantio de novas
arvores concretizard uma mitigacao importante tanto para flora, quanto para a

fauna, além de colaborar para a mitigacdo do microclima e produgéo de CO2.
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O trafego de caminhdes mais importante devera ocorrer na fase de
implantacéo do loteamento. Passaré a ser discreto e diluido no periodo de
consolidagéo da ocupacdo. Como medidas de mitigacdo recomenda-se 0
controle de horérios de circulacdo de caminhdes, evitando os horarios noturnos
e de pico, além de controle da limpeza dos mesmos na saida das obras para

evitar que o sistema viario do entorno seja sujo com residuos e particulados.

Outra medida de mitigacdo que sera adotada é a minimizacéo da dispersao de
material particulado pela vizinhanca por ventos e trafego de caminhdes. A

medida adotada sera a informacéo aos futuros compradores de lotes para que
ndo permitam o depdsito de areia de constru¢do nos passeios e vias publicas.

E uma mitigacéo de cunho educacional.

Com relacdo ao uso de maquinério de obras das futuras edificacGes, a emissao
de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de atividade, ndo

permitindo obras no periodo noturno.

Com relacdo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser observados.
Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de implantacéo,
Nos meses com maior precipitacdo pluviométrica. Para mitigar tais impactos
recomenda-se a execucdo de cacimbas para evitar o carreamento de material

particulado para as APPs.

Sugere-se a construcdo e a manutencao anual de estruturas de contencao de
materiais sélidos para o sistema de drenagem. As bocas de lobo e as caixas de
passagem do sistema de drenagem deverdo ser limpas periodicamente para
evitar eventuais carreamentos de material particulado para os corpos d’agua

que receberédo a drenagem.
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11.8 Matriz de Hierarquizacao (Saaty)
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ct |l 8| &|s| &8s &38| =3 s 2 I
Infraestrutura urbana 13 |1 7 7 2,73 13,671 2
Estrutura vidria e trafego 13 |1 7 7 2,27 11,337 4
Paisagem 1 1 5 1,05 5,268 7
Meio Ambiente e Poluigdo 1 5 7 2,13 10,670 5
Equipamentos urbanos e comunitérios 1 5 1,59 7,936 6
Mobilidade 3 5 1400 7,002] 8
Equipamentos sociais 5 7 2,60 13,004 3
Uso e ocupagdo do solo 5 7 3,40 17,005 1
Estrutura socio-econdmica 1 1/3 5 7 2,13 10,670 5
Insolagéo e ventilag&o 1/7 1/7 1/5 1/3 1/5 1/5 1/5 1 0,44 22100 9
Valorizagao Imobiliéria 1/7 1/7 1/5 1/7 1/5 1/5 1/7 1/7 1/7 025 1229 10
88 1162 21,20 968 1587 1453 634 1101 1867 4320 46,00 19,99| 100,000

Matriz 15 — Hierarquizacéo dos impactos

A matriz de hierarquizacao, segundo o método AHP, nos demonstrou que 0s
impactos mais importantes sdo os seguintes:

* uso de ocupacao do solo

* infraestrutura urbana

* equipamentos sociais

* estrutura viaria e trafego

* meio ambiente e poluigao

* estrutura socioecondmica

E importante salientarmos que o impacto negativo na geracéo de trafego sera
pouco perceptivel nos primeiros anos apdés a implantacdo do loteamento,
tendendo a um processo de acentuacao de seus efeitos numa perspectiva de

longo prazo.

Os impactos sobre a valorizacdo imobilidria, que serdo positivos, terdo pouca

importancia no cobmputo geral.
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11.9 — Matriz Flektor

TEMA AVALIADO Efeito Grau [Sinaliz| SK1 V-1 V-2 SI-2 la A AT P SI-3 | REVERS. | MITIGAGAO
INFRAESTRUTURA URBANA

Abastecimento de agua Negativo| Baixo -0,25 2 7 4,5 0 0,2 0,75 1 048| Nio Sim
Esgotamento sanitario Positivo | Alto 1 2 7 4,5 0 0,2 0,75 1 10488 n/a n/a
Drenagem urbana Negativo| Baixo -0,25 2 6 4 -0,75 0,2 1 0,5 | 0,238 Ndo Sim
lluminagdo publica Positivo | Alto 1 2 6 4 1 0,2 0,75 1 10,738 n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo| Baixo -0,06 2 6,5 0,4250 0,0625 0,200 | 0,813 | 0,875 0,438

ESTRUTURA VIARIA URBANA

AlteragGes do sistema Positivo [ Médio 0,5 4 7 55 1 0,2 1 1 0,8 Ndo Sim
Geragdo de trafego Negativo | Baixo -0,25 6 10 8 0,75 0,2 05 | 0,75 | 0,55 Ndo Nado
Incremento periodo de obras Negativo | Baixo -0,25 5 10 7,5 0,25 0,2 0,25 | 0,25 (0,238 Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo| Alto 0,00 3,75 9 0,7000 0,6667 0,200 | 0,583 | 0,250 0,529

PAISAGEM URBANA

Alteragdo da paisagem Negativo | Baixo -0,25 4 7 55 0,75 0,2 1 1 10738 Nio Sim
Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo | Médio 0,5 5 6 55 0,75 0,2 1 1 0,738 Nio N&o
Barreiras visuais Nulo 0 0 1 5 3 0 0 0 0 0 n/a n/a
Paisagismo Positivo [ Baixo 0,5 4 6 5 0,75 0,2 0,75 1 ]0,675 Sim Sim
Ventilagdo - alteragBes e barreiras Nulo 0 0 4 6 5 0 0 0 0 0 n/a n/a
Insolagdo - sombreamento de edificagbes{ Nulo 0 0 2 8 5 0 0 0 0 0 Nio N&o
Indice do sub-tema Positivo | Médio 0,58 3,33 [0,6333| 0,4833 0,3750 | 0,200 | 0,458 | 0,250 ( 0,321

AMBIENTE NATURAL HISTORICO MORFOLOGICO

Alteragdo ambiente natural Negativo | Baixo -0,25 1 7 4 0,75 0,2 1 1 10738 N3o Nido
Interferéncia ambiente histérico Nulo 0 0 1 6 3,5 0 0 0 0 0 n/a n/a
Alteragdo da morfologia terreno Nulo 0 0 1 5 3 0 0 0 0 0 Nao Néo
Indice do sub-tema Nulo 0,00 1 6 0,3500 0,6667 0,200 | 0,333 | 0,250 0,363

MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE

Supressdo de vegetagdo Negativo | Baixo -0,25 2 2 2 0,5 0.2 0,75 1 |0563| Nao Sim
Interferencia em fauna Negativo | Baixo -0,25 1 1 1 1 0,2 1 1 0,8 Ndo Ndo
Interferéncia em APP Nulo 0 0,00 1 1 1 0 0 0 0 0 n/a n/a
Impermeabilizagdo do solo Negativo | Baixo -0,25 4 4 4 1 0,2 1 1 0,8 Nao Sim
Produgdo de CO2 Negativo | Baixo -0,25 2 2 2 1 0,2 0,75 1 10,738 Ni3o Sim
Adogdo de politicas de sustentabilidade Nulo 0 0,00 2 2 2 1] 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Nulo -0,17 2 2 0,2667 0,6667 0,200 | 0,583 | 0,250 | 0,425

Matriz 16 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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(continuacao)

TEMA AVALIADO Efeito Grau |Sinaliz| SIi1 V-1 V-2 SI-2 la A AT P SI-3 | REVERS. | MITIGACAO
PRODUGAO DE POLUIGAO
Polui¢do atmosférica Negativo | Baixo -0,25 2 6 4 1 0,2 0,75 1 0,738 Nao Ndo
Poluigdo por Residuos Sélidos Negativo | Baixo -0,25 4 6 5 1 0,2 0,75 1 0,738 Ndo Sim
Poluigdo em corpos d'dgua Nulo 0 0 0 6 3 0 0 0 0 0 n/a n/a
Poluigdo visual Nulo 0 0 2 4 3 0 0 0 0 0 n/a n/a
Poluigdo sonora Negativo | Baixo -0,25 2 4 3 1 0,2 0,25 | 0,25 | 0,425 N&o Na&o
Poluigdo por odores Nulo 0 0 0 4 2 0 0 0 0 0 n/a n/a
Vibragdes e tremores por maquinas Nulo 0 0 0 4 2 0 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo| Baixo -0,21 1,4286 | 0,4857 | 0,3143 0,5000 0,200 | 0,404 | 0,250 0,338
EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
URBANOS INFRA-ESTRUTURA
Equip. para abastecimento de dgua Nulo 0 0 0 6 3 0 0 0 0 0 n/a n/a
Equip. para tratamento de dgua Nulo 0 0 0 6 3 0 0 0 0 n/a n/a
Equip. para recolhimento de esgotos Positivo Alto 1 0 6 3 1 0,2 0,75 1 0,738 n/a n/a
Equip. para tratamento de esgotos Nulo 0 0 0 8 4 0 0 0 0 n/a n/a
Equip. para iluminagdo publica Positivo Alto 1 7 8 7,5 1 0,2 0,75 1 |0,738
Equip. para energia elétrica Nulo 0 0 2 8 5 0 0 0 0 0 N3o Sim
Equip. para drenagem Positivo Baixo 0 2 8 5 0,5 0,2 1 1 |0,675 n/a n/a
Equip. para telecomunicacdes Nulo 0 0 0 6 3 0 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo  Baixo -0,04 1,375 7 0,41875 0,3125 0,200 | 0,313 | 0,250 | 0,269

|
URBANOS TRANSPORTE
Incremento de demanda/carregamento Negativo | Baixo -0,5 6 8 7 0,75 0,2 0,75 1 |0,675 N3o N3o
Necessidade de investimentos Nulo 0 0 2 8 5 0 0 0 0 0 n/a n/a
Equipamentos (ponto e onibus) Negativo | Baixo -0,5 4 6 5 0,25 0,2 0,25 1 |0,425 Ndo Sim
Modificagdo de sistema Nulo 0 0 0 4 2 0 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo Médio -0,25 3 6,5 0,475 0,2500 0,2 0,25 | 0,25 | 0,238

I l
EQUIPAMENTOS SOCIAIS
Escolas - creches - fundamental - Negativo | Baixo -0,25 2 6 4 1 0,2 0,75 1 |0,738 N3o Sim
Escolas - especiais - superior Nulo 0 0 0 4 2 0 0 0 0 0 n/a n/a
Postos de Saude Negativo | Baixo 0 0 6 3 1 0,2 0,75 1 10,738 n/a n/a
Postos de Seguranga Nulo 0 0,5 2 6 4 0 0 0 0 0 n/a n/a
Servigos de apoio social Nulo 0 0 0 4 2 0 0 0 0 0 n/a n/a
Indice do sub-tema Nulo 0,05 0,8 52 0,3 0,4000 | 0,200 | 0,300 | 0,250 0,288
USO E OCUPAGAO DO SOLO |
Tipologia da ocupagdo Positivo Alto 0,5 6 6 6 0,5 0,2 1 1 0,675 Nio n/a
Indices Urbanisticos TO e CA Positivo Alto 0,5 6 6 6 1 0,2 1 1 0,8 Ndo n/a
Taxa de permeabiliade do terreno Negativo| Baixo 0 2 6 4 1 0,2 1 1 0,8 Ndo Sim
Usos perigosos Nulo 0 -0,5 0 4 2 0 0 0 0 0 n/a
Usos incomodos ou desconformes Nulo 0 -0,5 2 4 3 0 0 0 0 0 Ndo Ndo
Valorizagdo imobilidria Positivo | Médio 0,5 6 6 6 1 0,2 0,5 1 |0,675 N3o Nio
Conformidade com legislagdo Positivo | Médio 0,5 6 6 6 0,25 0,2 0,75 1 0,55 Nao n/a
Indice do sub-tema Positivo  Baixo 0,19 4 5,4286 | 0,4714 0,5357 0,200 | 0,607 | 0,250 | 0,398
ESTRUTURA SOCIO-ECONOMICA
Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo | Médio 0,5 2 6 4 0,75 0,2 0,5 1 |0,613 n/a n/a
Inserc¢do de desnivelamento social Nulo 0 0 2 6 4 0 0 0 0 0 n/a n/a
Seguranca Positivo | Médio 0,5 4 8 6 1 0,2 0,5 1 0,675
Incremento da economia local Positivo | Médio 0,5 4 6 5 1 0,2 0,5 1 0,675 n/a n/a
Criagdo de empregos Positivo | Médio 0,5 8 8 8 1 0,2 0,5 0,5 | 0,55 Nao do se aplice
Indice do sub-tema Positivo  Médio 0,375 4 6,8 0,54 0,7500 0,200 | 0,400 | 0,250| 0,4 |
VALORIZAGAO IMOBILIARIA
Alteragdo da dinamica imobilidria local Positivo | Médio 0,5 6 6 6 1 0,2 1 1 0,8 Nao n/a
Valorizagdo efetiva Positivo | Médio 0,5 4 6 5 0,5 0,2 0,75 1 0,613 Nao n/a
Indice do sub-tema Positivo  Médio 0,50 5 6 0,55 0,75 0,200 | 0,875 | 1,000 | 0,706
Qutros Impactos | |
Trafego de caminhdes Negativo | Baixo | 0,25 8 6 7 4 2 025 [ 025|025 sim Sim
Indice do sub-tema Negativo  Alto -0,25 8 6 0,7 4 0,2 0,25 | 0,25 | 0,25

Matriz 16 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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11.10 - indices dos impactos

SI-1 SI-2 SI-3 IF

INFRAESTRUTURA URBANA | -00625 | 04250 | 0,4875 | 0,283333
ESTRUTURA VIARIA URBANA | 00000 | 0,7000 | 0,5292 | 0,409722
PAISAGEM URBANA | 05833 | 04833 | 03208 | 10,4625
AMBIENTE NATURAL HIST.MORF. | 0,0000 | 0,3500 | 0,3625 | 0,2375
MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE | -0,1667 | 0,2667 | 0,4250 | 0,175
PRODUCAO DE POLUICAO | -0,2143 | 0,3143 | 0,3385 | 0,146154]
EQUIP.URBANOS E COMUNITARIOS -0,0786 | 0,3979 | 0,2646 | 0,194643
URBANOS INFRA-ESTRUTURA 0,04 | 041875 | 0,26875

URBANOS TRANSPORTE 025 | 0475 | 02375

EQUIPAMENTOS SOCIAIS 0,05 03 | 02875

USO E OCUPAGAO DO SOLO | 01875 | 04714 | 0,3982 | 0,352381
ESTRUTURA SOCIO-ECONOMICA | 03750 | 05400 | 0,4000 | 0,438333
VALORIZAGAO IMOBILIARIA | 05000 | 05500 | 0,7063 | 0,585417
Indice Flektor 0,328498

Matriz 17 — Quadro resumo dos indices de impacto.

As analises concluem que 0s maiores impactos negativos, deverdo ocorrer
durante o periodo de obras. Tais impactos serdo mitigados ou compensados
por medidas a serem estabelecidas pela municipalidade, pelo 6érgdo ambiental
(CETESB) e por medidas a serem implementadas pelo empreendedor como a
sinalizacado vertical e horizontal, medidas preventivas de protecdo as APPs
(estrutura de retardo e enrocamento no ponto de despejo das aguas) e doacao

de areas publicas — ja previstas em legislacéo e atendida no projeto.
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As analises demonstraram que tantos os impactos positivos quantos 0s
negativos ndo se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto. Os
Impactos negativos relacionados com a questdo ambiental serdo amplamente
compensados pelo plantio de novas arvores nas Areas Verdes e na

arborizacdo do Sistema Viario.

Os impactos decorrentes da producéo de efluentes liquidos serd mitigada pela
infraestrura a ser implantada. Os impactos relacionados com o incremento do
volume de trafego serdo discretos no inicio da ocupacao, com a entrega das
unidades do Minha Casa Minha Vida que seréao feitas de forma progressiva, em
acordo com as libragbes da Caixa Econ6mica Federal. O adensamento e a
demanda por equipamentos comunitarios também ocorrerdo de forma discreta
e progressiva a medida em que forem sendo entregues as unidades
construidas. Posteriormente, com a ocupacéao lenta e continua dos lotes, o
volume de trafego devera sofrer, também de forma lenta, novo incremento, que
devera implicar em uma maior interferéncia no fluxo da Estrada Jodo Batista
Merlin, diminuindo o nivel de servi¢co atualmente existente. Outro ponto a ser
destacado refere-se ao trafego de pedestres, principalmente de estudantes que
se dirigem para as unidades escolares existentes no lado oposto da estrada. O
ideal seria que os pedestres se utilizassem da passagem subterranea existente
nas proximidades. Porém essa passagem localiza-se a cerca de 400 metros da
entrada do Jardim Guiomar Novaes, obrigando a uma caminhada de quase
1.000 metros, ao passo que a travessia da estrada implica em uma caminhada
curta, de menos de 100 metros. Por essa razao ha que se prever a instalacéo
de semaforos e faixas de pedestres associados a reducao da velocidade
regulamentar no trecho. O fato é que, devido a r4pida alteracdo do uso do solo
ao longo da estrada, seu padrao funcional passou de estrada vicinal para via

arterial.
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12- Sintese da Avaliacao dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacdo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jo&o da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacao de efeitos negativos.

A matriz a seguir demonstra 0s impactos previstos e seus atributos, de acordo
com a Resolugao CONAMAL1/86, que foram classificados como:

1- Positivo ou negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo

4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compnsatdrias
7- Cumulativo ou Ndo Cumulativo

Portanto, os atributos, de 1 a 7 seguindo a Resolugcdo CONAMA 1/86, séo os

seguintes:
INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7

Sistema de abastecimento de dgua
Sistema de esgotamento sanitdrio
Sistema de drenagem urbana - N D L p M NC
Sistema de distribuicdo de gas
Sistema de hidrantes

Sistema de lluminagdo publica P D L P n/a n/a

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS
Item avaliado

Educagdo - Creches

Educagdo - Ensino Fundamental
Educagdo - Ensino Médio
Equipamentos de salde
Equipamentos de seguranga publica
Equipamentos de apoio social

Sinalizagdo

OO0 |

Z|lZz|lz(z|z2z|2|-
—— |9 (C |0 |O|~
— |l |Ww
V|| |O|O|O|H>
V| DM|D|D || |WN
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MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Capacidade das vias N D L

Qualidade do transporte publico

Adequagdo das vias/passeios P D L P I n/a n/a
Geragdo de trafego pedestres N D L P I M C
Geragdo de trafego leve N D L P I M C
Geragdo de trafego pesado N D I T R M C
Sinalizagdo horizontal P | L P R n/a n/a
Sinalizagdo vertical P | L P R n/a n/a
Ciclofaixas/ciclovias P D L P R n/a n/a
Seguranga do trafego N | P P R C n/a
Seguranca do pedestre - N | P P R C n/a
MOBILIDADE URBANA - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7
Incremento de demanda p D L p | n/a C
Necessidade de investimentos / capacidade p D L p | n/a C
Criagdo de novas linhas de transp coletivo p D L p R n/a C
Novos equip. pontos de onibus etc P D L P | nfa n/a
Alteragdo do sistema existente

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia na Fauna existente N D I p | MC C
Interferéncia na flora existente N D | p | MC C
Alteracdo da morfologia do terreno N D I p | I C
Interferéncia em lengol fredtico N | L p R MC C
Interferéncia em APP N | L T R MC C
Microclima N | L p R MC C
Produgdo de residuos solidos N D L p | MC C
Producdo de efluentes N D L p | | C
Produgdo de CO2 N D L p | MC C
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia em patrimonio historico

Interferéncia em patriménio cultural

Interferéncia em patriménio arquitetonico

PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da paisagem d N D I P | | C
Alteragdo do padrdo urbanistico

Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras

Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo P D L P n/a C

Pagina 1 8 3

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Relatorio de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

JARDIM GUIOMAR NOVAES

USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Tipologia da ocupagdo P D L P | n/a n/a
Indices Urbanisticos TO e CA p | L p | n/a n/a
Taxa de permeabilidade do terreno

Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com a legislagdo p L p n/a n/a
POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Poluicdo atmosférica

Poluigdo por residuos solidos N D L P I M C
Poluigdo em corpos d'agua N D L T R C C
Poluicdo visual

Poluigdo sonora

Poluicdo por odores
Vibrages por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7
Alteracdo do padrdo social

Insercdo de desnivelamento social

Incremento na economia local p | L p | n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P | L P | n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios P D T T R n/a n/a
VALORIZACT\O IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da dindmica imobiliaria local p | L P | n/a n/a
Valorizagdo efetiva P | L P | n/a n/a
FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

[tem avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7
Interesse Social p D L p | n/a n/a
Abrangéncia Coletiva P D L p | n/a n/a
OBRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Trafego de caminhdes N D | T R M C
Trafego de operarios N D | T R M NC
Interferéncia nas vias N D I T R M C
Vibragdes

Poluigdo sonora N | T R M NC
Poluigdo por particulados/poeira N | | T R M NC
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Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

Sera totalmente implantada pelo empreendedor. O recolhimento de lixo é
atribuicdo do municipio e ha possibilidade de recolhimento dos residuos solidos
domeésticos trés vezes por semana.

O sistema de abastecimento de agua sofrerd impacto derivado do incremento
da demanda. De acordo com a Norma Técnica da Sabesp, NTS-181 o
consumo de agua de residéncias “per capita” € de 150 litros/més por habitante.
Como o numero final de habitantes devera ficar em cerca de 4.016 pessoas
(conforme descrito no Capitulo 4 deste EIV) a estimativa é de que o consumo
venha a ser de até 602,40 m3. Porém, de acordo com nimeros mais realistas o
consumo previsto situa-se entre 564 m3 (1.255 x 3 x 150) a 659 m3 (1255 x 3,5
x 150) .Para célculos da Sabesp, considerando uma populacdo de 4 hab/UH o
consumo seria de 753 m3, mas isso leva em conta uma situacéo do passado,
guando as familias eram maiores e praticamente ndo existiam habitacdes com
apenas um ou 2 moradores. Deve-se levar em conta que a ocupagéao do
empreendimento devera levar entre 10 a 16 anos, assim o incremento devera
ocorrer muito lentamente. Nao obstante, a Sabesp afirma ja haver
disponibilidade do volume esperado. Portanto o impacto pode ser considerado
nulo, uma vez que nao afetara o sistema. Nao obstante, o empreendedor ira
executar o prolongamento da adutora que servira a todo o bairro. Desta forma
podemos afirmar que o impacto sera positivo e permanente.

A rede de distribuicdo de agua devera seguir a diretriz da Sabesp juntamente
com o dimensionamento do projeto de abastecimento.

A rede de esgotos devera ser interligada em PV indicado pela Sabesp para
interligacdo com o Coletor Tronco existente. Havera necessidade de
remanejamento de rede para a area em questdo. Os efluentes coletados pela
rede da Sabesp serdo direcionados através do emissario para a ETE de Séo
Jodo da Boa Vista, sendo 100% tratado. Nao havera impacto significativo
decorrente de emisséo de efluentes liquidos. Os impactos gerados pelo
incremento do volume serdo absorvidos pela ETE existente que conta com
capacidade de absorver tais impactos.
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Portanto os impactos serdo baixos para os sistemas de 4gua e esgoto, sendo
positivo para a rede de 4gua, como relatado. N&do ha, até o momento,
necessidade de adequac¢des ou reformulacdes dos sistemas operados pela
Sabesp — abastecimento de agua e afastamento e tratamento de esgotos.
Caso venham a ser solicitadas reformulac¢des, estas serdao executadas pela
empreendedora. Os pontos de interligacdo serdo definidos na Carta de
Diretrizes da Sabesp.

As medidas mitigadoras, além da execucédo de trecho da nova adutora, irdo
relacionar-se com as futuras residéncias, para isso recomendamos gue a
empreendedora forneca aos compradores de lotes e das unidades construidas,
uma apostila educativa com as recomendagfes necessarias para 0 uso
racional da agua, evitando seu desperdicio.

A drenagem nao apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento no momento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de
forma rapida e sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera
continuar sem apresentar impactos.

A impermeabilizag&o do terreno, em torno de 40% devera implicar em aumento
do volume (pois a absorc¢ao pelo solo sera diminuida incrementando o volume
coletado) e da velocidade das aguas pluviais em direcdo aos pontos mais
baixos do mesmo. Previséo de 2.312 m3 de volume de AP com precipitacdo de
10mm de chuva. O local de descarga sera a APP formada pelos cursos d’agua
existentes. Como medida mitigadora estéo previstas obras de quebra de
energia cinética que evitardo processos erosivos no local de langamento.
Recomendamos ainda a instalacédo de estruturas de retencdo das aguas
pluviais para evitar sobrecarga nos sistemas de drenagem natural.

Com relagéo a iluminagéo publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminacéo de acordo com o padrdo municipal. Impacto positivo para a
vizinhanca imediata nas questfes afetas a seguranca e baixo impacto negativo
nos aspectos ambientais. Os impactos positivos poderao ser incrementados
com a iluminagéo para pedestres na entrada do empreendimento e nas
travessias de pedestres principalmente junto a estrada.

Com relac&o a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacéo
do empreendimento com relacdo ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro. A concessionaria, em consulta informal, afirma que ha viabilidade do
fornecimento de energia. Apés a aprovacao definitiva ela sera contratada para
elaboracao e implantacéo do projeto. O fornecimento € normal e o aumento de
demanda previsto ndo implicard negativamente no sistema.

Portanto, com relacéo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o sistema
desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.

Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento da

demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
movel. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.
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B — Mobilidade Urbana

A mobilidade urbana ndo sera afetada pelo novo empreendimento, porém o
EIV verificou que a situacdo atual das areas de entorno nao € a desejada
podendo melhorar. Do ponto de vista da locomogé&o por transporte publico a
situacdo é adequada e a implantacdo do Jardim Guiomar Novaes néo trara
prejuizos ao sistema, ao contrario, com o incremento da demanda os intervalos
entre os 6nibus deverdo ser menores, melhorando a acessibilidade por meio de
transporte publico. A mobilidade por outros modos como 0s modos a pé e
bicicleta deveria ser estimulada, porém ha dificuldades para isso nas estruturas
viarias existentes. O empreendimento contard com passeios adequados e
pavimentados e com ciclofaixas, mas o viario de entorno nao tem projetos de
interligagOes de ciclofaixas. Pelas distancias entre o empreendimento e as
areas centrais o uso de bicicletas seria uma forma bastante interessante de
mobilidade a ser estudada.

Outro ponto de mobilidade que verificou-se ser necessario ser melhor ajustado
nas areas de entorno refere-se a circulacdo e pedestres, principalmente de
jovens estudantes. Prevé-se o incremento da travessia de pedestres em
direcdo ao lado oposto da estrada por motivos diversos e hoje a Unica travessia
segura € feita por passagem sob o viario, mas essa passagem encontra-se
distante do empreendimento, exigindo uma caminhada de 800 metros até o
Posto de Saude, ao passo que a simples travessia permite uma caminhada de
apenas 40 metros. Por essa razdo prevemos que a travessia de pedestres,
principalmente estudantes, sera feita na frente do empreendimento. Por isso é
necessario que seja prevista a construcao de faixa de pedestres elevada, com
instalacéo de semaforo de pedestres e alteracdo da velocidade de operacéao
nesse trecho da Estrada Jo&o Batista Merlin para 40km/h, com controle de
velocidade. Necessaria a instalacdo de iluminacéo de pedestres nessa
travessia.

B-1- Estrutura Viaria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento devera
ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-se um afluxo diario de
moradores e prestadores de servi¢o. Esse afluxo devera ser incrementado
continuamente até atingir um nimero aproximado de 4.800 pessoas no 20°
ano.

A concessionaria de transporte publico urbano devera adequar seus itinerarios
para melhor servir o incremento da demanda do empreendimento, que ocorrera
a partir de 2022.

Com relagdo aos pontos de parada de 6nibus, verifica-se atualmente a
inexisténcia de abrigo. Quando da entrega do empreendimento a prefeitura
pode solicitar local para constru¢éo de ponto de 6nibus, como medida
mitigadora.
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Com relagéo a sinalizagdo horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacdo do fluxo de veiculos nesse trecho da Estada Jodo Batista Merlin ser
baixo e ndo apresentar problemas, com a implantacdo do empreendimento o
namero de pessoas que circulardo pelas ruas devera sofrer aumento. Como
medida mitigadora prevé-se a necessidade de instalagéo de sinalizagéo
horizontal, incluindo faixas de pedestres nas principais travessias do
loteamento e junto a Estrada Vicinal como ja relatado. Por medida de
seguranca, deve-se implantar também sinalizacéo vertical alertando aos
motoristas para a diminuicdo de velocidade e atencdo com a travessia de
pedestres.

B-2 - Geracéao de trafego

Esse costuma ser principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos serdo pontuais em horarios de pico. Esses pequenos
impactos somente ocorrerdo com a intensificacdo das constru¢des no
loteamento. O volume de tréfego existente hoje é muito baixo (< 60v/h).
Como a capacidade da via é de 1.800 v/h torna-se evidente que a geracao de
trafego ndo devera se tornar objeto de maiores preocupagdes pelos proximos
10 a 16 anos quando o loteamento estiver consolidado e houver impactos
cumulativos com outros loteamentos.

Atualmente as pesquisas néo indicam problemas de congestionamentos nas
areas de entorno do empreendimento. Os maiores volumes ocorrem com 0
trafego de 6nibus e automéveis com origem nas cidades vizinha, com destino
as universidades e escolas de S&o Joao da Boa Vista. Ha previsao de
incremento nos pontos de acesso a Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, junto a
Rua Racticliff e na prépria via. Ha previsao de impacto negativo direto de longo
prazo, com possivel reversibilidade derivada da implantagéo de novas ligacdes
viarias com a area central e com a utilizacao preferencial pelo transporte
publico. Empreendimentos similares como o Jardim Europa e o jardim maestro
Mour&o demonstram que o impacto é de pouca severidade, ocorrendo apenas
nos horarios de pico.

A geracéo de trafego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medi¢des realizadas apontam sempre um
nivel de servigo (NS) A, ou B. Com a implantacdo do empreendimento o Nivel
de Servico devera permanecer o mesmo por, pelo menos, 10 anos.

A ocupacdo do loteamento sera feita de forma gradual, minimizando o
incremento do volume. As medi¢des realizadas nos conjuntos vizinhos
apontam volumes maximos em torno de 50 V/h. Quando da plena ocupacéo o
incremento esperado sera de 320 V/h a 720V/h, o que pode diminuir a
velocidade de circulacdo na Estrada Joao batista Merlin, principalmente nas
horas pico da manha e tarde. O impacto sera absorvido com diminui¢do das
atuais condicdes operacionais do sistema viario que pode chegar a Nivel “C”.
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B-3 Trafego pesado - obras

O trafego pesado ocorrera principalmente no periodo de obras e em trés fases
distintas. A primeira fase € a da implantacdo do loteamento em si, com o0s
servicos de terraplenagem e execucao da infraestrutura. A segunda fase
refere-se a construcdo das unidades habitacionais do conjunto HIS, que serao
entregues de forma progressiva, minimizando impactos que ocorram de forma
imediata. A terceira fase € a relacionada com a construcéo das casas
individualizadas do loteamento, que sera diluida em um periodo estipulado
entre 10 a 16 anos.

Os impactos negativos ocorrerdo com mais intensidade nas fases 1 e 2 e
deverdo durar cerca de 36 meses. Serdo impactos diretos e temporarios de
baixa a média intensidade. A mitigacdo possivel relaciona-se com horérios de
circulacdo de caminhdes e maquinas e com procedimentos com sua limpeza e
cuidados com sua circulagé@o por areas ocupadas.

C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Haverd alterac&o substancial da paisagem. A encosta sul da gleba tera vista
para a vizinhanga e passara a ter nova paisagem mais urbana. A dindmica das
vias também devera ser pouco a pouco alterada. O trafego hoje existente na
Estrada Jodo Batista Merlin e viario de acesso as areas centrais da cidade
devera aumentar. Havera maior numero de pedestres circulando na Estrada
Jodo batista Merlin. De modo geral, o local passara a ter um carater mais
urbano, o que nédo conflita com o entorno, ao contrario, o enriquecera. O maior
afluxo de pessoas também colabora para haver maior seguranga no local.

Normalmente a transformacédo de antigas &reas de uso rural para usos mais
adequados a dinamica urbana como usos residenciais, comerciais, de servicos
e institucionais, reflete-se em valorizacao das areas de entorno, induzindo a
implantacdo de novas atividades complementares, valorizando o espaco
urbano como meio de interagdes sociais e econdmicas.

Com relacdo a paisagem em si, 0 estudo aponta que o empreendimento trara
como consequéncia uma alteracao na paisagem com a implantacao de varias
edificacfes residenciais de padrédo popular e médio, reforcando as
caracteristicas urbanas da regiao.

Portanto o aspecto da paisagem serd adequado ao seu entorno urbano.

C-2 - Padré&o Urbanistico

Com relacdo a mudanca do padréo urbanistico, verificou-se que o padrao a ser
alterado é relativo a um melhor aproveitamento do terreno e a mudanca do uso
do solo, de ocioso para urbano. Do ponto de vista da vizinhanga, a alteragcéo é
positiva por conta da ocupacéo de uma gleba ainda ndo ocupada.
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Do ponto de vista urbanistico, entendemos como sendo positivo para a cidade
0 bom aproveitamento do terreno, com usos e ocupacdes compativeis com o
planejamento municipal, sem comprometimento da infraestrutura e fazendo
valer a Funcédo Social da Propriedade.

O empreendimento ira gerar indiretamente a construcao de edificacbes de
padrao popular e médio padréo que, ocupando uma gleba subutilizada, ira
enriquecer a paisagem. Impacto positivo de longa duragcdo com relagéo a
alteracao do padrédo urbanistico.

C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relacéo a criacdo de barreiras visuais o
empreendimento ndo causara impactos sensiveis, uma vez que a baixa altura
do uso residencial horizontal permitira que os visuais nao sejam afetados.

Os vizinhos imediatos ndo serdo impactados, pois se encontram nas laterais da
gleba, sem interferéncia nos visuais que permitem quase uma visdo de 360° a
partir do ponto mais alto da gleba.

C-4 - Insolacao e ventilagao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilagdo os estudos mostram
gue a configuracdo da topografia onde se implantard o empreendimento. O
porte e a altura das edificagdes que serdo implantadas, nao seréo suficientes
para afetar a ventilacdo de terrenos e edificagdes vizinhas.

Com edificagdes em sua maioria de uso residencial, com 1 ou 2 pavimentos,
em terrenos com area de 180,00m? fica evidente que o volume da construcao
ndo possuira dimensdes que possam impactar a ventilagdo e o sombreamento
de edificacdes vizinhas.

Com relacéo a projecédo de sombras, a situacado mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerdo
no proprio lote. Impacto nulo com relacdo a insolacéo e ventilacéo.

C-5 - Mobiliéario Urbano

Com relag@o ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente ndo
h& mobiliario urbano no entorno, exceto o playground do Jardim Maestro
Mouréo. A instalacdo de mais equipamentos urbanos na vizinhanga, como
lixeiras, equipamentos de acessibilidade com o piso tétil, novas arvores nos
passeios, onde for necessario, uma vez que o Loteamento Maestro Mourao ja
conta com arborizacdo nos passeios, poderiam se constituir em impacto
positivo para o entorno.
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C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢cdes existentes
relacionadas com a topografia, com a insercdo urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edificagbes minimizam impactos negativos ao
entorno. Nao se deve deixar de levar em conta que o local esta desocupado e
a mudanca do uso do solo em &rea urbana valorizada deve ser considerada
como fator positivo para a vizinhanga. Impacto positivo de longa duracgao.

D- Ambiente Natural, Historico e Morfoldgico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades rurais. O terreno possui
declividades suaves com caimento em direcdo ao quadrante norte.

A movimentacado de terra ndo alterara a caracteristica principal da gleba de
encosta de colina. Nao havera necessidade de importacédo ou exportacéo de
terra pois a topografia permite acertos em que haja um balango nulo entre
cortes e aterros. A impermeabilizacdo do terreno esta dentro dos requisitos
legais. Impacto nulo.

N&o havera impactos negativos com relacdo aos patrimonios historico, artistico,
arquitetonico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
n&o possui patriménios historicos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.

E- Agentes Poluidores

E-1 - Emisséo de gases

Por tratar-se de empreendimento voltado para o uso residencial a emisséo de
agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que € dispensado pelas atividades
cotidianas de suas atividades e, nesse caso, deve compreender apenas a
combustédo de veiculos e de gas para uso doméstico GLP. N&do havera emisséo
de outros tipos de gases. O montante da emissao pelos automéveis que se
dirigirdo a edificacdo ndo pode ser considerado como impactante no meio
urbano. Impacto nulo.

E-2 - Residuos Sélidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso doméstico e, no caso de construcdes de
residéncias, com residuos de obras, ndo organicos e, em sua maioria,
reciclaveis.
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A producao de residuos organicos domeésticos devera ser semelhante a que
ocorre hoje na cidade de S&o Paulo que é de 1,259g/hab/dia (Associagao
Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe).
Com isso teriamos uma producdo maxima de 5.056 kg/dia com a ocupacao
plena do loteamento. Nos primeiros 5 anos a producdo de residuos domésticos
nao devera alcancar os 2.000 kg/dia. Impacto negativo de baixa intensidade.
Medidas mitigadoras: implantacao de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

A producao de residuos derivados de obras, entulho, situa-se em
0,576kg/hab/ano (Abrecon), o que resulta em uma producédo de 2.500 ton/ano.
No entanto a previsdo € de que nos primeiros 10 anos a producédo de residuos
seja de 3 a 5 ton/més, derivados das constru¢cdes de novas residéncias.

Os residuos da construcdo civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papeléo, [vidro]s - podem ser
reutilizados no préprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem,;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 0leos e outros, ou
agueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalacdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cagambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producao de residuos domésticos e derivados da construcéo
civil ndo se caracterizam, tanto pela periculosidade quente pelo volume
produzido, como impactantes importantes. O impacto sera muito pequeno e
sua mitigacao se dard com a utilizagdo de cacambas para o transporte de
entulho, e com a disposicao final em local definido pela prefeitura.

E-3 - Efluentes liquidos

O local sera atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal, sendo
os efluentes recolhidos no ponto de interligagcdo com o sistema Sabesp. Os
efluentes seguem para coletor tronco sendo encaminhados para a Estacao de
Tratamento de Esgotos de Sao Jodo da Boa Vista. Nao havera lancamento de
efluentes diretamente em corpos d’agua. Impacto nulo.

E-4 - Poluicéo Visual

Com relacéo a poluicdo visual, temos que o empreendimento € constituido por
loteamento de gleba urbana. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de médio padrdo. Sua implantacdo devera reforcar o visual urbano
desse trecho da Estrada Jo&o Batista Merlin.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico. O impacto sera
positivo neste quesito.
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E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que 0s
impactos mais expressivos sdo gerados na fase de construgdo do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de
30dB a 52 dB.

A emissdes devem ocorrer durante as obras de terraplenagem e pavimentacao
devido ao trafego de caminhdes. Porém tais emissdes ocorrerdo apenas
durante o horéario comercial, ndo havendo nenhum tipo de emissao no periodo
entre 17:00h e 8:00h.

N&o havera outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A producéo de ruidos também podera ocorrer na etapa da construcéo das
residéncias, dentro do empreendimento. Nesse caso o incomodo seria apenas
para os vizinhos localizados dentro do proprio empreendimento. Como a
propagacéao das ondas sonoras perde potencia em razao da distancia, teremos
no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera potencia na
razdo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.

Impacto nulo.

E- 6- Odores

Com relagéo a poluigédo por odores, ndo se prevé a emisséo de odores em
decorréncia de seu uso. Impacto nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também né&o havera impactos decorrentes de vibracdes. Nao havera vibracdes
emitidas pela execucao de fundag¢des com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incémodos para a populagéo da vizinhanca é producéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a construcao
civil, incluindo-se as obras de arruamento e execucao de infraestrutura. A
movimentacdo de caminhdes e maquinas e a ocorréncias de ventos levantam
pequenas particulas de terra e areia que se dissipam pelas areas proximas.
Para se evitar esse efeito o empreendedor manterd caminhdes pipa na area
para evitar que os ventos espalhem o material particulado pela vizinhanca.
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E-9 — Assoreamentos

Durante a fase de obras o terreno ficard mais vulneravel aos efeitos de
carreamento de material inerte (terra) para pontos baixos. Com isso, o risco de
ocorrer assoreamento de corpos d"agua e da tubulacao do sistema de
drenagem passa a ser importante. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos
o empreendedor devera, como medida preventiva, executar cacimbas e
estruturas de contencao de terra eventualmente carreados pelas chuvas, para
evitar que atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de loteamento direcionado a uma populacao de baixo a médio
poder aquisitivo, 0 empreendimento demandara equipamentos sociais e/ou
comunitérios especificos para seus moradores. A tabela abaixo demonstra a
previsdo de demanda para o Ensino Fundamental 1 e 2 (em verde) e do Ensino
Médio (em amarelo).

Situagdo projetada
Faixa Etaria 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036
Menos de 1ano 4 11 18 24 31 37 42 44
la4anos 18 44 71 97 124 150 168 177
5a9anos 18 61 98 135 172 209 234 246
10a 14 anos 29 72 115 159 202 245 274 289
15a19anos 30 75 120 165 210 255 285 300

Quadro 16 — Projecdo de demanda para equipamentos de educacéo.

Uma das caracteristicas importantes das areas de vizinhanca é a existéncia de
equipamentos de educacao e saude suficientes para o atendimento da
populacao prevista, havendo cinco escolas municipais e duas estaduais dentro
do raio de influéncia do Jardim Guiomar Novaes. E possivel haver a
necessidade de remanejamento de alunos quando o empreendimento estiver
totalmente adensado, o que provavelmente ocorrera em 2038, de acordo com
dados do Cadastro Municipal para loteamentos voltados ao padréo popular.
No entanto, podemos verificar que, de acordo com informacdes do
Departamento de Educacao da P.M. de Sao Joado da Boa Vista, h& capacidade
suficiente na rede municipal para o atendimento de criancas de 0 a 10 anos
para além do ano de 2036, conforme comprova o quadro 17 abaixo.

capacidade| atual |disponivel|faixa etaria
» EMEB Profa. Luci Teixeira da Cunha , antigo EMEI Lar Meimei - Rua Antonio A.
Silva Palhares, 24; 120 75 45 |0a3anos
» EMEB Profa. Carvalho Pinto - Praga Julio Mesquita 1° de Maio 100 56 4 |4e5anos
» EMEB Prof. Gastéo Cardoso Michelazzo - Rua Tabapua, 765; 120 105 15 |0a5anos
» EMEB profa. Adélia Jorge Adib Nagib - Acesso Dr. Jo&o Batista Mertin, 1.131; 400 P/l 130 |6al0anos
» EMEB Prof. Hélio Omelas Borges - Acesso Dr. Jodo Bafista Merlin, 1.081. 250 210 4 |0aSanos
» EMEB Prof. Jodo Batista Scanapieco - Av. Adoffo Domingues SN 650 37 26 |6allanos

1640 | 109 550

Quadro 17 — Capacidade das escolas da vizinhanca. Fonte: Departamento de Educacéo da
P.M. de S&o Joao da Boa Vista, maio de 2019.
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E importante levar em consideracdo que a demanda nova para o Ensino
Fundamental, das criancas efetivamente nascidas no empreendimento,
comecara a ser realizada apos 2021. E a demanda para o Ensino Médio das
criancas nascidas no empreendimento, comecara a ocorrer em 2027. As
criangas e jovens, ja matriculadas nas escolas do municipio, que se mudarao
para o empreendimento, deverao ser realocadas das suas atuais escolas, se
houver necessidade.

A prefeitura podera, se houver necessidade, solicitar contrapartidas do
empreendedor para eventuais adequacoes das escolas do entorno, no sentido
de prover novas vagas, caso venham a ser demandadas.

G - Uso e ocupacao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espac¢o urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de terreno vago para
loteamento residencial, com valorizac&o do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dindmicas urbanas e econdmicas locais.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno imediato, tanto
pelo porte quanto pelo uso. A implantacdo de padrdes urbanisticos e
arquitetdnicos de bom padrdo que vem sendo implantados na regido se
caracterizam como de Impacto Positivo para todo o municipio, considerado
como de alta significancia e de longa duragéo.

Com relacéo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacédo (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacao e aproveitamento do terreno
estdo plenamente em acordo com o que dispde a legislagédo urbanistica,
portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incoémodos

Com relagéo a usos incomodos ou desconformes os estudos demonstram que
0 USO previsto é caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de seu
porte e atividade. Impacto nulo.

| - Incremento demografico

O incremento demografico esperado situa-se na ordem de 4.016 pessoas,
guando da plena ocupacédo do empreendimento, quando o empreendimento
estiver consolidado em cerca de 10 a 16 anos. Para fins de estudos de
demanda de equipamentos comunitarios adotamos o horizonte de 16 anos
para o adensamento total do empreendimento. Anélises mais aprofundadas se
encontram no capitulo 9 deste EIV-RIV. Sao previstas importantes demandas
de servigos publicos para sustentabilidade da populagdo moradora por causa
de seu padréao socioecondmico, porém as areas de entorno abrigam
equipamentos de educagdo e saude com capacidade de atendimento com
adequacoes.
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N&o se vislumbra impactos negativos provocados pela populacéo flutuante. O
impacto previsto deriva do nimero de viagens que tera o empreendimento
como destino. Por outro lado o acréscimo de pessoas em transito no bairro
pode viabilizar e incrementar os empreendimentos de prestacdo de servicos e
comércios locais.

Com relacdo a uma possivel alteracédo do padréo social verificou-se que o
entorno do empreendimento é constituido basicamente por usos residenciais,
institucionais de pequeno comércio, existindo ainda o uso rural A regido passa
por um processo de transformacgao de usos rurais para uso residencial urbano.

J - Incremento na economia local — comércio e servigos

O empreendimento em si funcionara como gerador empregos e de novos
negocios, principalmente nos préximos 16 anos, periodo de construcéo de
novas edificacoes.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracgéo de
empregos na ordem de 200 empregos diretos na construcao civil. A esses
devem ser somados 0s empregos indiretos. Havera ainda a geracao de
empregos para o setor comercial e de servicos.

Prevé-se o surgimento de empreendimentos de uso de servicos, institucionais
e comerciais, que deverao gerar ofertas na ordem de 150 a 250 empregos
diretos.

Deverao também ser gerados empregos voltados as atividades de manutencéo
do empreendimento e das futuras edifica¢cdes incrementando a dinamica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econémicas mais o
recolhimento de IPTU ter4 um impacto positivo para as finangas municipais.
Serdo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

K - Valorizagé@o Imobiliaria

Foi verificado que o processo de valorizacdo imobiliaria, embora existente no
local, vem ocorrendo de forma bastante lenta, possivelmente como decorréncia
da presente crise econémica do pais.

Verificou-se, que a vizinhanca apresenta dinamica de reforma e melhoria de
edificacdes existentes.

Essa nova dinamica de implantacdo do Loteamento Guiomar Novaes nao
deverd alterar o preco das edificacbes existentes nesse eixo municipal. No
entanto € prevista a valorizacao das glebas ainda ndo ocupadas existentes na
AID.
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L — Qutros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
serdo negativos durante a fase de implantacéo do loteamento (24 a 36 meses).
Apos essa fase os impactos devem ocorrer de forma pontual e espacada.
Possibilidade de pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados
com o fluxo de caminhdes de carga de materiais de construcao, destinados a
obras de residéncias a serem construidas dentro do empreendimento.

M- Impactos cumulativos

A proximidade com outros empreendimentos residenciais, como é o caso do
Conjunto Maestro Mourdo devera provocar um efeito cumulativo nos impactos
decorrentes do tipo de atividade (residencial).

Como a atividade nao é geradora de impactos importantes, apenas
relacionados ao trafego de automoveis em horarios de concentracao dos
fluxos, prevé-se ocorréncias de vagarosidade de trafego nas horas de pico de
entrada e saida das escolas existentes no entorno.

13 - Conclusdes Finais

Os estudos demonstraram que a implantacdo do empreendimento devera ter
um impacto positivo no entorno. Existirdo pontos negativos, como demostram
as matrizes desenvolvidas, especialmente nas questdes de fundo ambiental,
gue serdo objeto de compensacao e no trafego, decorrentes de impactos
cumulativos com as situacdes negativas ja existentes.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhancga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequacéo ao meio urbano em que se insere.
Acessivel através de via estrutural e dentro de um zoneamento adequado as
suas atividades.

O empreendimento ndo é caracterizado como de atividade incomoda.

Com relacdo a infraestrutura o impacto esperado € nulo, pois havera a
implantacdo de toda a infraestrutura necessaria para o atendimento das
necessidades do empreendimento.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que ndo devera
haver nem importacdo nem exportacdo de material inerte.

O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal
situada entre 10 a 16 anos, porém com parte de sua ocupacdo (400 lotes, ou
28% do total de lotes) a ser efetuada de forma mais rapida, atendendo aos
cronogramas de liberacao de financiamento da Caixa Econémica Federal. Por
similaridade com outros empreendimentos situados no entorno, devera atingir
de 70 a 80% de ocupacéao entre 15 e 16 anos.

Flektor Arquitetura e Urbanismo
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O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo — Indice de Impacto de +0,3284 pela
metodologia adotada.

Ainda com relacao ao sistema viario, recomenda-se a implantacdo de
sinalizagao viaria, incluindo faixas de pedestres nos principais locais de
travessia de pedestres, dentro do loteamento e no ponto de travessia para o
lado oposto da Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, de preferéncia com a
instalacdo de semaforo para pedestres.

O empreendedor apresentara um projeto completo de sinalizacao viaria, que
contemplara todos os recursos de sinalizacdo horizontais e verticais para
atender as necessidades do empreendimento. Nele também sera estudado e
proposto uma rota de 6nibus com a devida localizacao dos abrigos de 6nibus.

Outro ponto importante sobre o sistema viario refere-se a implantacéo de
dispositivo para 0 acesso ao empreendimento, uma vez que o acesso direto da
estrada a avenida principal do loteamento ndo é recomendada. Tal dispositivo
de acesso deve ser muito bem, projetado pois a conformacéo topografica da
gleba junto a divisa com a estrada demandara grande movimentagao de terra.

No tema paisagem urbana o impacto relaciona-se com a perda de uma
paisagem rural, isso foi avaliado como negativo por um dos técnicos. No
entanto a paisagem se assemelhard com a paisagem urbana das areas de
vizinhanca, que ndo podem ser consideradas como negativas. Ao final havera
uma alteragao da paisagem de rural para urbana.

Com relagdo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
impactos negativos para o0 meio natural com a alteracéo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados com o plantio de novas arvores nativas no
empreendimento. Saliente-se que o projeto contemplou a manutencéo do
renque de arvores existente na gleba e que comporé o tratamento paisagistico
do Sistema de Lazer existente entre a Rua 1a e Rua 1b.

Portanto a mitigacdo que devera ser proposta pela Secretaria Estadual do Meio
Ambiente / CETESB devera compensar o impacto produzido pela supresséao de
individuos arboreos.

Vé-se, portanto que, apesar do impacto negativo inicial provocado pelas obras
de implantacdo, o resultado final apresentara compensacfes que anulardo os
impactos negativos iniciais.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado nulo, uma
vez que os investimentos em infraestrutura seréo voltados para o atendimento
interno dos habitantes do empreendimento.
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Nao obstante o empreendedor se compromete a fazer a melhoria do Sistema
de Lazer do Maestro Mourdao, incluindo, no minimo, revitalizacdo completa da
quadra e do playground existentes, execucao da calcada no entorno,
iluminacado, bebedouro, academia ao ar livre e arborizacao.

No tema “Equipamentos Sociais” o impacto sera negativo de média
significancia, uma vez que o empreendimento se destina a uma parcela social
gue devera demandar servigos publicos de saude e educacgédo dentro de um
cenario de 10 anos.

Como medida mitigatéria para o adensamento o empreendedor devera
executar uma area de lazer com 0s equipamentos necessarios, além de
ciclovia e pista de caminhada, em uma area central do empreendimento, para
facil alcance de todos os primeiros moradores, que serdao os das habitacdes
sociais. Esse projeto da area de lazer devera ser aprovado pela prefeitura.

Os impactos negativos relacionados com 0s equipamentos comunitarios,
especialmente os de educacgéo e saude deverdo ser absorvidos pelas unidades
ja implantadas nas areas de vizinhanca. O entorno apresenta uma das
melhores situacdes de oferta de equipamentos comunitarios desse vetor do
municipio.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantagdo do empreendimento, a regido ird consolidar sua vocagéo urbana
para empreendimentos residenciais de padrao popular a médio. Os impactos
positivos sdo permanentes, de espectro local e de longa duracéo.

Com relagdo a estrutura socioecondmica e valorizagdo imobilidria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacao de
empregos e incremento na economia local. A valorizagao imobiliaria devera ser
acompanhada por processo de implantacdo de empreendimentos comerciais e
de servigos para o atendimento das demandas da nova populacdo. Do ponto
de vista das financas municipais havera um incremento do recolhimento de
tributos.

O empreendimento se integra com o0 seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana como pelas sinergias que decorrerdo de sua
proximidade.

O sistema viério proposto facilita a futura integragéo viaria entre a Estrada
Vicinal Jodo Batista Merlin e a Estrada municipal pedra Branca, melhorando a
mobilidade urbana de todos os bairros do entorno.

Como devida compensatéria o empreendedor ira colaborar com a prefeitura no
sentido de projetar uma solucao viaria que integre a Rua Sdo Jodo com a Rua
Cesario Travassos. Prevé-se um aporte de até 200 mil reais para a
desapropriacdo do imével ao lado da Estacdo, para que o prolongamento viario
seja efetivado
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As avaliacdes demonstraram que, na sintese o empreendimento trara
beneficios para o municipio, especialmente sociais. A producao de habitacéo
de interesse social e de lotes populares € importante para atender as
demandas apontadas nos estudos que nortearam o novo Plano Diretor.

Os impactos negativos, principalmente os ambientais sdo passiveis de

mitigacoes/compensacdes conforme demonstrado nos estudos que
embasaram este relatorio.
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1 Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
L B e Urbanismo do Brasil N° 0000007599614
> et INICIAL e
Regi deR bilidade Técnica - RRT s e
B st Rop TN Y
| ]
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Registro Nacional: A84108-0 Titule do Profissional: Arguiteto e Urbanista
Empresa Contratada: FLEKTCOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME
CNPJ: 57.064.834/0001-88 Registro Nacional: PJ36974-8

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Sequoia Loteamentos e participagtes Lida

CNPJ: 25.156.139/0001-50

Contrato: Flek 3663 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00

Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 30/10/2018 Data de Inicio: 30/10/2018 Previsdo de término: 30/11/2018

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) relg‘;istrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de

acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto Federal n°
5.266, de 2 de dezembro de 2004. ;

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

ESTRADA PARA JOAQO BATISTA MERLIN N 1800
Complemento: Sitio Conceicdo Bairro: JARDIM ITALIA

UF: SP CEP: 13872551 Cidade: SAQ JOAO DA BOA VISTA

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
Quantidade: 400,00 Unidade: hh

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT
5. DESCRICAO

Elaboracéce de EIV-RIV - Estudo e Relatorio de imapcto de Vizinhanca

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 91,50 Pago em: 30/10/2018
Total Pago: R$ 91,50

7. ASSINATURAS
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima.

&%‘Mﬂﬁéz‘#%ﬁ'}é‘ 02 de /)?JUMLJ de_Z€ /8

Local Dia Més 0
Sequoia Loteamentos e participacdes Lida MARI NTC;&OI FERREIRA BARREIROS
CNPJ: 25.156.139/0001-50 CPF: 007.020.818-25

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitp://siccau.caubr.gov.briapp/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Y4Z6YC Impresso em: 02/11/2018 &s 18:00:22 por. , ip: 177.32.214.231
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO
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Bal, Ladislau Qsturiane Filho
LIVRO 2-EQ SERVENTUARIO Ao 1.991.

= REG'STRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS W T 1 22

J 8A0 JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE S8A0 PAULO

MATRICULA n229.312.(Vinte e nove mil, trezentos e doze)
s%o Jodo da Boa Vista, 14 de Marco de 1.991.

IMOVEL: - Uma gleba de terras, designada "Gleba B", localizada no imbé -
vel denominado "Chicara Tr@s Marias", antiga Fazenda Nossa Senhora --
Aparecida do Jaguari, neste municipio de s3o JoZo da Boa Vista, com a-
4rea de 50.,000,00 (cinquenta mil metros quadrados), iguais a 5,00,00ha
sem benfeitorias, compreendida dentro do seguinte perimetro e confron-
tacBes: "Tem infcio a sua demarcacdo no marco 1 (um), cravado na mar—--
gem do acesso que liga S3o Jodo da Boa Vista a Rodovia Estadual SP-344
daf segue margeando o acesso sentido S¥o JGao da Boa Vista, a distln -
cia de 270,00 metros, até omarco l1/a, dai deixa o acesso e segue com -
azimuthe de 33231'24" a dist&ncia de 362,10 metros, até o marco 16/A -
confrontando com a. Gleba "A"; dai segue com azimuthe de 248237'52" a -
dist&ncia de 8,39 metros, até o marco 17 (dezessete); dai segue com -
azimuthe de 246225'36" a dist&ncia de 26,43 metros, até o margo 18 ---
(dezoito), dai segue com azimuthe de 254239'41" a distdncia-de 13,58 -
metros, até o marco 19 (dezenove) confrontando- com propriedade,de ===
Roberto José Melaragno, do ponto 16-A ao 19; dai segue com azimuthe --
_de 246208'44" a dist8&ncia de 17,30 metros, até o marco 20 (vinte); ---
_dail segue com azimuthe de 247258'59" a dist&@ncia de de 43,50 metos, --
até o marco 21 (vinte e um); dai segue com azimuthe de 252235'09" a =
_dist8ncia de 21,33 metros até o marco 22 (vinte e dois); dail segue com
azimuthe de 249230'00" a distlncia de 109,21 metros, até o marco 23 -=
(vinte e tr@s), dai segue com azimuthe de 247244'41l" a distdncia d e -
93,15 metros, até o marco 24 (vinte e quatro), dai segue com azimuthe-
de 247216'25" a distlncia de 137,63 metros, até o marco 25; dai segue-
com azimuthe de 210221'29" a dist&ncia de 3,89 metros, até o marco 1 -
(um), onde teve inficio e termina esta demarcagdo, confrontando do pon-
to 19 ao 1, com propriedade de Pedro Nali, Octavio Nali e Amadeu Nali,
| sucessores de Tulio Nali, cadastrado junto ao INCRA sob ne620 084 015-
“t°|. 610-0, tendo suas &reas discriminadas a saber: Area total 21,6; Mddulo
fiscal 22,0, mimero de mddulos fiscais 0,92, fragdo minima de parcela-
mento 3,0.= PROPRIETARIO:- PAULO AUGUSTO TODERO, agricultor, portador-
da CIRG. n26.945.869-SP, e sua mulher d. Aida Maria Borges de Carvalho
Tédero, professora, portadora CIRG. ne9,.689,394~SP, brasileiros, --
casados no regime da comunh¥o parcial de bens, na vigéncia da lei n? -
6.515/77, inscritos no CPF§' sob np723 543 808-57, residentes e domici -
1iados nesta cidade, na Rha Conse¢lheiro Antonio Prado n2151. Titulo --
Aguisitivo: - Matricula n824.128 go 13 2-DQ, deste Cartdrioc. =.=—.=.-
0 Escrevente Autorizado, ,(José Antonio Mourd@o). tnf

R.1l/ M-29.312. sio Jodo da Boa Vista, 14 de Margo de 1.991. -
Transmitentes: - Paulo Augusto T&édero, e sua mulher d. Aida Maria Bor -
ges de Carvalho Todero, acima qualificados.- ADQUIRENTES: - 1) ADOLFPHO-
ALVAREZ NETO, brasileiro, comerciante, portador da CIRG .n26,278 . 428~
SP, e inscrito no CFF sob n2822 694 598-49, casado no regime da comu -
nh3o de bens, antes da vig@ncia da lei n96.515/77, com d. Rosama -—-—==
Fernandes Alvarez, brasileira, do lar, portadora da CIRG. ne6, 278,428~
§p, inscrita no CPF sob ne822 694 598-49, residente e domiciliado nes—

o e DN -
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REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS B ANEXO0S =
Bol. Ladisleu Asiuriane Filhe "
LIVRO 2-EQ SERVENTUARIO ANO_1.991.

8A0 JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE 840 PAULO .

4 N
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Eden José Simon n2255 -—-
Bairro S¥o L&zaro; ‘2) ANTONIO ADRIANO ALVAREZ JUNIOR, brasileiro, =--—-
comerciante, portador da CIRG. n28.954.953-SP, inscrito no CPF sob n2-
850,671.308-06, casado pelo regime da comunh3do de bens, antes da lei -
neé6,515/77, com Aurea Maria de Oliveira Font3o Alvarez, brasileira, --
professora, portadora da CIRG. n10.568.140-SP, residente e domici}ia-
do nesta cidade, na Rua Napoledo Laureano nfll2, jardim Santo Andre. -
3) ROBERTO APARECIDO ALVAREZ, brasileiro, comerciante, portador da --
CIRG., ne14,889,610-SP, inscrito no CPF sob n2024 978 748—24,A=asado no
regime da comunhfo digo, regime da separagdo de bens, na vigéncia da -
Lei n26.515/77, com Edelweis Maciel Fonseca Alvarez, brasileira, éo -
lar, portadora da CIRG. n214.100.648-SP, nos termos do art. 258 §Gni co
item IV, do Cédigo Civil Brasileiro, residente e domiciliado nesta -
cida Rua Sete, n2l105 - Parque das Nagdes. TiTULO: - Escritura =--
ica venda e compra, lavrada em data de 07 de margo de 1.990, -
notas| do tabelifo B&l. Jayme Antonio Peretti do 22 Cartbrio de no-
(livro 290, fls. 174). VALORNC2$120.000,00(padr@o da época)
imbvel Cr$l125.339,90. O Escrevente Autorizado, -——-=———--
,(José Antonio Mour%o). tnf.

R.2/ ¥.29,312 S8o Joao da Boa Vista, 16 de maio de 1995,

Pela Cedula de Crédito Comercial, n®95/00108-5, registrada besta data e
sob n®l5,73¢ do 1ve3, e microfilmada sob n227,547, o0s propritarios =——--
ADOLPHO ALVAREZ NETO e outros retro qualificados, deram em hipoteca ce=
dular de 18 Grau sem concorrencia de terceiros, & favor do Banco co Bra
sil S/A, agencia local, pelo valor de R$300.,000,00 e com vencimernto pa-
a dia A7 de srosto de 1905, o imdvel retrc descrito. Escrevente.—
7?fntﬁ} oA {;0 — o (Margarete X. A. Cavalheiro).

AV.3/ M-29.312. S&o Jo3o da Boa Vista, 06 de Margo de 2.001.
Conforme requerimento datado de Ol de Margo de 2.001, devidamente
assinado por Roberto Aparecido Alvarez, que me foli apresentado e’  fica
microfilmado nesta Serventia sob n. 126273, ¢é feita ‘'a presente
averbagdo, a fim de ficar constando que por.sentenga datada de 05 de
Dezembro de 1.996, do MM. Juiz de Direito da 3a. Vara Judicial local,
Dr. Osvaldo Nilton Rossatti, transitado em julgado nog autos 908/966
(3g Carté6brio Judicial), foi homologada a Separagido Consensuyal, do
casal Raberto Aparecido Alvarez e Edelweiss Maciel Fonseca 'Alvarez,
mantendo a mulher o mesmo nome de casada, ou'seja: Edelweiss Maciel

Alvarez, e que por senten¢ga do Juizo de Direito da 3a. Vara
Judicial local, Dr. Osvaldo Nilton Rossatti, datada de 29 de Abril de
1.998, a Separagao onaensual do casal supra, foi convertida em
Rivéoércio. voltando mulher a usar o nome de solteira, ou seja:
EDELWEISS MACIEL udo conforme prova a Certid&o de Casamento,
datada de 01 de Margo de 2A.001, extraida do livro B-82, flse. 285vg,
termo n. 2.338, expgdida pello Oficial de Registro Civil desta comarca.
0 Escrevente, s (José Antonio Mourdo).vpj

AV.4/ M-29.312.

Nos termos da quitagay

X0 Jo&co da Boa Vista, 28 de Margo de 2.001.
datada de ©1 de Margo de 2.001. expedida opelo
credor EBanco do Brasi nue me foi apresentada e fica microfilmada
nesta Serventia sob n feita a presente averbacdo, a fim de
ticar constando gque al 1nscrifdc obireto do R.2. supra, fica CANCELADA.
0 Escrevente, ; .(José Antonio Mour3o).tnf

AV.S5/ M-29.312. 5S40 JoXo da Eoa Vista. 28 de Margo de 2Z2.001.
Conforme requerimento datado de 13 de Margo de 2.001, devidamente
assinado por Adolpnho Alvarez Neto, gque me foi1 apresentado e fica
L microfilmado nesta Serventia sob n. 126697, é feita a presente —-————— )
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4IVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE S. J. B. VISTA

> ( JRATRICULA Ty Bel. Ladislau Asturiano Filho - Oficial
23.312 ( j SAO JOAO DA BOA vista, 28/03/2.001 W

=
——tContinuac&o da matricula n. 29.31l2 do livro 2 de 5741;:>x Geral) ,——

averhbagXo. a ft¥m de ficar constando que o imovel degta matiicula de
acordo com a Lei1 n. 248/90, passou & pertencer ao perimetfo urbano
desta cidade, o qual recebeu a inscric3o municipal n. 260101 0902
tudo confarme Rrova & Certiddo datada de 05 de Marco He 2+00%,

expedida pela Frefeitura Municipal lecal. O Escrevente,
tJosé Antonio Mour&fo).tnf. ~—

AV.E/ M—29.312. S%0 Jo¥o da Boa Vista., 28 de Marco de Z2.001.
Conforme Certid&o de Casamento, expedida pelo Oficial de Registro
Exwil desta comarca, livro E-80; fls.3%9v. que me foi apresentada, a
aual encontra-se microfiilmaca nesta Serventia sob n. O6L. 125, & feita a
presente avertbacao. a fim de ficar constando que Antonio Adriano
Alvarez Junior., & casado No regime da comunhdo de berns,., na vigencia da
lei m. 6.515/77. com Aurea Maria de Oliveira Fonto Alvarez, onforme
Escritura Fablica de Facto Antenupcial, lavrada em data i8 de
Dezembro de 1.%738, no 1o0. Servigo Notarial local, livro 2 . fla. &5,

& qual encontra-se registrada sob n. 11.354 dg livro 3—A de Rebistro
Auxiliiar desta Serventia. em data de 29 de Dezemiro de 1 - o no
regime da comunihdAo de berns. antes da vigencia da Lei n. 31Q/7 come

constou no registro n. 1, desta matricula. O Escravente,
{Jose Antonio Mourlo).

RoZ/ M-29: 332, S50 Jo¥o da Eoa Vista, 28 de Margo de Z.001.
Transmitentes: 1) Roberto Aparecido Alvarez. brasileiro, separado
indicialmente. industrial, portador da CIRG. n. 14.889.610-5SSF~-SP e
inscraito no CFF sob n. 0OZ4.978.748/24, resivente € domiciliado nesta
cidade. na Rua Irm@os de Souza Lima n. 128, Vila Operaria, e, 2) Dra.
Edelweiss Maciel Fonseca Alavarez. brasileira, separada iudicialmente,
advogada, portadora da CIRG. n. 14.100,.648-SSF-SF @ inscrita no EPFE
sob n. 152.180.488/52, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Jose Frimola n. 53, Vila Valentim. ADQUIRENTES: 1) ADOLPHO ALVAREZ
NETO. brasileiro,. comerc1ante, portador da CIRG. n., 6.278.428-S8F-SF e
inscrito no CFF sob n. 82.4694.598/4%9, casado com d. Rosana Fernandes
Alvarez ., brasileira, senhora do lar, portadora da CIRG. n. 6 278 .428~
SSF—SF e CFF n. B22.6%4.598/49, no regime da comunho universal de
bens, antes da lei n. 6.515/77, residente e domiciliaco nesta cidade,
na Rua Edem Joseé Simon n. 255, BRairro S&o Lazaro: e. 2) ANTONIO
ADRIAND ALVAREZ JUNIOR,., brasileiro, comerciante, portador da CIRG. n.
8.954.953-SSF—-SF e inscrito no CFF sob n. 850.671.308/06, casado cam
g. Aurea Maria de Oliveira FontRAo Alvarez. brasileira, professora.
portadora da CIRG. n. 10.568.140-388F-5F @ CFF n. B850.671.708/06, sob o
regime da comunh&o universal de bens. na vigéncia da Lei n. &' RLSLTT
con farme Escritura Fublica de pacto antenupcial. registrada sob ¥ o
11.354 do livro Z-AB,. de Registro Auxilair. desta Se residente
= domiciliado nesta cidade, na Rkua Sao Jose n. JS0, Jardim Santo
André. Titulo: Escritura Fublica de venda e compr
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16 de Margzo de 1.998, nco 1lg Servigo Notarial ozal. el. Orlando
Ceschin Hilhea, tlivro 437, fls. wi8). Valor o . & i, < (tres mil,
trezentos & trints e tres reais e trinta e tres /centavos)|. presente
registro refere—-se a ea a 1/3 terco) do
imovel., Valar Vemnal R$3D 0 Escrevente.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

Ladislau Asturiano Filho
OFICIAL

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO. DE IMOVEIS E ANEXOS DE_ S.]. B. VISTA

f e 0t 23 NOV 202

Bel. Ladislau Asturiano Filho - Oficial

DIGITADO

<
ox

sta.

a drea de 23.812.00 m2., (noventa e trés mil, oitocentos e dezenove
metiros
3.8768181 alqueires, ¢ perimetro de 1.413,78 metros, e inicia-se a

descri
7:971
Concel

Braido Delalibera Jdacob @ Outros, dest

MEHEMO 5
(duzen

vértice CH?-M-1217, de coordenadas N 7.570.818,26 m. ¢ E 3JI12.698,28

Ml

centimetros) até o vértice CHY-

M €
Concei
Helena
distan
oitent
25970 %
SELI0

Prope
azimut
cinco

de o
14,91

CHP 1~
337010
vértic

me deste, segue confrontando com Estrada Municipal do Jadro
Hamil ton, com os seguintes azimutes @ distanciass G003 26" @ . 27,88
ma (vinte e sete metros e oitenta e oito centimetros) até o vértice
CHZe=282 1y de coordenadas N Z2.570.724,65% m.e & E  3J12.307,60 m.;

89000 3

vértic
M. i
cerntim
M @
dezess
v 20
trea
coorde
(trint
e e
17,18
pols o / .
14 n Vb
CHY~VV—~
11041 "
até o

SLATR00 P93 Mma§ Pl
centimatros) atéd o vértice CHY-M-2983, de coordenadas N 7.4570.930,23
m. e

de  ma
Dexlali
680117

(=] tre
descri

MOVEL s UMA AREA DE TERRAS, situado neste municipio de Sao Jodo da Eoa

»OBD v ad” . @ B 312.786,39 m.3 cravado na divisa com o Sitio

w831 .64 . @

Snadas M -2 82085

SITIO CONCEICAOC - GLERA® "R" — SAD JOAO DA "E0A VISTA
Area de 93.819,00 m2. ou 3,8768181 alqueires
I.T.R./NIRF ng 1.440.339-0 e INCRA no 620.084.000.744-DV~-?
CERTIFICACHNO INCRA ng 080.808.000.130-79. de Z0/08/Z2.008.

no lugar denominado CONCEICAND, identificada por GLEEA “"ER"., com
meltros quadrados), equivalentes a 92,3819 hectares., o ainda
¢cdo deste perimetro no vértice CHP-M-20%1, de coordenadas N

¢Xo, de matricula 23.499, de propriedade da Sra. Maria Cristina
sague confrontando com o
com 0% seguintes azimutes @ distdanciass 125011 38" e 221473 me

tos @ vinte @ um metros ¢ setenta ¢ Lrés centimetros) ateé o

B2006 46" @ 25,89 am. (vinte e cinco metros © oitenta © nove
2002, de coordenadas M 7.570.881,81
| TR AP e T Hi deste, saegue contfrontando com o  Sitio
cXo, de Transcrictes 086 @ HH.190, de propriedade da Sra.
de  Souza Aranha Melaragno, com 08 seguintes azioutes @
Cilasy 201e0L 41" e 163,846 m. (cento @ sessenta @ Lrées metros @
a @ seis centimetros) até o vértice CH?-M-2190, de coordenadas N
668,86 m. @ E JL2.665,13 muy  deste, segue confrontando com ©
Conceig¢dn, de matriculas ng 10.598, 10.600 e 10.601L, de
edade do 8 Fedro M4l e Octavio HMalli, com 08 seguintes
es e distdnaiass 2680051 04" @ JI4N,.87 m. (trezentos @ gquarenta /
meltros e oitenta @ sete centimetros) até o vértice CHY?-M-1872,
ordenadas N Z2.970.661,93 m. @ B 312.319:,33 m.3 2690051 714" &
m. (quatorze metros @ noventa @ um centimetros) até o vérticed
Vo g o de coordenadas N 7.870.661,89 m. [ S RS T B (0 [ < S MG | YT
‘30" e H0,80 m. (cingllenta metros e oitenta centimatr(s) até o
&  CH?-PM-13858, de coordenadas M Z7.870.708,71L m. e £ JI2.2684,72

S0" @ 7,20 m. (sete metros e vinte e cinco centimetros) até o
@ CH?-V-2822., de coordenadas M 2.570.728,38 m. e E J12.313,81
42001 47" & 06,30 M. (cingiienta @ s : metros e trinta
@tirons) atéd o vértice CHY-V-2B23., de coordenadas M 7,.570.76%5,09
E 312,386,332 may 46022 27" @ 26,16 ma (noventa @ seis metros e
eis centimetros) até o vértice CHY-V-2824, de  coordenadas M
SIZ ARV PT me i A203BTR e 33,23 m . (trinta @
metros e vinte @ trés Lentim@trn<) até o vérti CH?<\-28228 , de
B OF e @ FE2G B 3D ma s 48u;?‘”4" @392 Tme
a @ nove mnetros e vinte e um centimetros) até o vértice GRS =kl
de coordenadas M 7.570.872,00 m. & E J12.480,74 m.; 3 349" @
m. (dezessete metros e dezoito renttmutrnu) até o vértice CHY-V-
de coordenadas M 7.%970.893,08 m. wAP0,57 ma 3 2V003 48" @
m. (quatorze metros e vinte ¢ trés LQNtimUtFOﬁ) até o vértice
2828, de coordenadas N 7.870.920%,.98 m. @ E _ST2.496560  'ma3
41" e 21,35 m. (vinte @ um metros e trinta e cinco centimetros)
vértice CH?-V-2829, de coordenadas M 7Z.5970.926.88 m. e E
‘qz" @ 3,40 m. (tirés metros € quarenta

~)

S12.801 .81 maeg deste, segue confrontando com o Sfitio Conceigdo,
tricula 23.499, de propriedade da Sra. Maria Cristina Braido
baera Jacob e Outros, com os seguintes azimutes e distanciass
L8 @ 274,583 m. (duzentos e setenta e quatro metros e  cinglenta f—
% centimetros) atdé o vértice CH?-M-2081L, ponto dnicial da
Ao deste parimetro. Todas as coordenadas aqui descritas @StﬁJJ

Y S
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VERSO
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0045 hema Urm,,
LATUM STRGAS 2
3 (e Coad culados Sho £ >
plLario oles 2 cle wma casa o cde
moacha, lacrilhado @ SE
S L e R P Bobaclo na e oretarria
da e (:le';1(_:1.'1,,44Q..339i—_9__,l com oA
A __'sob ne &620.084:000.744—-DV--9,
com a o mad. rural (em Dranoco) ., (RY=% clea
med o Dranaco) . mod. L 22,0000 hectares, ey ol moa o
L TraeHo minima o parcelamaento de 22,0000 hectares, =3 i
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[OTRTR R W M T TN
+ Titulo Aquisitivo: Transarigdio no 44.428 do livieo 3—-AT. de Ol o e
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30,69 Certificoe dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 63906 a que se
8,72 refereaos atos protocolados até o dia imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19, §1.° da
5,97 AlLei n °6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS CONSTANDO COM RELAGCAO AO MOVEL DA
1,6 CERTIFICADA, inclusive citagdes em acgdes reais ou pessoais reipersecutérias. -A
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE _S.].B.VISTA
MATR'CULA ] FlCHA Bel. Ladislau Asturiano Filho - Oficial

[ 49 [ SAO JOAO DA BOA VISTA, 1 6 \JUL 2013

3

“SITIO CONCEICAOD”.
SAD JOAO DA BOA VISTA - SP.
INCRA NQ 000.035.322.724-DV-4 - ITR/NIRF nQ 4.198.766~7.

IMOVEL: Um imével situado neste municipio e comarca de S3o Jodo da Boa
Vista, denominado, “"SfTIO CONCEIGAO", com a Area de 17,24 alqueires,
em terras de cultura e campo, toda fechada por cercas de arame farpado
e muros, além de feches internos, confrontando em sua integridade com
Tulio Nalli, Joaquim José de Oliveira Netto, Altamiro Augusto das
Santos, Estrada Municipal que liga ao perimetro urbano e quem mais de
direito, contendo o referido imdével uma casa (sede) com cinco
dormitérios, trés salas, cozinha, copa, w.c. e _deméis dependéncias,
construida de tijolos e telhas, forrada, taqueada e ladrilhada em pate
com A&rea na frente e garagem, uma casa para administrador (geminada)

PROPRIETARIO: ROBERTO JOSE MELARAGNO, médico, RF ng 378167, e sua
mulher, Helena de Souza Aranha Melaragno, do lar, RG nR 764707,
brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de Sio Paulo~SP, na
Rua Canada, 561, portadores do CIC nQ 008.572.548-04.~ =s==zc=zzz=z====

com w.c., forrada, ladrilhada, e assoalhada em parte, um chalé, estilo
colonial de titulos e telhas, assoalhado, contendo cozinha, Wt e
com Area na frente; duas casas para empregada, em bom estado de
conservagido, assolhadas e construida de tijolos e telhas: um barracio SN
de tijolos e telhas, dois estabulos de tijolos e telhas, um paiol, %@
terreiro de café e demais benfeitorias de terreiro.- Referido imével E%
encontra se atualmente cadastrado Jjunto a SECRETARIA DA RECEITA Zi
FEDERA DO BRASIL ITR/NIRF sob nQ ,;2&,76§ com a &rea de 41,7 25
hectares, e no INCRA sob nQ ., com a Area total de §§
43,3043 hectares, com modulo rural: (em branco), N2 de mod. rurais: %%
(em branco); mod. fiscal: 22,0000 ha, nQ de mod. fiscais: 1,9683 e %é
fragdo minima de parcelamento de 2,000 hectares, localizado Jardim gﬁ
Primeiro de Maio-Sp 238/344_- R R T T 5 R %g
55
O E
638

TITULO AQUISITIVO: JTranscricdo n2 53.086, do Livro nQ 3-8F, em 16 de
Janeiro de 1.974, (adguirido por escritura publica venda e compra,

lavrada e 14 ds
126, fls/ 62
0 Escreven (
0O Oficial},
Protocolo nR 206991-11/07/2013.—

3, no antigo 3Q Oficio local, 1livro
r$1 1%0.000,00 padr3o monetario da época)

- (Roberto Ferreira Rodrigues).
dislau Asturiano Filho).-

151951

Av.1/ M—-65.949.— S30 Jo3o da Bba Vista,16 de ho de 2.013.-
Pela Certid3o de Obito, Matricula nQ 1178838 01 55 19984
00059.183.0026703-34, datada de 19 de novembro de 2.010;
expedida pelo Cartério de Registro Civil do 300 Subdistrito de Si3o
Paulo, encartada no Formal de Partilha, expeadido dos autos de
Inventario nQ 0003704-95.1998.8.26.0000-2Q Oficio da Familia e das
Sucessdes do Foro Central da Comarca de S3o Paulo-SpP, que me foi
apresentado, procede presente para constar o falecimento de

orrido em 08 de fevereiro de 1.998.- 0O
- (Roberto Ferreira Rodrigues).-

Escre W L..‘,‘ Ay
Prot,oc

W N =

IR 12023-8 - AA

8- 150001- 156000- 0318
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""65949 (01 )

[

VERSO - ’ : ~
R.2/ M-65.949. - S3o Jo3o da 8oa Vista, 16 de julho de 2.018.
Transmitente: Espélio de BRoberto José Malaragno, CPF no 008.572.548~-
04.~ ' ADQUIRENTES: herdeiros filhos e legatérios: 1) MARIA LUISA PpE

SOUzZa ARANHA MELARAGNO, brasileira, divorciada, administradora de
empresas, portadora da RG nQ 4.777.360-SSP/SP e CPF ne 941.105.498-68,

residente e domiciliada na cidade de S3o Paulo-SP, na Rua Juquia, nQ
S0; 2) mMAarRIa ISABEL DE souza ARANHA MELARAGNO, brasileira, solteira,
biomédica, portadora da RG nQ 4.777.350-SSP/SP e CPF nQ 029.842.798-
e 7 5 residente e domiciliada na cidade de S3o Paulo-spP, na Rua
Cravinhos ne 114, 32 andar; e 3) SERGIO MELARAGNQO, brasileiro,
divorciado, administrador de empresas, portador da RG nQ 4.777.670-5-
SSP/SP e CPF n@ 037.948.048-48, residente e domiciliado na cidade de
S3o Paulo-spP, Nna Rua Canada, nQ 561 .- TITULO: FORMAL DE PARTILHA,
datado de 19 de setmbro de 2.011, devidamente assinado pelo MM. Juiz
de Direito da 22 Vara da Famflia e das Sucess8es da Comarca de Sao
Paulo-SP, Dr. André Salomon Tudisco, expedido dos autos de. Inventario
ne 0003704-95.1998.8.26.0000-20 Offcio da Famflia e das Sucessdes da
Comarca de S3o Paulo-SP, dos bens deixados por falecimento de ROBERTO
JOSE MELARAGNO, constando Qque a partilha foi homologada por -
sentenca datada de 22 de Julho de 2.011, e que transitou em julgado em
02 de agosto de 2.011.-~ R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) .-

PAGAMENTOS : HAVERAO os trés herdeiros filhos e legatéarios, para
satisfacio de suas legitimas, uma quota no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais), equivalente a uma parte ideal correspondente a 1/3 (um

Lterco) ou 33,333% do imével, para cada um, nos termos da Escritura

Piblica de Testamento, lavrada em 26 de agosto de 1.996, das nots do
40 Tabelionato de Notas de 830 Paulo-SP, (livro 2263, folhas 244), e
devidamente formalizado, e Registrado no 292 Offcio da Familia e das
Sucessdes do Foro Central de S3o Paulo-SP, nos termos da Certidiao
datada de 04 de dezembro de 1.998.~ Foram apresentados nos termos do
Certificado de Cadastro de Imével Rural CCIR emissio de
2006 /2007 /2008/2009, Recibo de Entrega da Declaracio do ITR referente
a0 ano de 2.012, com a guis dEEF—oE idament Quitada.- Valor Venal R$

170.000,00. - O " Escrevs i = (Roberto Ferreira
Rodrigues).-vpj. Protoco Q7 /2013 .~

av.3/ M—65 - S3o Jo3o da Boa Vista,16 de julho de 2.013.-
Pelo Formal de Partilha, datado de 19 de setmbro de 2.011, devidamente
assinado pelo MM . Juiz de Direito da 28 vara da Famflia e das
Sucessdes da . Comarca de SXHo Paulo-SP, Dr. André Salomon Tudisco,

expedido dos autos de Inventario ne 0003704—95.1998}8.26.0000—29
Officio da Famflia e das Sucessfes, dos bens deixados por falecimento
de ROBERTO JOSE MELARAGNO, constando que a partilha foi homologada por

sentenca datada de 22/07/2.011, e Que transitou em Jjulgado em
02/08/2.011, e nos termos da Escritura Publica de Testamento, lavrada
em 26/08/1.996, do 4Q Tabelionato de Notas de Si3o Paulo-spP, (livro
2263, folhas 244) , e devidamente formalizado, e Registrado no 2Q

Oficio da Familia e das Sucessdes do Foro Central de S3o Paulo-spP, e
Certiddo datada de 04 de dezembro de 1.998, o imével desta Matricula

1| fica gravado com as clausulas vitalicias de IMPENHORABIL IDADE e

2 RE-I+ : ivas aos frutos e rendimentos. — o

Z Escrg B—. (Roberto Ferreira Rodrigues).-vpj. - J

Protoco = -
P
[ -
s caor: 7 oo | FNMINNEN o
248836
Ao Oficial...: R$ 30,69 icoe dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica da 'MATRiCULA N° 65949 a queo se
Ao Estado....: R$ 8,72 refereaos atos protocolados até o dia imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19, §1.° da
Ao TPESP. ~i.im RS 5,97/ Lei n.°6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS CONSTANDO QOM RE_ACAO Agse:\:ﬁf\)/riEaLs Dﬁ
. Civil: R$ ' 1,62 MATRICULA CERTIFICADA, inclusive citagses em agbes reais ou pessoais reip .-

i v S : ENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE

Ao Trib.Just.: R$
Ao Municipio.: R$

Ao Min

TARIAIS (Proc. 000.02.004824-6 da CGJSP), Sé(/) Jodo da Boa Yista/

SR RS

P, 18 de abril de 2018.
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.LIVRO 2 - REGISTRO GERAL. REGISTROl DE IMOVEIS E:' ANEXOS DE. S. J. B. VISTA
(MATRICULA FICHA : Bel. Ladislau /’lstunano Filho - Oficial
CNS 12.023-8
] [ shkojoAropaBoavisTA, 2 3 MA| 2016

“Gleba B" = "Sitio ConceigcXo'

Municipio de S¥o Jodo da Eoa Vista - S.F.
Area: 284.549,00 mZ, iguais A& 28,4549 hectares ou 11,758223 alqueires

INCRA n. 620.084.005.940-DV-6 - ITR/NIRF: 1.440.338-2

IMOVEL s Uma drea de terras, identificeda por “Gleba B", no imdvel
denominado "Sitio Conceig0", deste municipio de S&% JoXo da~ Hoa
Vista, com a drea de 284.549,00 m2. (duzentos e oitenta e guatro mil,
quinhentos e guarenta @ nove netros gquadracdos), aguivalentes A 28,4549
hectares, ou ainda 11,758223 algueires, =« parfionetro de J.129,18
\mutro*».. compreandida  dentro das seguintes medidas e confrontaghes:
"Inicia-se a descoricio deste pecimelro no vértice CH?-M-135%5, de
coordenadas N 7.570.708,71m @ E J12.284,72m; cravado na divisa com O
Sitio Conceigdo, de tranﬁcrigﬁo 44,428, de propriedade oo Sr.  Fedeo
Malli e as margsans da ST - Estrada do Jairo Hamilton, deste, segue
confrontando «onm o Siltio Conceigo, de Transorigo 44,428, e
propriedade do Sr. Pedeo NMali, com os seguintes azimet @ disténcias:
L7010 30" @ SH0,80 m. (cinguenta metros @ oitenta centimetros) até o
vértice CH?-M-29935, de coordenadas M 7.570.661,89m e E 312.304,43m;
BPoHL 714" e 14,91 m. (quatorze metros @ noventa & um centimetros) até
o vértice CH?-M-1872, de coordenadas M 7.5720.661,93m e E 312.3192,33my
88oH1 704" & 34%,87 w. (trexentos e quarenta @ cinco metros @ oiltenta e
sete centimetros) até o wvértice CH?-M-2190, de  coordenadas N
7.870.668,86m e E 312.665,13m; deste, segue confrontando com o Sk
Conceiecdoy de transcriedo 53.0846, de propriedade da Sra. Helena d
Souza  Aranha Melavagno, com 08 seguintes  azimutes e distiEnclasy
19901 “83" e 256,79 m. (duzentos e cinguenta @ seis meltros e setenta e

¢

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de S&o Jodo da Boa Vista - SP

nove centinetros) até o vértice CH?-M-2121, de coordenadas N
7.570.426,11m e E 3J12.581,39m; {49008 56P" e I9,39 m. (trinta e nove
: metros &  trinta @ cinco centimetros) até o vértice CH?-M-2192, de

coordenadas N 7Z.570.412,10m e E 312.544,62my L&7A46 27" & 309,01 m.
(trezentos e nove meltrosg & um centimetro) até o vértice CH?-M-2G501, e
coordenadas N Z.570.110,10m e E 312.610,06m; deste, segus confrontando
com a Chacara Trés Marias, de matricuala 290312, e propriedade do  Se.
ndo]phm Alvaras MNMeto @ outrosy com os seguintes azimetes o distEnciass

2RBH2THEY @ 421,37 m.e (guatrocentos @ vinte @ um metros e trinta e
5ﬁ+w centimetros) atéd o vértice CH?-M-3670, de  coordenadas N
7.962.833,00m e E 312.292,62m; deste, segue confrontando  com  a

151944

proprioddde do Sr. Sebastido Rubens Dalcin de Melo ¢ Sra. Ros de
Fatima Fernandes de Melo, matefcula n., o 38, G452 com 06 ¢ nles

azimuetes @ distfEncias: $034°00" & 40,22 m. (quarunta metros & vinte e
oo s centimetros) até o wvértice CH?-M-2304, de coordenadas ]
7.569.872,24m e E 312.297,.33mi deste, segue confrontando  oom oA
propriedade do Sr. Antonio Benedito Martins dos Santos e Sra. Il Lane
Lozetti Colbano Martins Santos, matricula n. 3805854, com os  seguintes
azimutes e distédnciass 70l? 22" e 32,07 m. (trinta & dois metros e

s te centimetros) até o vértice CH-M-2305, de coordenadas M
7.9692.9204,75m e E 3J12.301,42m5 deste, segue confrontando  com  a
propriadade  do Sr. Meurlcio Grilo e Sra. Tatiana lLopes Costa OGrilo.

matricula ne 3BLHEHH, com os seguintes azimuwtes e dist@ncias:a 7022 D50
@ 32,84 me (trinta & cdois netros @ oitenta @ quatro centimetros) atd o
vértice CH?-M-2306, de coordenadas M 7.5692.937,32m e E J12.305,64m;
derate, HEN IR confrontando com a propriedade da Sra. Meyde de Lina
Santos Corbelli, matricula n, JIB.556, com os seguintes azimetes @ E—

distEnciass o, 0 BA T 5 VAT > M ™ TR & i SR (trinta e dois eetros e Ltrés g \

oW N =

Ay 12023-8 - AA
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contimeatros) atd o vértice CHP-IM-3947., de coordenadas M 7.569
e E 312.308.49m; deste, segue confrontando com a propriedade d
Meyde de Lima Santos Corbelli, matricula n. 38,3057, com os e
azimutes @ dist@nciass 331 °14" e 31,927 m. (trinta @ um me
noventa @ sete centimetros) até o vértice CH?-M-3663, de coorde
2o 70u 00 A3 & k- - SIPeITOL48ms sague confrontando

propriedade  da  Sra.  HNeyde de Ixma ﬁantos Corbelli, matric
S NGE com 0s seguintes azimetes o disténcias: HEHH° 43" &  J1
(trinta e um meteos @ oltenta @ um centimetros) até o vértice

18598, de coordenadas N 7.570.032,77m e E 312.313.73m;  deste,

confrontando com a propriedade da Sra. NMeyde de Lima Santos Co
matrlicula n. 38LH59, com os seguintes azinmules o distéancias: 6

34656, cer  coordenadas N 7.570.064,59m e E 312.317,30ms deste,
confrontando com a propriedade da Sra. Meyde de Lima Santos Co
matrioula n. 38,560, com os seguintes azinutes e disténciaszs 6

ol «  segue confrontando com a Chacara Santa Rita, de matrilc
19.;93" de propriedade do Sr. Yaldir Donizete Gomes & oultros,
seguintes azimoatb @ cisténcias: S008° 22" e 219,63 m. (chuze
dezaenove metros senta e trés centimetros) atd o vértics
4095, de coordenadas M 7.870.329,74m e E 3J12.341.79m5 348043
33206 ma Chrinta e trés metros e seis centimeatros) até o
HP=M=-3FHH0, de coordenadas N 72.570.362,.17m e E 312.33%5,33ms 290
a4, B30 m. (sessenta @ gqualero metros e cingquenta centimetros)
vertice CH?-M-2766, de coordenadas M 7.570.384,25%m e E 312.2
i dup a0 il Bt o T fduzentos & vinte @ oito metros e
tbntlmetrms) atéd o vértice CH?-M-2767, de coordenadas N 72.570.
£ Jli.?Ob,BBm, deste, segue confrontando com a propriedasie
§$b Sodré | da  Silva e Sra, Mercedes Grilo da Silva,. de ma
§%$.4 &, com
(cento e oitenta & sele metros e trints o oito centinetros)
vértice CHP-M-2768, de coordenadaes N 7.570.265.62m ¢ E 312.0
deste, segue confrontando com o Sitio P
824218, de prope
seguintes  azimnute
noventa e guatro metros e trinta @ gquatro centlimetros) até o
CH?—M-2764, de conrdenadas N 7.570.441,54m e E 312.130,47m; 290
@ 116,06 m. (cento e dezesseis matros e cinguenta @ seis centdl
até o vérticve @ CH?-M-276%5, de coordenadas N 7.570.483,09
J12.021,87my 2P0052° 51" @ 7,08 m. (sete melros @, o0ito centimetr

iedade do Sr. Dimas Angelo Gomes o outros.

B s S @ 0,925 o, (cinco metros @ noventa &  cinco  centinm
pelo eixo doyAfluents do Rio JaguarirMicim, até o vértice CH?
de ruordonadaﬁ N 7.570.491,33m @ E 312.013,34m; 19045 11" e 21
(vinte @ um matros) até o vértice CH?-V-2771., de coorden
7.870.511,10m e £ 3J12.020.44m35. 64009 26" o 3,99 n. Clrts | me
noventa e cinco centimetros) até o vértice CH?-V-2784, de coor
N 7.870.512,82m e E 3J1L2.023,99m; dest segue confrontandg nd
pelo  eixo do Afluente do Rio Jaguari
Hamil tom, com os seguines azimube
(onze metros e vinte @ trés centimetros) até o vértice CHO—V—27
coordenadas N 7.570.917,18m e £ 312.034,34m; 53002 25" e 13
(treze metros e cinco centlioetros) até o vértice CHO-V-27
coordenadas M 7.570.525,03m e E 312.044,77m: 49040°03" o &3
(= mta e trés netros e oitenta e cinco centimetros) até o

CH?~-V-2789, de
@ 35,92 m. (trinta @ tris smetros e noventa e dois centimetros)
vértice CHP-V-2790, de coordenadas M 7.570.589,09m e E 312.1

até - o wvértice CHP-V-2791, de coordenadas N 7.970.618,7%9m

~PE? J222m

@ 32,01 m. (trinta e dois meltros e wn centimetro) até o vértice CH?-M-

@ AbH,.66 m. (quarenta e seis metros e sessenta & seis centinmetros) ateé
0 vértice CH?-M-1999, de coordenadas M 7.570.111,00m e £ 312.322,12m3;

e seguintes azimules @ distinciass JCGLeHB 47" @ 187,38 m.

atricia, de matriculas H2.214 o

@  distanciass Q5008 54" & 194,34 m. (cento @

0 vértice CH?-V-2808, de coordenadas M 7.570.485,.61m e E  312.014,95my

~V=2770,

Mirim, com a Estrada do/
& dist@noiasy 670087 54" o 11

oordenadas N 7.8570.566,36m e E 312.093,45my 470854 7 Ben

43018 51" @ 40,83 m. (quarenta metrons o oitentsa e  trés centinetros)

a  SBra.
guuin tes
tros e
nacas M
com A
unwlia n.
5 ol R
CH?—-M-

HECLLE
el li .
QRS 1Y

HECLLE
rhelli,

S

ula n.
com 08
ntos e
CHRY=M—
S Y @
védr b ce
001 03"
até o
74.72m3y

vinte
166 ,38m
do G
tricula

ate o
47 .8B8m;

com 0%

vértice
Sy
mebros)
m e E
05) atd

etros),

« 00 m.
adas M
tros e
clenacdas
o mads

vértice

Jdai o
T RRIRT
85, de
2 OH C ma |
87, de
«8%  mi l

até o
18,62my

e E
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——(Contxnuag&c da matricula n. 71.217 do livro 2 de Registro Geral).-

s le centimetros) até o vértice CH?-V=-2792, de coordenadas

@ 13,84 m, (tre
CH®--Y=-279%, de coordenadas N 7.570.4684,98m e E 312.259,
@ 34,63 m. (trinta & guatro metros @ sessenta e trés o
0 vértice CH?-M-1355, ponto inicial da descoriefo o
Todas as coordenadas agui descritas estfo georreferenciadas ao Sist
Geodésico Brasileiro, a partir dos vértices do [BGE Cachoeira Fauwl

ntimetros) a

de  coordenadas [ 454,968,977 e N S17.787,29, representadas no  sistean

ITR/NMIRF n. 1.440.338-2, com a Area total de 30,2 hectares,
Rural (em branco)s Madmero de Mddulos Rurad
22,0000 hectares, Minero de Modulos Fhiscd
Farcelamentos: 2,00 hechtares. s, s, 5@ 606

Fragdo Minda

Froprietario: FEDRO NALI. brasileiro,
agriacul tor, portador cda CIRG. n. 6.267.455-88F/6F, @ inscrito HO
Nn.  &ZH.921.188-921L, residente & domiciliado nwatu muNJctpLu. no

Conced g, o oo o om o o w a mmmm om0 um, mm m u

s onn e e gme | oms o ol s

Paflovan, do - 2o - flclod el ey s HvEo 278y fls

Movembro de 1.980. AL

(padrXo monetdrio da dépocay R.4, en data de
Aguisi gXo {de par e ideal), feita atrave
datado de 06 de Agosto de 1.998, expedido do
bens deixados por faleac
Dflicio Judicial local), a

&

sentenca. datada de 02 de Julho de 1.998, que transitow em juwl
30 de Julho de L.998, por desisténcia de  prazo, pelo  wvalir <
RED4,3500,00, R$LO.000,00 e RE10.000,00 @ R.7. en dalta de 23 de Abr
(o b e B o b . S8 Ao s i eXo (de parte ideal), feita através

7.070.642,5%4m e E 3J12.174,97m; 51044 28" e 23,91 m. (vinte e trés
metros e noventa @ um centimetros) até o wvértice CHP-V-2793: de
coordenadas N 7.9570.697,3%m e E J312.193,74m; 68034 37 e  H7,58 m.
(cinquenta @ sete meltros @ cinquenta e oito centimeltros) até o vértice
CHP-V-2794, da coordenadas N Z.570.4678,38m e E 312.247.34m; 61030 716"
e metros & oitenta e gquatro centimetros) atdé o vértice
SOmy AEHOAS T G

ate  perimetro.

(CHFLD) de coordenadas £ S01.8542,48 @ M 7.491.112,30 & Varginha (Vﬁhh)

UTr  referenciadas  ao Meridiano Central 4% WGR, tendo como  DATL
GTRGAS 2000, 0Os  azimutes, distincias, Area @ perimeteo Rl Tt
calculados Nne  plano de  proieeXo LT Duitn dmdwsl @ con byra-se
cadastrado Junto -a Secretaria da Receita Federal do  Brasil Conn
& no INCRA
Ne 620.084.005.940-DV-6, com a Area tolal de 29,4120 hecteres, MOdulo

: (ﬁm hranun); Modulo Fisdce

Y1 tei o, maior @ ceqmz..

Titulos Aquisitivos: Matriculas ns. 10.598. n. 10.600, e n. 10.601L do
livro 2. de Registro Geral, todas em data de 02 de Ouwtubro de 1L.980,

através do R.1. an data de 02 de Ouwtubro de 1,.980. Aquisiedo (de - parte
ideal),. feita atraveés da Bscoritura Pablica de Venda @ Compra, Laveaca
am data de 07 de Dezembro de L9723, das notas do escrivdo Jodo Batista
. pelo wvaldr
Crée2.7%0,00 (padrio monetdrio da época)s; R.3J. em data de LI de
iLe&o (de parte ddeal), feita  atravéds oda
Egscritura FAblica e Venda & Compra, laveada em data de 20 de  Ouwbtubro
cde  1L.980, das notas do escrivdo Oscavo Ferreira de Andeade, do 2o
Gficio T Totaly Livro n. 19%, fls. 04, pelo valtr de Crél.S03.600,00
14 de Setembro de 1.998.
o Formal de Fartilba,
awtons de Arvolamento dos
imento de Amnadew Malli, (Frooc. 5 B4 e T R R
inado pelo MM, Jufz de Diredto da La. Vara
Dre Ronaldo Frigini, constando gque a partilha  foi  homologada pao
ado - em

da Escritura

Fablica de Cess®o e Transfertdncia de Diveidito de Heranga, Inventdrio @
Fartilha, lavrada emn data de 20 de Margo de 2.0L%, das notas do Lo
3~ Motarial local, livro n. &80, paginas O71, em d@cnrrﬂnci do

ale mento de Doctdvio Malli, pelo valtr de RK$86.1L02,06, RBSZ25212 , 87
@ RE2. 30T 5105 reaspectivanen te . A prasente matricula foi  abarta a

|

Led

na
I
Al

Al

fi

3

de
L £

l e |~

1 lmento do proprietario, solicitando a Retifica¢do de Registro
dos | dmdveils provenientes dos tltulos  aguisitivos, <O
2 ! I
3 2nto no Artigo S99, da Led Federal n. 10.931L, de 02 de Agosto
3 h.004" gue allterouw o Artigo 213, da Lei Fedaral n. $.0L5/7735, de 31 de
4 Dezembro de 1.973, @ de acordo com a medigio elaborada por  intermédid
o 5, 2,

gl
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-~

e Enqenheira Cartdgrata Elacia Ferreira da Silva, inscrita no CREA sob
N. 0.682,.402.080, com o G o e Credenciamento do IMOR ~ CH? .. @ com
ART. n. PA2J2L27200.803.393~1.6, conforme lLanta & memorial desceitivo,.
raecebenacdo am data de O4 cde Julho
cler 2.008, @ Reforma AQraria, do
Miimistdrio Aos documan tos e@ncontram-se
microfilmados nesta Servent @m data de 16/03/2016, @
G g - 844, 0O o CJdosd Antonio MourXo) .=
& 'Filho)n*“w.w“mnm.mu="m“

AMLLS
Conforms
Fedcro Malll
mi crofi lme

SN0 JoXo da Boa Vista, 23 de Maio de 2.016.
datado de O9 de Margo 250165 inado [2l=Yie
reconhecida, gue me foi apresentado e Fica
wentia sob n. @ 211, @ em pasta préopria Na
844 . 3 a averbaaiNo , ficar constando que  em
favaor do dmdvel 4 matrfacula foi expecdido o CarR  — CADASTRO
AMEBIENTAL. RURAL Nn. 35.4991.020.233.1%7 a Protocol N. Q94,258 , aoavi kil
@m OB/OZ/72016, pelo Bistema Ambiental Fauwlista, £26M an seguintes
Araeas Feopei (O1) com 28,7868 haz Servid®o Administrativae (O1)
com G, 1638 hay a total da propriedacde 28,6230 hasi Area total do AFF
F,P764 Faa tRaNo Mativa (O2) 00,4366 ha, ¢ LE0 consolidado COH)
J,.4973 hag 5 adimento a0 artigo 29 da l.ed pderal n. 12,4651, da 25
Moo e 12, @ Htem 12.9% da Seedo IL, Cap. XX das MOEGGY . m, o, 6,0, e
LG TRV RN Antonio Mouwrdo). 22T.211-16/03/ 16, m om0,

A RSNV S

HINIIW (e oo0soo0s

rtifico e dou fé que a presente cépia é reproducéo auténtica da. MATRICULA N° 71217 a que se
712 refereaos atos protocolados até o dia imediatamente anterior, extraida nos térmos do art.19. §1.° da
/97 _Lei n°6.015, de 31/12/1973, NADA MAIS CONSTANDO COM RELAGCAO AO IMOVEL DA
1,627/ MATRICULA CERTIFICADA, inclusive citagées em agdes reais ou pessoais reipersecutérias. -A
ENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE
TARIAIS (Proc. 000.02.004824-6 da CGJSP), Sao Jodo da Boa Vista/SP, 18 de abril de 2018.

Pedido de certiddo n%: 43755 Controle: ’ lll"l “" II
248830

Ao Ofieral~i . <-R§ 208
Ao Estado....: R$
Ao IPESP.....: R$
Ao Reg. Civil: RS$
Ao Trib.Just.: R$
Ao Municipio.: R
Ao Min.Pub...: R

Caio Augusto



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

JARDIM GUIOMAR NOVAES

ANEXO 3 — Projetos Urbanisticos e Quadros de Areas

Flektor Engenharia e Urbanismo
Estudos e Projetos de Engenharia Urbana



SISTEMA DE LAZER

AREA VERDE NA APP

1| AREA VERDE

NV AREA INSTITUCIONAL

LOTES GUIOMAR NOVAES I

E
. LOTES GUIOMAR NOVAES II

. LOTES GUIOMAR NOVAES III

QUADRO DE AREAS VERDES
87.454,42 14,07%
2,73%

AREA VERDES
- dentro da A.P.P. 16.951,15
70.503,27 11,34%

- fora da A.P.P.
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JARDIM MAESTRO MOURAO

| 01/01

FOLHA

PROJETO DE DIRETRIZES

I\
i
| BIS LOTEAMENTOS LTDA 12/2018
- PROPRIETARIOS | DATA
o
g | SITIO CONCEICAO
§ LOCAL
3 N 1:2000
5 | SAO JOAO DA BOA VISTA - SP ESCALA
MUNICIPIO
| LOCALIZAGAO
SEM ESCALA
| PROPRIETARIOS
| PROJETO: EDUARDO BARTH, CREA 506.220.055-5
1 “l *\ H m: X { My \ \ ﬁ:1 % T - | R. TECNICO: JOSE BATISTA TEIXEIRA JR., CREA 060.130.246-1
= X =] :4 =i o Bl YR 8 QUADRO DE AREAS GUIOMAR NOVAES I, Il E 11l
e i e S A Wi =i : 1 AREA DE LOTES - 1.265 LOTES 267.501,80 43,04%
e | s i =S i ’j:::\.\ “ 2 AREAS PUBLICAS - TOTAL 354.017,82 56,96%
i /I \ i ' il = . Ao 2.1 e Sistema Viario 169.660,84 27,30%
kkir : ”" ‘ i i : k 2.2 e Area Institucional 32.675,82 5,26%
RS ] t | liij H ~ g N ~ 2.3 e Espacos livres de uso publico 151.681,16 24,40%
g i o y 2.3.1 Areas Verdes 87.454,42 14,07%
i 2N 2.3.2 Sistema de Lazer 64.226,74 10,33%
R i i Z . 3 AREA LOTEADA 621.519,62 100,00%
<D X : 4 AREA TOTAL DA GLEBA 621.519,62  [100,00%
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ANEXO -3 Quadros de Areas — Guimar Novaes |, Il e lll.

PROJETO DE DIRETRIZES

| 01/01

FOLHA

LOTEAMENTO GUIOMAR NOVAES |

ALVAREZ LOTEAMENTOS LTDA | 01/2019
PROPR IETARIOS D
CH;‘iCARA TRES MARIAS
- - 1:1000
SAO JOAQ DA BOA VISTA - SP AL
=
LOCALI ZA{;ﬂ O;’
SEM ESCALA f
__é. | PR OPRIETARIDS
%‘- PROJETD: ECUARDD BARTH, CREA S06.2Z0.055 5
=)
2
;; R. TéCN]L'D: ]USé BATISTATEIXEIRA JR., CREA D&E0_ 130 245-1
QUADRO DE AREAS
1 AREA DE LOTES -70 LOTES 19.767,28 39 53%
2 AREAS PUBLICAS - TOTAL 3023272 60,47%
21 » Sistema Viario 16.187.26 32,38%
22 » Area Institucional 3.050 80 7,92%
23 » Espacos livres de uso plblico 10.085,66 20,17%
2.31 Areas Verdes 5.059 63 10,12%
2.32 Sigtemas de Lazer 5.025 98 10,05%
3 AREA LOTEADA a0.000,00 100,00%
4 AREA TOTAL DA GLEBA 50.000,00 100,00%




PROJETO DE DIRETRIZES |

01/01

FOLHA

LOTEAMENTO GUIOMAR NOVAES Il

NALI LOTEAMENTO LTDA | 12/2018
| SITIO CONCEICAO
- - 1:1000
SAO JOAO DA BOA VISTA - SP Eeraa
| LOCALL ZACRQE
S | -
L
E.
— 7
% | FROIETO: EQUSRDO BARTH, CREA SDGZ ML DEE-5
—3
= ; \
2 T
QUADRO DE AREAS
1 AREADE LOTES - 759 LOTES 160.174,65 42,33%
2 AREAS PUBLICAS - TOTAL 220.901,61 57.67%
249 e Sistema Vidrio 101.909,10 26,94%
2.2 » Area Institucional 18.918 58 5,00%
23 # Espacos livres de uso publico 97.365,67 25 73%
231 Areas Verdes 847053 15,45%
2372 Sisterma de Lazer 38.895,14 10,28%
3 AREA LOTEADA 378.368,00 100,00%
4 AREATOTAL DA GLEBA 378.368.00 100,00%




PROJETO DE DIRETRIZES

| 01/01

FOLH#&

LOTEAMENTO GUIOMAR NOVAES Il

BIS LOTEAMENTOS LTDA

FROPRIETARIEDS

sitto

CONCEICAO

SAO JOAO DA BOA VISTA - SP

MUMICEIG

| 12/2018

DETA

1:1000

ESCALA

LOCALIZACA

SEM ESCALA

Rl

L

S
fdlineg Al oSt ) SEAI FV P OL

| FROPRIETARICS

| FROJETO): EDUARDO BARTH, CREA 506 TN, 0555

| R. TECNICE: JOSE BATISTA TEIXEIRA IR, CREA DEDL 130 2461

QUADRO DE AREAS

1 AREA DE LOTES - 436 LOTES 87.559 87 45 33%
2 AREAS PUBLICAS - TOTAL 10559175 54 67%
2 1 # Sistemna Vidrio 51.564 48 26, 70%
29 # Area Institucional 9 797 44 5.07%
23 # Espacoslivres de uso pablico 44 229 83 22 90%
231 Areas Verdes 2392421 12.39%
232 Sistema de Lazer 2030562 10,51%
3 AREA LOTEADA 193 151,62 100,00%
4 AREATOTAL DA GLEBA 193.15162 1100.00%
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Anexo 4 — Tabelas sobre vagas nas escolas e demandas previstas

De acordo com informacdes da prefeitura as vagas para criancas de 0 a 10
anos sao as seguintes:

ESCOLA capacidade | atual | disponivel | faixaetaria
* EMEB Profa. Luci Teixeira da Cunha , antigo EMEI Lar Meimei - Rua Antonio A. Silva Palhares, 24; 120 7 45 0a3anos
» EMEB Profa. Carvalho Pinto - Praga Julio Mesquita 12 de Maio 100 5 u 4e5anos
* EMEB Prof. Gastdo Cardoso Michelazzo-Rua Tabapud, 765; 120 105 15 0a5anos
* EMEB profa. Adglia Jorge Adib Nagib - Acesso Dr. Jodo Batista Merlin, 1131, 40 m 130 6a10anos
+ EMEB Prof. Hélio Omelas Borges - Acesso Dr. Jodo Batista Merlin, 1,081, 250 10 4 0a5anos
» EMEB Prof. Jodo Batista Scanapieco - Av. Adolfo Domingues SN 650 374 276 63 10anos
Total 1640 109 550

Tabela — Capacidade de atendimento do ensino infantil nas areas de entorno do Loteamento
Guimar Novaes. Fonte: Diretoria de Educa¢do da P.M. de S3o Jodo da Boa Vista.

Vemos que, para criancas de 0 a 5 anos existe uma capacidade de
atendimento para 340 criancas e uma disponibilidade de 104 vagas. Essas
vagas disponiveis sédo suficientes para atender as criangas até o ano de 2030,
no caso do inicio da ocupacéao do loteamento ocorrer em 2023. Portanto, a
partir de 2030 haveréa a necessidade de construgdo de mais uma sala de aula
para 30 criangas e em 2035 outra para mais 30 alunos.
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companhia de saneamento basico do estado de sdo paulo E

sabesp

CARTA DE DIRETRIZES RG n° 48/2019

Empreendimentos Imobiliarios

Informamos, a pedido de Alvarez Loteamentos Ltda., que a area onde se pretende
implantar o empreendimento em questdo, é parte integrante daquela abrangida pelos
sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios, conforme termo de concesséo
de servigos acordado entre a Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista e a SABESP.

Nome do empreendimento: Guiomar Novaes |

Modalidade: Loteamento Residencial e Comercial

Endereco: Rua Onofre Vitor da Silva (anexo ao Jardim Maestro Mourio)
Municipio: Sao Joao da Boa Vista

Numero de apartamentos: 70 unidades

Situacao: a implantar

1) Quanto ao abastecimento de agua.

O sistema de agua existente tem vazado suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento.

O ponto de interligagdo com o sistema existente esta localizado na rede DN 200mm de
FoFo, com cota de terreno de 765,00 m, localizada na Rua Luiza A. Antakli esquina
com Rua Guilherme Guerreiro, conforme figura 1.

A vazao total solicitada pelo empreendimento & de 1,17 I/s.

O empreendedor devera viabilizar uma area para constru¢do do centro de reservagao
do Setor Italia (a area devera ser aprovada pela Sabesp). Nessa area devera ser
construido, por parte de empreendedor, um reservatério de 1000 m?3 além da
implantacdo da estrutura civil e hidraulica para um booster que abastecera a parte alta
adjacente ao reservatério. O complemento da montagem deste booster sera
providenciado pela Sabesp para ajuste do futuro setor de abastecimento. A tubulagéo
de abastecimento do empreendimento, desde a saida do reservatério, devera ser de
DN 300mm, sendo prolongada com o mesmo diametro até a rotatéria de entrada do
Jardim Maestro Mourao.

Do ponto de tomada d'agua até o centro de reservacdo, a adutora devera ter o
diametro de 250 mm.

O empreendedor devera implantar também uma Estacéo Elevatéria de Agua Tratada,
para 35 L/s, na area da ETA de Sao Jodo da Boa Vista. Esta estagdo devera ser
interligada na rede existente de FoFo DN 200mm dentro da area da ETA, qu _
mesma rede do ponto de tomada d'agua. Para dimensionamento, deve

considerada a vazao de 35 L/s até o reservatério a ser implantado.

As redes deveréo ser duplas pelo passeio.

Unidade de Negocio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca -gysf;ﬁf\ 1
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100
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companhia de saneamento basico do estado de sao paulo G
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2) Quanto ao sistema de esgotamento sanitario.

O projeto executivo da rede coletora de esgoto do empreendimento devera ser
desenvolvido de forma a ser interligado na Estacdo Elevatéria de Esgotos Final,
localizado na Rua Mateus Delalibera s/n°, conforme figura 2.

As redes coletoras de esgoto a serem implantadas no loteamento deveréo ser de PVC
ocre com diametro minimo de 150 mm.

Deverao ser projetadas e executadas ligagdes preventivas de esgoto. Para os casos
de lotes de esquina, executar uma ligagdo preventiva em cada rua em que o lote faga
frente.

3) Quanto aos efluentes coletados

Os efluentes dos esgotos coletados pela rede da SABESP, seréo direcionados através
do emissario para a ETE existente em operacgao.

Os efluentes oriundos da ETE serdo langados no Rio Jaguari Mirim, enquadrado na
classe 2.

4) Quanto a situacao do Empreendimento em relagao a captagcao de Sao Joao
da Boa Vista

O empreendimento ndo se encontra em bacia de drenagem do manancial abastecedor
do municipio de Sao Joado da Boa Vista.

5) Prazo de validade

O prazo de validade desta Declaracdo € de 02 (anos) ano contados a partir da
presente data.

6) Observagoes

A execucgdo das obras de abastecimento de agua, coleta e afastamento dos esgotos
sanitarios do empreendimento sera de inteira responsabilidade do empreendedor, que
devera apresentar a SABESP, através do GRAPROHAB, os respectivos projetos dos
sistemas de agua e esgotos para aprovagado, bem como estudos para interligacéo dos
mesmos aos sistemas de agua e esgoto existentes.

Os esgotos a serem lancados na rede da SABESP deverdo ser exclusivamente de
origem doméstica.

A area devera ser delimitada e a passagem devidamente autorizada para os casos g
necessitarem de travessias ou em que redes passem por propriedades de tercen©og

PP
2 &. Q&\? >
y " o 02, D Qo
Unidade de Negécio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SPY" </ & & &
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100 ‘3\6;@%
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No caso de existrem pontos de travessia de corregos, rodovias, ferrovias, redes
elétricas de alta tensao, etc., deverdo ser anexados projetos especificos e memoriais
descritivos conforme solicitado pelos érgdos competentes envolvidos. Esses projetos
deverdo estar devidamente aprovados por esses mesmos 6rgdos antes da
formalizagdo da aprovagéo dos projetos pela SABESP.

As obras necessarias ao atendimento do empreendimento, poderdo ser projetadas e
executadas de forma isolada ou preferencialmente em parceria entre os varios
empreendimentos previstos para a mesma area de expanséo da cidade.

Para a execucdo das obras dos sistemas de abastecimento de agua e sistema de
esgotos sanitarios, o proprietario do loteamento devera apresentar a respectiva AR
execucao.

Franca, 04 de-6utupfo de 2019.

(\4
& ,@4" K
Gils ~de Mendonca
Superintendente da Unidade de Negécio Pardo e Grande
Matric. n® 23968-6
Unidade de Negbécio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SP 3

Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100
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Figura 1 — Ponto de Interligagcao de Agua

Ponto de Interligagdo
Rede de agua

FoFo @ 200 mm
Cota: 765,00

SABESP — VISTO E ACEITO comg;anO;Bo de saneamento bdsico do estado de sdo paulo
ANALISADO PONTO DE INTERLIGAGAO DE REDE DE AGUA
T RUA LUIZA A. ANTAKL x RUA GUILHERME GUERREIRO
o LOTEAMENTO GUIOMAR NOVAES I, SAO JOAO DA BOA VISTA
EXECUTADO
DES. AP0 som sabesp
PROJ. ASS lcm
Guiomar Novaes | - SAO JOAO DA BOA VISTA .o 09 L& o
) Pyt
O

o5
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Figura 2 — Ponto de Langamento de Esgoto

sabesp

SABESP — VISTO E ACEITO

companhia de saneamento bésico do estado de sdo poulo

PONTO DE INTERLIGAGAO DE REDE DE ESGOTO
ESTAGAO ELEVATORIA DE ESGOTO FINAL

HRZ

ANALISADO
ACEITO
T LOTEAMENTO GUIOMAR NOVAES 1, SAO JOAO DA BOA VISTA
yr— s APRONDO. POR sabesp
PROJ. ASS IGREA
vaes | - SAO JOAO DA BOA VISTA

Guiomar No

'
Unidade de Negocio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SE.¢f \‘$
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CARTA DE DIRETRIZES RG n° 49/2019

Empreendimentos Imobiliarios

Informamos, a pedido de Nali Loteamento Ltda., que a area onde se pretende implantar
o empreendimento em questdo, é parte integrante daquela abrangida pelos sistemas de
abastecimento de agua e esgotos sanitarios, conforme termo de concesséo de servigos
acordado entre a Prefeitura Municipal de Sao Joao da Boa Vista e a SABESP.

Nome do empreendimento: Guiomar Novaes Il

Modalidade: Loteamento Residencial e Comercial

Endereco: Prolongamento da Rua Onofre Vitor da Silva (anexo ao Guiomar Novaes )
Municipio: Sao Joao da Boa Vista

NuUmero de apartamentos: 749 unidades

Situagdo: a implantar

1) Quanto ao abastecimento de agua.

O sistema de agua existente tem vazado suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento.

O ponto de interligagdo com o sistema existente esta localizado na rede DN 200mm de
FoFo, com cota de terreno de 765,00 m, localizada na Rua Luiza A. Antakli esquina
com Rua Guilherme Guerreiro, conforme figura 1.

A vazao total solicitada pelo empreendimento € de 12,49 I/s.

O empreendedor devera viabilizar uma area para construgcéo do centro de reservacao
do Setor Italia (a area devera ser aprovada pela Sabesp). Nessa area devera ser
construido, por parte de empreendedor, um reservatério de 1000 m?® além da
implantagdo da estrutura civil e hidraulica para um booster que abastecera a parte alta
adjacente ao reservatério. O complemento da montagem deste booster sera
providenciado pela Sabesp para ajuste do futuro setor de abastecimento. A tubulagéo
de abastecimento do empreendimento, desde a saida do reservatério, devera ser de
DN 300mm, sendo prolongada com o mesmo didmetro até a rotatéria de entrada do
Jardim Maestro Mouréo.

Do ponto de tomada d'agua até o centro de reservagdo, a adutora devera ter o
diametro de 250 mm.

O empreendedor devera implantar também uma Estacdo Elevatéria de Agua Tratada,
para 35 L/s, na area da ETA de Sao Jodo da Boa Vista. Esta estacdo devera ser
interligada na rede existente de FoFo DN 200mm dentro da area da ETA, que é a
mesma rede do ponto de tomada d'agua. Para dimensionamento, devera s
considerada a vazao de 35 L/s até o reservatério a ser implantado.

\3

~ . “ 3 4 [
As redes deverao ser duplas pelo passeio. P XS’
0P >
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2) Quanto ao sistema de esgotamento sanitario.

O projeto executivo da rede coletora de esgoto do empreendimento devera ser
desenvolvido de forma a ser interligado na Estacdo Elevatéria de Esgotos Final,
localizado na Rua Mateus Delalibera s/n°, conforme figura 2.

As redes coletoras de esgoto a serem implantadas no loteamento deverdo ser de PVC
ocre com diametro minimo de 150 mm.

Deverao ser projetadas e executadas ligagdes preventivas de esgoto. Para os casos
de lotes de esquina, executar uma ligacdo preventiva em cada rua em que o lote faca
frente.

3) Quanto aos efluentes coletados

Os efluentes dos esgotos coletados pela rede da SABESP, serdo direcionados através
do emissario para a ETE existente em operacéo.

Os efluentes oriundos da ETE serdo langados no Rio Jaguari Mirim, enquadrado na
classe 2.

4) Quanto a situacao do Empreendimento em relagao a captagao de Sao Joao
da Boa Vista

O empreendimento nao se encontra em bacia de drenagem do manancial abastecedor
do municipio de S&o Jodo da Boa Vista.

5) Prazo de validade

O prazo de validade desta Declaracédo € de 02 (anos) ano contados a partir da
presente data.

6) Observagoes

A execucgdo das obras de abastecimento de agua, coleta e afastamento dos esgotos
sanitarios do empreendimento sera de inteira responsabilidade do empreendedor, que
devera apresentar a SABESP, através do GRAPROHAB, os respectivos projetos dos
sistemas de agua e esgotos para aprovagcéo, bem como estudos para interligacédo dos
mesmos aos sistemas de agua e esgoto existentes.

Os esgotos a serem langados na rede da SABESP deverdo ser exclusivamente de
origem domestica.

Unidade de Negocio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca - S )
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No caso de existirem pontos de travessia de corregos, rodovias, ferrovias, redes
elétricas de alta tensdo, etc., deverdo ser anexados projetos especificos @ memoriais
descritivos conforme solicitado pelos érgdos competentes envolvidos. Esses projetos
deverdo estar devidamente aprovados por esses mesmos 6rgdos antes da
formalizagcéo da aprovacgao dos projetos pela SABESP.

As obras necessarias ao atendimento do empreendimento, poderdo ser projetadas e
executadas de forma isolada ou preferencialmente em parceria entre os varios
empreendimentos previstos para a mesma area de expansao da cidade.

Para a execugdo das obras dos sistemas de abastecimento de agua e '
esgotos sanitarios, o proprietario do loteamento devera apresentar a res e

execucio. & SN ,&:‘w
. N
«-‘ +*
: S
By
S
S

Gilson S. de Mendonga
Superintendente da Unidade de Negécio Pardo e Grande
Matric. n® 23968-6
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Figura 1 — Ponto de Interligacao de Agua
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Figura 2 — Ponto de Langamento de Esgoto
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CARTA DE DIRETRIZES RG n° 50/2019

Empreendimentos Imobiliarios

Informamos, a pedido de Bis Loteamentos Ltda., que a area onde se pretende implantar
0 empreendimento em questéo, & parte integrante daquela abrangida pelos sistemas de
abastecimento de agua e esgotos sanitarios, conforme termo de concessdo de servicos
acordado entre a Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista e a SABESP.

Nome do empreendimento: Guiomar Novaes Il

Modalidade: Loteamento Residencial e Comercial

Endereco: Rua Orlando de Andrade Rezende (anexo ao Jardim Maestro Mourao)
Municipio: Sao Joao da Boa Vista

Numero de apartamentos: 436 unidades

Situacao: a implantar

1) Quanto ao abastecimento de agua.

O sistema de agua existente tem vazado suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento.

O ponto de interligagcdo com o sistema existente esta localizado na rede DN 200mm de
FoFo, com cota de terreno de 765,00 m, localizada na Rua Luiza A. Antakli esquina
com Rua Guilherme Guerreiro, conforme figura 1.

A vazao total solicitada pelo empreendimento & de 7,27 I/s.

O empreendedor devera viabilizar uma area para construgdo do centro de reservacao
do Setor Italia (a area devera ser aprovada pela Sabesp). Nessa area devera ser
construido, por parte de empreendedor, um reservatério de 1000 m3? além da
implantacao da estrutura civil e hidraulica para um booster que abastecera a parte alta
adjacente ao reservatério. O complemento da montagem deste booster sera
providenciado pela Sabesp para ajuste do futuro setor de abastecimento. A tubulagéo
de abastecimento do empreendimento, desde a saida do reservatorio, devera ser de
DN 300mm, sendo prolongada com o mesmo diametro até a rotatéria de entrada do
Jardim Maestro Mourao.

Do ponto de tomada d'agua até o centro de reservacdo, a adutora devera ter o
diametro de 250 mm.

O empreendedor devera implantar também uma Estacéo Elevatéria de Agua Tratada,
para 35 L/s, na area da ETA de Sédo Jodo da Boa Vista. Esta estacdo devera ser
interligada na rede existente de FoFo DN 200mm dentro da area da ETA, que é a
mesma rede do ponto de tomada d'agua. Para dimensionamento, devera g

considerada a vazao de 35 L/s até o reservatério a ser implantado.

As redes deverao ser duplas pelo passeio.
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2) Quanto ao sistema de esgotamento sanitario.

O projeto executivo da rede coletora de esgoto do empreendimento devera ser
desenvolvido de forma a ser interligado na Estagcdo Elevatéria de Esgotos Final,
localizado na Rua Mateus Delalibera s/n°, conforme figura 2.

As redes coletoras de esgoto a serem implantadas no loteamento deverdo ser de PVC
ocre com didametro minimo de 150 mm.

Deverao ser projetadas e executadas ligagbes preventivas de esgoto. Para os casos
de lotes de esquina, executar uma ligagéo preventiva em cada rua em que o lote faca
frente.

3) Quanto aos efluentes coletados

Os efluentes dos esgotos coletados pela rede da SABESP, seréo direcionados através
do emissario para a ETE existente em operacao.

Os efluentes oriundos da ETE ser&@o langados no Rio Jaguari Mirim, enquadrado na
classe 2.

4) Quanto a situagdo do Empreendimento em relagdo a captagcao de Sao Joao
da Boa Vista

O empreendimento nao se encontra em bacia de drenagem do manancial abastecedor
do municipio de Sao Joao da Boa Vista.

5) Prazo de validade

O prazo de validade desta Declaragdo € de 02 (anos) ano contados a partir da
presente data.

6) Observagoes

A execugdo das obras de abastecimento de agua, coleta e afastamento dos esgotos
sanitarios do empreendimento sera de inteira responsabilidade do empreendedor, que
devera apresentar a SABESP, através do GRAPROHAB, os respectivos projetos dos
sistemas de agua e esgotos para aprovagédo, bem como estudos para interligacédo dos
mesmos aos sistemas de agua e esgoto existentes.

Os esgotos a serem langados na rede da SABESP deverdo ser exclusivamente de
origem doméstica.

£
Q
PPN
Unidade de Negdcio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — CEP: 14405-600 —Franca — SP \‘5\((\6:\"%'
Tel. (16) 3712-2000 - Fax. (16) 3712-2100 Qo
2P &



companhia de saneamento basico do estado de sao paulo G

sabesp

No caso de existirem pontos de travessia de corregos, rodovias, ferrovias, redes
elétricas de alta tenséo, etc., deverdo ser anexados projetos especificos € memoriais
descritivos conforme solicitado pelos érgdos competentes envolvidos. Esses projetos
deverdo estar devidamente aprovados por esses mesmos 6rgdos antes da
formalizacdo da aprovagao dos projetos pela SABESP.

As obras necessarias ao atendimento do empreendimento, poderdo ser projetadas e
executadas de forma isolada ou preferencialmente em parceria entre os varios
empreendimentos previstos para a mesma area de expansao da cidade.

Para a execucdo das obras dos sistemas de abastecimento de agua e SI
esgotos sanitarios, o proprietario do loteamento devera apresentar a respe

execucgao. q@o
N
2 '(.\o O(\Q w"
(g 3 QQL &o@\(%
) @ \,(‘) o &
& N
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Gilson S. de Mendong¢a
Superintendente da Unidade de Negoécio Pardo e Grande
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Figura 1 — Ponto de Interligagdo de Agua
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Figura 2 — Ponto de Langamento de Esgoto
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ANEXO 6 — Acessos
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